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Procuradurfa General de 1a Repablica

" Célula de Investigacion:  ATENCION Y DETERMINACION

: DF
Carpeta de Investigacion: FED!CQMXISPE!G&M?%!ZQ‘ES
Fecha: 08 DE FEBREROC DE 2018

Hora: _ 14:25
COMPARECENCIA DE VICTIMA U OFENDIDC

ENTREVISTA DEL C. JESUS VAZQUEZ BIBIAN, APODERADOC LEGAL DEL
INSTITUTG BEL %‘GNE@ NAGIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES

En la Ciudad de Mexaco a 08 de ‘Eebrero de 2018, ante el suscrifc Licenciado Carlos
Alberto Castafieda Fiores, Agente del Ministerio Publico de la Federacién Orentader,
siular de ls Mesa V de la Unidad de Atencidn v Determinacion de la Delegacion en la
Cludad de México, se presenta la persona que dijo llamarse JESUS VAZQUEZ BIBIAN,

quien se identifica por medio de! original de fa credencial para volar nimerc .

IDMEX1418593805, expedida a su favor por el instituto Nacional Electoral, documento
del cual se obfiens copla-simple y una vez cotejada con su original, se agrega a ia
prasente ehtrevista, devolviendo el original al entrevistado; persona a ta cugl se le invita &
gue se conduzea con probidad en la presente entrevista, en términos del artfcule 107 del
Cédigo Naciona! de Procedimientos Penales, asi misme se le hace del concaoimiento o
dispuesto por el articulo 20 apariado T de la Gonstitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; asimismo se le informa el contenido de los articulos 4 v 7 de la Ley General
de Victimas; v 108-y 109 de!l Gédigoe Nacional de Procedimientos Penales, v el contenido
de los ariiculos 253 al 258 del mismo ordenamiento legal, en el sentido de que las
deiermrnac:enes gue en su caso pudiera dictar esta autoridad, teniendo en si caso, diez
dias para impugnar ante el Juez de Conirol, Y por sus generales, MANIFIESTA: llamarse
como ha guedado escrito, de nacionalidac mexicana, de 31 afios de adad, por haber
nacido gl dia 26 de mayo de 19886, vriginatio de Ciudad de México, estado civil casado,
con domicilic en Avenida Homero ntmero 527, colonia Polanco V seccidn, codigo postal
14550, Delegacion Miguel Hidaigo, Ciudad de México, con nimero tslefdnico
26-24-11-61 y nlimero de celular 55-91-068-80-45, y correo slecironico jesus vb@eisc.mx,

" de ocupacion abogadc posiularite, due sl sabe leer y escitbir por haber cursado
Lisenciatura. En este mismo acte, s¢ le hace del conecimiento el contenido def artfeulo -

110 del Cédigo Nacional de Pracedimientos Penales, an el sentide de que en cualguier

“etapa del procedimiento, las victimas u ofendidos podran designar a un asesor juridico, el

cual debera ser licenciado en derecho o abogado iitulado, guien deberd acrediar su
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profesidn desds el inicio de su intervencidn mediante cedula p%ofeséoria{_ Si la victima u
ofendido no puede designar uno particular, tendré derecho a uno de oficio. Cuando i
victima u ofendido perteneciere a un pueblo o comunidad indigena, s asesor juridico

_debera tener conocimiento de su lengua y cuitura y, €n caso de que no fuere posible,

debera actuar asistide de un intérprete qae tenga dicho conocimiento. La intervencidn del
asesor juridico serd para orientar, asescrar o intervenir legalmente en el procedimisnto
penal en representacion de la w"um_a u ofendide. En cualguier efapa del procedimiento,
las victimas podran actuar por st 0 a fravés de su asesor juridico, guien solo promoverd
lo- que previamente informe a su representado. El asesor juridico intervendra en

Tepresentacion de la victima u ofendido en igualdad de condiciones que el defensor. En

virtud, de lo anterior y la existencia de la Comisidn Ejecutiva de Atencion a Victimas
(CEAV), manifiesta quedar debidaments enterado y que en este momento se reserva su
derecho. Acto continuo, v en relacidn al motivo de su presencia. ante esta Representacion
Social de la Federacion, mami’sesna lo sigiients: '

-

Que se presents velintariamente ante gsta Representacion Social de la Federacion, en )

su caracter de apcderado legal del Instituic del Fondo Nacional de la Vivienda parz los ;-

Trabajadores (INFONAVIT), lo que acredita en términos de la copia certificada del primer |
testimonio de fa escritura plblica ndmero doscientos  seis mil clente noventa y seis, :

“otorgado ante la-fe del licenciade CECILIO GONZALEZ MARQUEZ, Notario Publico ..

humero 151 de la Ciudad de México, gue contiene ef poder generai para plettos y
cobranzas gue otorga al suscrito y otro, del cual se ‘obtienen copias fotostaticas simples

mismas que una vez cotejadas con su original, se agregan a la presente carpsta de
investigacion, devoiviendo el original al entrevistado; y manifiesta: Que con fundamento
en lo dispuesto por los articulos 222 y 225 del Codige Nacional de Procedimientos
Penzles, reiterc mi pratension para que dste Mind steric. Plblico inicie la invest igacion de
jos hechos segin denuncia del 17 de enero de 2018, mediante la cual se sefiaia que mi

Tepressntada a través de diversos servidores pubhcos ‘aytorizé la firma de contratos ton

la persona moral Telrra Reality 8. A. P. I, de C. V., Representada por el 8. Rafal Saga
Tawil, también referida como promotora y que fenia como finalidad la creacidn de
diversos fideicomisos en los que una empresa privada se encargaria de realizar
funclones gue por ley de corresponden a mi Representada, por lo cual dicha institucion
es guien se deberla ds encargar de sfsctuarias directamente y no a través de ferceres,
motive por el cual se hace de! conocimiento de esta Representacion Sosial de la
Faderacion, por las posibles irregularidades de las conductas, atribuida a los _servidores

- plblicos que resulten responsables; asimismo manifiesio mi ccnformsdad en que sean

agotados mecanismos alternativos de  solucion de controversias en materia penal, de
conformidad con lo sefialado en los articudos 1, 2, 9, 10 y demas aplicables al caso gue
hos ocupa, . segin ley Naciomal ds . hMecanismos -Altérnatives de Solucién de
Controversias en Materia Penal. Darivado de lo anterior, se hace de su conocimierdo que
el presente asunto, en su. momento, seré turnade al faciiitador adserito a2 ssta
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Delegacion, para eTecto de gue se reglice; el tramits correspondsente manifestando
quedar debidamente enterado de silo.

Por Aiimo, solicito 1mpresu3n de la presente entrevista para los. archivos de mi
represeﬂtada sxendo tcdo lo que desso manifostar.

Asl mismo se le ir}ﬁorma cue en Erminos de %Qs artfeutos 82, fraccicn |, Inciso by y 87 del
misio ordenamiento ledal, puede propercionar correo slectrénico para recibir todo tipo
de notificacionas, a lo cual sefala que proporciona la direccidn de correo slectronico
josus.vh@aisc.nx. :

Acit continuo, esta Representacidn Social de fa Federacién Hene a blen acordar
procedente [d expedicidn de la impresion que solicita of entrevistade en términos del

artleulo 109 fraceion XX del Codigo Nacional de ?roceésmtentos Penales, firmando. la

presente al calce lo que en ella intervinieron.

COMPARECIENTE

C. JESUS VAZQUEZ BIBIAN

AGENTE DEL MINISTERIO PUBLICO DE LA FEDERACION
TITULAR DE LA MESA V DE LA UNIDAD DE ATENCION Y DETERMINACION EN LA
S CIUDAD DE MEXICO

LIC. CARLOS ALBERTO CASTANEDA FLORES
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CIUDADANC PROCURADOR GENERAL DE LA

DENUNCIANTE: JNSTITUTO DEL FoNDo NACGIONAL
DE LA VIVIENDA PARA 1.0S TRABAJADORES..
INCULPADO: QUIEN.RESULTE RESPONSABLE.
PROBABLES DELIFOS; UsO  Iicrid DE
ATRIBUCIONES Y FACULTADES Y/0 LOS QUE
RESULTEN.
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ESCRITO DE DENUNCIA O GUERELLA

REPUBLICA,

LENINN BSCUDERC TRRA, JESHS VAZQUEZ BIRIAN y ARMANDO PEREZ RUGERIO! en calidad de

apoderados generales para pleitos y cobranzas de la persona moral denominada

INSTITUTOC DEL FONDO NACIONAL BE LA VIVIENDA PARA L0S TRABAJADORES, personalidad

gue acreditamos debidamente con copia gertificada del tes’iimcéjg de la és_crirura
piblica ntmerc 206,196 {dos cientos seis mil ciento noventay seis}, pasada el ocho de
enaveo de dos mil dieciecho ante Iz fe del Notario Péblico nimero 7151':{cien€0 tincuenia
yuno) con gjercicio en la Cludad de México, licenciado CECILIC GONZALEZ MARQUEZ, ¥ Gue
exhibimos junto con este escrito de denuncia; sefialande como domicilio para oiry
recibir toda dase de notificaciones el ubicado er la Avenida Homero nimero 527,
colowiz Polanco V Seccifn, delegacién Mignel Hidéigo, ¢bdige postal 11560 en la
Caydad c_le Méx_im, y autorizando. para recibirtos en calidad de Asesores juridicos, en
térmiﬁes de lo dispuesto en el artfculo 110 del Codigo Nacional de Procedimientos
Penales, a los sefigres licenciados en Derecho }A\}I ER AUGUSTO TELLEZ NAVARRO, titnlar de
ia cédula pm_fe_:sicnai ndmero '2774883 ; VICTOR GERARDO ZUNIGA AGUIRRE, titular ée la
cédula profesional niimerc 3490605 y ANTONIO ARCINIEGA CERVANTES, titular de la
cédula profesional nimero 1333486; en la inteligencia que todas las cédulas
prafesiqnéles fueron expedidas a su favor por la Direceidn Geﬁera;l de Profesiones
dependie_n—te dela Secretaria de Educam;én Piiblica; asimismao, autorizame finicamente
paré .Qir tu;ﬂ_a ciase de notificaciones, recibir éocumeﬁms y valores e Imponerse de las
actuaciones que integren la cafpeté de ;"nvestigarcién que se forme con motive de la
presentaciéﬁ de estje escrito de denuncia yjo guerslia a los paéante;s ds la carrera de

Derecho DIEGD BMITIO MARTINEZ ROMO, JOSE ROBERTO LOPEZ CADENAS, XiMENA CASTILLD




CHAVEZ y ALONDRA JAQUELINE GARCIA ALVARADO, indistintamente, ante usted, con el

debido respeto comparezce para Xponer:

Que mediante el presente escrito, con funidamento ex lo dispuesto por Eoé
articulos 20 apartado Cj 21y 102 de la Censtitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como er los establecido po_i" los articulos 108, 109, 110, 134, 221, 222,
223,224, 225 y déma’s relativos y apiicables del'Cé{Eigo Nacional de Procedimientos
Penales; venimos a poner e su conociﬁniénto los hechos que enseguida narraré y gue,
salvo error u omisién, consideramaos probablemente constitutivos del delito de uso

. ilicito de atribucicnes y facultades y/o los que resulten, contemplado.en-el artfculo 217

del Cédig’o_ _?"enai F edera]iperpetxjado('s} en agravio de nuestra representada, por quien
0 ;qﬁienes resglien responsables en coalquiera de las f&i‘fn&é de comisidn, autoria v/o
‘ participacios, con ia finalidad degue se lleve a .'cabc} ia entrevlsté correspondiente con
rel;cién a }c;é hechos que ahora denuncio, ¥ una V.ez integrada ia carpeta de
investigaci6n respectiva se les consigne ante la autoridad judicial que correspon da, con
pedimento de orden de aprehensién, comparecencia ¢ cilatorio y las éemés
consecuencias feggigs pertiﬁentes; en conseCﬂehcéa; al presente escrito debe darsele
caracter de f‘oﬁnai denuh.cia y, en su caso, de formal guerella, a fin de colmar el
requisito de proéedibﬂidaﬁ del ejercicio de Ia accién penal gue solicitamos se efectde
£n contra de éuie_n o quienes resulten requnsabi,es,_ para que previa la in;oaciéra del
precesﬁ penai respective se le impongan las s&nci‘é_nes penales previstas en el invocado
dispositivo. legal, se le condéne. al pago de la reparacion ,deij dafic y las demds
eonsecue&ciaé que conforme a derecho deban ocurrir procediendo a continuacion a

narrarlos hechos que constituyen Ia aotilia criminis.

1. Nuestra representada, el INSTITUTO DEL PONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TaaBA]ADORES {en adelante referida come el INFONAVIT 6 8L INSTTTUTO, indistintamente],

esun organismo de servicie social, regido por la LEY DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL

A PARA LOS THABASABORES
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DE LA VIVIENDA PARA 10S TRABAJADORES, que administra las aportaciones de los patrones -

~ala suéicuer_zta de vivienda propiedad de los frabajadores.

El nueve de junio de dos mil catorce, nuestra representada celebrd con la persona
moral denominada TeLRa REaLITY, SAP.L DE CV, representada por el sefigr RAFAEL
Zaca Tawi, también referida comeo PROMOTORA, ua convenio de celahoracidn, cuyo

obieto ara el siguiente:

i.Lacreacidn, desarrollo eimpuiso de programas madiante los cuales se reparen, remodelen,
reazdapten v mejoren las condiciones de las viviendas sbandonadas, para ser ocupadas por
acreditades y derechohablentes del INFONAVET

il. La creacion, desarrollo e impulso de programas de comercializacién v promecion para e
arrendamiento de las viviendas entre los Acreditados y derechohabientes del INFDNAVIT, con
opcidn a compra, y/o el intercambio de las viviendas entre éstos, a través de los fideicomisos
descritos en este convenio. ’

En ese mismo contrato se descrilien tres ﬁde;‘cbmisos a través de log cudles se
lograria realizar los objetivos arriba descritos. Los fideicomisos acordados serfan los

siguientes:
1. Fideiconiiso de reconsizuccién, consistenteen:

Fideicamiteﬁtés, primero, 'eI INFONAVIT, é‘genaménado coma "A?’; quien aportéria al
fideicomiso iz prbpiédad, titularidad y posesidn de las Viviendas Recuperadas, mismas
gue deberian_estar- libres de todo gravamen, carga o limitacion de dominio, de-igual
forma, deberfan estar al corriente en el pago de derechqs, impuestos y contribuciones,

sin inquilings o posesionarios de cualquier tipe.

Un segundo-fideicomitente, denominado "B, serfa Teira RealiTy, S.AFPL DE CV, se

ohligd a realizar directamente y con sus recurses, la remodelacién, readaptacién y

reconstruccién de las Viviendas Recuperadas que -hubigran sido appriadas al

fideicomiso por parte del INFONAVIT. También se encargaria de realizar las labores de
promociény comercializacién para promeover la enafenacitn y/o arrendamiento de las |

Viviendas Recuperadas,
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Cabe sefialar gue estas viviendas podrian ser adguiridas por acreditados,
derachohabientes del INFoNAVIT, .0 bien, cualquier tercero interesado, aungue los dos

‘primeros, se réfiere en el contrato, tendrian preferencia.

Fideicomisarics, el primero, el INFONAVIT, dencminade “A", quien recibirfa
direttamente el monto de la venta o del arrendamiento de las Viviendas Recuperadas;
de dicho nionto, i INFONAVIT deberfa pagar a TELRA REALITY, S.A.PL DE CV, el 40%

{cuarenta por ciento).

Como fideicomisario "B” se nombré a TELRA REALITY, SAPL DE CV. quien recibiria el .
40% {cuarenta por ciento) de]l monto sefialado en el pérrafo anterior, como
.contraprestacién por las "Obras y Mejoras realizadas por PROMOTORA en las Viviendas

Recuradas”.
Lafi d&cialj'ia serda aquelia que sefialaran las peirtes;
Elfin dél fideicomiso consistirfa eni que ia fiduciaria:
i ﬁdquiriéra ia propiedad de las Viviendas Recyperadas.

. Hiciers entregé de las Viviendas Recuperadas a iz empresa TELRA REALITY, -
S.APL pE LV, para que realizara directa o indirectamente las Obras y Mejores sobre

ellas.

ifi. Transmitiera la propiedad y titularidad de las Viviendas Recuperadas a
diferentes personas, sigiiendo los términos y condicionss indicados por el Comité

Técnico del fideicomisa.

iv. Celebrara contratos de arrendamiento con diferentes personas, de
conformidad con }os térninos, precios, plazos y condiciones que estableciera el

Comité.

LU TRARALADGRES
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v. Transmitiera los derachos de cobro dez_‘ivadps de los contratos de

arrendamiento conforme a las instruccicnes que fijara el Comité Técnico del

" fideicomiso.

vi, Extinguiera parciaimente y de pleno derecho el fideicomise, en relacidon con

'

las Viviendas Recuperadas que fueran enajenadas.

vil. Otargara poderes a las personas que indicara el Comité Técnico para realizar

todas las acciones tendientes a cumplir los fines del fideicomiso.
2. Fideicomiso Swap. consistente en:

Fideicomitentes, aque}loé denominades como "A”, que serfan los acredita‘dos del
INFONAVIT pertenecientes al régimen ordinario de amortizacién o al régimen espeacial
de amertzacién que cumplan con les reguisitos gue definiers el Consejo de
Administracion del INFONAVIT, quienes _tramitarian la propiedad, titularidad y posesién |
de casas habitacién, nuevas e usadas, finandadas por el INFONAVIT. La§ viviendas

destinadas a ese fin se nombrarian Viviendas Swap.

La aportacién de las Viviendas Swap tendrfa como propésito que los acreditados del
INFONAVIT ejercieran alguna opeibn de intercambio, entre las que se encontraban las

siguientes:

1. Opcién cambia tu casa: los fideicomitentes A", compuesto por los acreditados
dél INFONAVIT, podrian seleccionar y adquirir, a calﬁbio dela aportac_iéﬁ de su vivienda
al fideicomisc Swap, la propiedad de una Vivienda Swap, nueva o usads, de igual o
distinto va%pr a la aportada por otre fideicomitente “A”, gue cumpla con sus

requerimientos y necesidades.

ii: Opcidn Swap ROC: los fideicomitentes “A”, es decir, los acreditados del

INFONAVIT, podrian seleccienar y adquiriy, a cambic de ia aportacidn de su vivienda al

yiTTE DEL Ho 1o TRABAIALDNTS
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fideicomiso Swap, la renta, con opciba a compra, de una Vivienda Swap, ya sea aueva

o usada, de ignal o distinto valor a la aportada por otro fideicomitente “A.

Fidelcomitente “B”, corresponde a la PROMOTORA, es decir, TELRAREALITY, S.A.P.L.DE C.‘!}.,
quien -se obligh a realizar directamente y no a través del fidelcomiso Swap, la
‘remodelacidn, réada;utécién, obras y mejoras a las Viviendas Swap, asl como la
promocidny comercializacién para la enajenacidén y_/ o arrendamiento de las Viviendas
Swap, con él'éferendé a los acreditados del INFONAVIT, pero sin excluir a terceros

interssados.

Los fideicomisarios, seflalados come "A”, aguellos fdeicomitentes "A” que hayen
formalizado la transmision al fideicomiso Swap de la Vivienda Swap de 1a que fueran
propietarios, y quienes tendrd el dereche de ejercer alguna de las opciones de

intercambio mencionadas.

Fideicomisarios “B", corresponde a los trshajadores en active acreditados y
derechahabientes del INFONAVIT sujetos al régimen ordinario de amortizacién que no

cumplen con.ios requisiios establecidos en las “Reglas para el Otorgamiento de

- Créditos a los Trabajadores Derechchabientes del Insti‘tu{o del Fondo Nacicnal de la

Vivienda.para los Trabajadores”; aungue sf cumplierar con los requisitos previstos en
las reglas de operacién del fideicomisoe para el arrendantienta de una Vivienda Swap

con option a compra en un periodo no menor a cuatre sfics.

Fideicomisario “C”, corresponde a la PROMOTORA, es decir, TELRA REALITY, SAPLDECY,
quien tendria derecho a cobrar directamente al INFONAVIT, el 309 (treinta por ciento)
del valor de la vivienda ﬁo‘r cada intercarhbio interno yfo externo, efectivamente -
realizado; asf como percibir el mismo porcentaje por las cantidades que ¢l INFONAVIT

recibiera por la renta v/o venta de las Viviendas Swap.
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Fideicomisario “D*, esta designacién corresponde al INFONAVYT, qitien serfa benéficiarto
de las Viviendas Swap intercambiadas y que formarah parte del patrimonio del

fideicomiso Swap.
Fiduciaria, serfa aguella que las partes hubieran designado. -

Los fines del fideicomiso serian que la fiduciaria realizara lo siguiente:

i. Recibiera en aportacién de los fideicomitentes “A”, la propiedad de las

Viviendas Swap, de conformidad con los términos v condiciones gue Instruyera el

Comité Téenico del Hdeicomiso.

i. Recibiera, conservara y administrara.el patrimonio fideicomitido y le destinara

" solamente a la consecucion de los fines del fideicomiso,

ifi. Entregara a la PROMOTCRA; TELRA REALITY, SAPL DE CV, la posesién de las
viviendas a intercambiar con la finalidad de que realizara los trabajos de reparacién,

acondicionamiento y vehabilitacién que considerara necesarias; dicha empresa

también se encargaria de las actividades de promocifn y oferta de Ias Viviendas Swap.

iv. Enajenara o arrendara las Viviendas Swap, o bien, cediera los derechos de

cobro derivados. de los contratos de arrendamientos exisientes scbre las referidas

viviendas al fideicomiso Fibra -que se describe més adelante-, en los términos que

fijara el Comité Técaico del fideicomiso.

v, Otorgara poderes a la PROMOTORA, con facultades suficientes para celebrar los

contratos necesarios para cumplir el fin del fideicomiso.

vi. Transmitiera ka propiedad de las Viviendas Swap conforme a losintercambios
internos gue se levaran a cabo, casos en los cusles e fidelcomiso Swap se extinguiria

parcialmente.
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vil. Transmitiera la propiedad de las Viviendas Swap a intercambiar a las
personas que le indicara el INFONAVIT, casos en los cuales & fideicomise Swap se

extinguiria parciaimente.

viil. Transmitiera !z propiedad u otorgara en arrendamiento las Viviendas Swap

a los fideicomisarios del fideicomiso Swap.
ix; Otorgara en arrendamiecnto las Viviendas Swap a los arrendatarios.
3. Fideicomiso Fibra, cuyas caracteristicas son las siguientes: ..

Su finalidad primai'd@ es la promocién de Ia renta de ias Viviendas propiedad de los -

acreditados del INFONAVTT.

El fideicomiso se compondrfa de los fideicomitentes, que tendrian tal caracter el
INFONAVIT ¥ -la’ PROMOTORA, TELRA REALITY, SAPL DE GV, asi como eualquier otra
persona gue aporte Viviendas con o sin opcidn a dompra —“Viviendas Rentadas”, tal

persona seria denominada como “Aportante”.
p .

Los fideicomisarios serfan los mismos fideicomitentes; quienes recibirfan la

contraprestacion pactada, en especie o efectivo, por la aportacién de las Viviendas

Rentadas; también serfan fideicomisarios las personas que adguieran los CBFls que,

en su caso, emitiera el fideicomiso Fibra -

Los fines del fideicomiso Fibra-son que la fiduciaria -que deberfa ser elegida por

acuerdo entre las partes- realizara las siguientes acciones:

i. Recibiera y conservara: la propiedad de las Viviendas Rentadas; log derechos

de cobro de las rentas de las referidas Viviendas; o bien, que otorgara financiamientio

"para la adouisicién y construccién de casas habitacidn que se destinen al

arrendamiento en los términcs establecidos en el articulo 187 y7188 de la Ley del

Impuesio sobre la Renta.
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il. Que emitiers, de conformidad con io dispuesto por ia Ley del Mercado de
Vatores, los CBFIs: ademas, de ser el raso, los cblocara entre el piblico inversicnista
para obtener 105 recuysos necesarios para el cumplimiento de los fines del fideicomiso

Fibra.

Con posterioridad a Ja firma del convenioc sefialade, y para poder cunmviplir con los
compromisos derivados del mismo, se fivmaron diversos contrates con TELRA REALITY,

S.APILDECY, Jos cuales serdn sefialados en los numerales posteriores.

El veiniinueve de junio de dos mil quince, el INFONAVIT firmé un contrato de prestacién
de servicios con TELRA REaLITY, S.APL pE LV, en el que se establecid como chjeto el
sigutente:

“E1 objeto primordial de este Contrato consiste en establecer las obligaciones y derechos que

matua v reciprocamente asusen las Partes para gue el Promotor proporcione al Infinavit
los Servicios del Promnotor.” -

Entre tales servicios se encontraba el diseflo, creacién y desarrolic de una
olataforma informéatica, cabe sefialar que para su desarrolio sl INFONAVIT entregaria a
TeLRA REALITY, SAPL oE CV, la informacién necesaria parz el desarrclio de la

plataforma, entre ia que se enconiraba el acceso a las Bases de Datos del INFONAVIT.

£ dicho contrato también se establecid que PROMOTORA se encargaria de la -

creaci6n, desarrolio e impulso de un sistema de comerclalizacién de un Programa de’

* Movilidad, cuyo objeto era el intevcambio de Viviendas entre los acreditados; el

intercambio de Viviendas entre los acreditados y derechohabientes; Ia
comercializacién y promocién de. Vivienda Nueva o de Vivienda del MAL vy la

promocién de la Vivienda en renta con opridn de compra

También se pactd gue para algunas de las Operaciones de Intercambioe del
Programa de Movilidad requieren y se obligan a celebrar el Fideicomise de Mavilidad,

cuyo fin consistié en que la fiduciaria reciba la propiedad de las Viviendas de.

Movilidad; reciba, conserve y administre el patrimonio fideicomitido y lo destins ala -




5.

consecucidn-de tos fines del mismo fidefcomiso y enajene o rente con opcidn a compra

las Viviendas.de Movilidad.

El cince de noviembre de dos mil quince, el INFONAVIT celebrdun contrato de prestacién

de servicios con TELRA REALITY, S.APLDECY., DONDE se establecid como ofzjeto:

“£l objeto del presente contrato es llevar a cabo los sarvicios necesarios y convenientes para:
1. El desarrollo, implementacidn, operacidn y adménistmcién del Programa de Movilidad.

il. El disefio, creacidn, desarrollo, 1mpiementaczon operaciin v administracidn de Iz
Plataforma Informatica,

Las caracteristicas de los servicios se describen en los documentos denominados

convencionaimente ESPECIFICACIONES TECNICAS v PROPUESTA TECNICA ECONGMICA,

ipg ruales debidamente firmados por las partes se agregan como anexo 1 y 2

respectivamente mismos que debidamente firmados por las partes forman parte Integiante
_ del presente instrumento,-asf como lo dispuesto en este contrato.”

El referido programa de Movilidad tiene por abjeto promover, facilitar y hacer
fat!:xbée ia movilidad hipotecaria de los acreditados mediante el intercambia, COMmpra,
venta o renta con opcién a compra de su Vivienda entre los Usuarios de la Plataforma.

Dicho Programa de Movilidad tendria como etapas las sighientes:

“10.1 Inscripcion, Bl acreditado accede a'la Plataforma Informética y registra su Viviends
para intercamblo. 5i el Acreditado y la Vivienda cumplen con los requisitos del Programade
Movilidad, el Promotor gestionard la realizacién de una estimacién del valor de Ja Vivienda
del Acreditado v el resultado lo notificard al Acreditade. - :

10.2 Seleccifin de 1a Vivienda. Tomande en cuentala estimacidn del valor de su Vivienda el
Acreditado buscara y seleccionard a través ge la Plataforma Informética una Vzvmnda de lag
dispenibles que- -cubra sus necesidades hahitacicnales,

"10.3 Aportacién de ia Vivienda, Coande el Promotor'y el Acraditado f:engan certeza de que
exista una Vivienda que satisface las necesidades del Acreditado ¥ que éste dltimic cuenta
con los recurses suficientes para intercambiarla o adquirisia el Acreditado aportaré con
derecho de reversién al patrimonio del Fideicomiso de Movilidad su Vivienda, junto.con la
hipoteca existente a favor del Inforavit.

104 Infercambio o Adquisicién de Ia Mueva Vivienda, El intercambio o adquisicién de la
nueva Vivienda del Acreditado se formalizard mediante {1} Ia firma de la escritura porla cusl
el Acreditade adquiere Ja nueva Vivienda y sustituye a garantia hipotecarid dal Crédite en
favor del infonavit y (il) simultdneamente, la firma de fa escritura por la cual el Acreditado
pierde el derecho de reversion de la Vivienda que aportd al Fideicomiso de Movilidad.”

El veinticuatro de febrero de dos mil dieciséis, el INFONAVIT celebrd un centrato de
prestacién de servicios profesionales con TEira REALITY, SAPIL pE CV, & cual se

derivaba del convento sefialado en el hecho anterior, que tiene como abjeto:
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“Es objeto del presente contrato, la contratacion de “EL PROMOTOR” para gue brinde los.
servicios profesionales para el desarrollo, implementacién, operacidn y administracidn del
“Programa Pilote de Regularizacidn de Cartera del Régimen Especial de Amortizacién [REA)
viz Fideicomiso". : o
Por otra parte, el monto del contrato fue fijado hasta por Ia cantidad de 30,000
{ireinta mil) cuentas, de acuerde z las Cartas de Asigracion, tomnando-en consideracion
gue la Primera Carta de Asignacién fue por un monto de hasta $16'240,000.00

{DIECISEIS MILLOMES DOSCIENTOS CUARENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL),

incluyendo e} Im.puesto al Valor Agregado.

Las caracterfsticas de los servicios fueron descritas en los documentos
denominados “ESPECIFICACIONES TECNICAS” ¥ “PROPUESTA TECNICA-ECONOMICA”, mismos

que fueron agregados como anexos 1 y 2, respectivamente.
Por lo que respecta al anexo 1, en sus aspectos relevantes se establece que;

El objetivo del Programa Piloto de Regularizacién de Cartera del Régimen
Especial de Amortizacion (REA) \_fl’a Fideicomiso es ofracer a los acreditados REA que
hubleran agotado la cobranza sociél, una reduccién en el pago de é;u_ hipoteca a cambio
de la aportacion de su vivienda con derecho de reversign a un fideicomiso creado para
tal efecto, a través del cual pudieran cénservar' su- vivienda, otorgindoles una
oportunidad  adicional parz regularizar su situacion crediticia mediante el
otorgamiento de soluciones ﬁnanc-ieras y legales que faciliten el pago o Hquidacién de
su cré'dito, aunade’z que les permitirfa seguir habitando Ia viviendz en calidad de
depositario, o medignte cualquier oiva figura juridica apegada a derecho, pars que en
cas-o de incumplimiento por los acreditados, los tiempos y costos de adjudicacidn de

viviendas del INFONAVIT se disminuyeran y simplificaran.

Diche Programa seria disefiado e implementado por TELRA Reatity, S.APL DE
CV.; asimismo, se encargarfa de Immplementar todos los actos juridicos requeridos para
la creacién de un Fideicomiso de Garantia-a fravés del cual se operaria el referido

Programa.




Cabe destacar algunas de las actividades gue realizarfa dicha persona moral, las

cuéales consisten en: . :

1]

d. identificar entre los acreditados REA gue hayan agotado la Cobranza Secial, que vayan a
iniciar un proceso de recuperacidn, y gue, cumplan con los requisitos y perfil establecidos
por el Instituto que, de manera enunciativa y no lmitativa serdn los siguientes:

1. Ser acreditado clasificade como REA, {elcredita dos del Instfitoto sin relacién laboral que se
encuentran bajo el "Régimen Especial de Amortizacidn®,

2. EBstar sin relaci6n laboral (REA) y tener su crédito vencide.

3. No haber cumplido con convenios de restructuracién administrativa de sit crédito o sin
voluritad de pago.

4. Haber omitido 2t menos § pagos consecutives del crédito otorgado' por el INFONAVIT,

5, No haber side originades con el producte cofinanciamiento o participacién de entidades
financieras. .

6. No ser crédito conyugal.

7. No tratarse de créditos con estatus de vivienda abandonads, 0 deshabitadz ¢ invadida,
salvo que se shigue al acreditado

En cuanto hace al anexo 2, también denominado como Propuesta Econdmica de

TELRA REALITY, S.A.P1 pE CV, relativos al desarrollo, implementacién, operacién y

administracién del Programa PHoto de Regularizacién de Cartera del Régimen Especial

de Amortizacién Via Fideicomiso, en sus aspectos rnas relevantes, se establecid lo

siguiente:
Camo objetive:

"Otrecer al INFONAWIT los servicios nrofesicnaies de TELRA para llevar a cabo el desarrollo,
1mplementacmn operacién y administracidn de] Programa REA y Hevér fa operacmﬂ del
P;loto

Por'lo que respecta a la contraprestacién de los servicios que prestarfa TELRA

REALITY, SAPLDECY, seestablecis que recibirian as siguientes cantidades:

““f3) Por cada aportacidn de Vivienda que se realice al Fideicomiso REA por un Acreditado
REA referenciado por el infonavit como parte dei proceso de cobranza social, Ia cantidad de
$5,000.00 MN {cinco mil 00/100 peses, moneda npaciohal), mds el impuesto at valcragregado
correspondiente;

{b) Por cada aportacion de ‘\fmenéa guese realice al Fideicomiso REA por un Acreditads
REA identificado por TELRA como parte de ia promorién del Programa REA, Ia cantidad de
$10,000.00-MN (diez mil 00/100 pesos, m{meda nacional), mds el impuesto al valor
agregado correspondiente;
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{€) Por cada caso de Acreditado REA sclucionado conforme al esquema REA a ROA, la
cantidad de $45,000.00 MN (cuarenta y cinco mi 00/180 pesos, moneda nacional), mas el
impuesto al valor agregado correspondiente;

{&) Por cada vivienda recuperada y entregada 2l Infonavit en pago de los' {réditos
Restructurados, 1a cantidad de $45,000.00 MN {cuarenta y ¢inco mil 00/ 1{)0 pescs, moneda
nacional), mas ¢l impuesto al valor agregado correspand;ante

H.  Tircioap

Las conductas narradas en el cuerpo de este escrito dan elementos para afirmar gue,
salva por error u omision, puede actualizarse alguna de las hipdtesis contenidas en el

articulo 2171 del Codigo Penal Faderal, por 1as siguientes razones:

Con base en los contratos que fuertn descritos en e§ca§1’tuio de; hechos, se infiere
éue personal del INFowAVIT autorizéd la firma de contratos que Henen como finalidad ta
creacién de diverses fideicomisos, en los que una empresa privada se eneargai‘ia de
realizar funciones que por Ley le corresponden al mismo INFONAVIT, por lo qué esta
institucidn es quien se deberfa encgl*gér de eféctuarias directamente v ne a través de

terceros.

En este sentido, 25 importante tomar en consideracién el objeto del INFONAVIT,

misrzo gue en su articulo 32 establece lo siguiente:

“Articulo 30.- Bl Instituto tiene por objeto:

{.- Adninistrar fos recursos del Fondo Nacional de la Vivienda;

1*Articuio 217.- Comete el delito de uso indebido de atribuciones y facultades:
1- Bl servidor piblico que indebidamente:
A) Ctoigue concesionss de prestacion de serviclo pubizco o de explotacién, aprovechamiento y uso de
biepes de dominio de la Federacitn;
R} Otorgue permises, licendias-¢ antorizacicnes de contenido etondmice;
C) Otorpue franguicias, exencionés, deducciones o subsidios sobre impuestus, derechos, productos,
aprovechamientos o apertaciones y cuotas de seguridad secizl, en general sobre los ingresos fiscales,
ysobre predos ¥ tarifas delos biehes y serviclos pmdumdos a prestados enla Administracion Piblica
Federal, i del Distrito Fedepal.

- T} Otorgue, realice o contrate obras piblicas, deuda adquisicienes, arrendamienios, enajenaciones
de bienes o serviciog, o colgcaciones de fordos y valores con recurses econdmicos pablicos,
1l.-°Toda persona que solicite o promueva la realizacids, ol otorgamiento o l contratacidn indebidos
de las operaciones a que ha;en referencia la fraccion anterior o.sea parte cn las mismas, y
IL- Bl servidor piiblico gue teniendo a su cargo fondos piblicos, les 4 a sabiendas, maapliracién
piiblica distintz de aquella 2 gue estuvieren destinadoso hiclers un pago Hegal.

Ay
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IL.- Esxablecer v operar un sistema de l‘marxaam ento que permita a los trabajadores obtener
crédito barato y suficiente para:

a}.- La adquisicion en prupiedad de habitaciones cdmodas & higiénicas,
b).- La construccion, reparacion, ampliacién o mejoramiento de sus habitaciones, ¥

£3.- El pago de pasivos contraidos-por los conceptos anteriores;

111~ Coordinar y financiar programas de construecién de hai}ztacmnes destinadas a ser
adquiridas en propiedad por los trabajadores; y

1V .~ Lo demds s que se reflere 1z fraceidn X1 det Apartade A del Articulo 123 Constitucional

y el Titule Cuarto, Capitulo I de 1a Ley Federsl del Trabajo, asi como lo gue esta ley

establece”

Del cual no se deriva que el INFORAVIT tenga facultad alguna para delegar sus
funciones y objetivos en un tercero, mas cuande éste sea una empresa particalar
Ademas, dicha persona moral obtendria una contraprestacion econdmica por la
realizacién de las funciones gue Ie corresponde realizar al mismo INSTITUTO, en
detrimento del patrimonio que administra, sin que ello reporte beneficio alguno para

sus agremiados.

Aunado alo anterior, de una lectura de J2 LEY DBL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, na.sé aprecia que dicha institucién tenga ia facultad
de celebrar c(}n%;eni_os o coniratos con particulares gue, en éseﬁcia, tengan como
finalidad ée%egar las actividades gue ie corresponden; por lo gue, en este caso, su
actuar se encuenira totalmente fuera del marco legal; suméndosele 3 ello el hecho de
que los contratos tendrfan como émplicaﬁén el beneficio de nnatercera persona, TELRA

REALITY, SAPLDECY.

En este ordende ideas y con los elementos que hasta ahora se cuentan, podemos
concluir gue algin servidor piblico o trabajador de INFONAVIT uso ilicitarcente las
atribuciones v facultades conferidas al INSTITUTO, causando un dafio en el patrimonic

administrado por éste.

Por 1o expuesto y fundado,
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AUSTED SIUDADANG PROCURADOR GENERAL DE LA REPUBLICA, atentzmente solicitameos
se sirva: . )

PriMero.- Tenernos por presentado en nuestro caricter de apoderado general
para pleitos y cobranzas de la persona moral denominada INSTITUTOC DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA L0S TRABAIADORES, asf como sefialando dormicilio paraoiry

recibir toda clase de notificaciones y documentas, autorizande para el mismo efecto a

-las personas v profesionistas que en e} proemio se indican, haciendo de su

conocimientc los ‘hechos que, salve error u omisién, considere probablemente
constitutivos det éeﬁtf} de uso ilicito de atribuciones yfacultades y/o los que resulten,
contemplado en el articulo 217 del Cédigo Penal Federal, perpeirados, en cualguiera
de sus formas de comisién, en agravio de nuestra representada, por quien o guienes

resulterrresponsables; y

SEGUNDO-~ Se ordene dar inicio a la indagatoria correspondiente, ordenando la

mvestigacidn de los presentes hechos al Agente del Ministerio Pithlico competente,

practicando al efecto las diligencias que sean conducentes a fin de que; conforme a los

artfculos 229, 230, 233, 132, fraccién IV, y demés apiicables del Codigo Nacional de

Procedimientos Penales, s¢ asegure al o los inculpados, los hienes objeto del delito; ast

come gue, en su oportunidad, se les consigne ante la autoridad judicial en materia

penal que corresponday previa la incoacién del proceso penal respectivo se impongan

a los responsables las sanciones penales que establece la Ley y s le condene al pago”

de la reparacién del dafio.

Cludad deMéxico, a diecisiete de enero del afic dos mii} diecisiete,

By

ARMANDO PEREZ RUGERIO
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