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DATOS ESPECIFICOS

SUPERFICE: 4,526m2 APROX PRECIO $7,000 M2
UBICACION: Av.Epo.DE MExICO, METEPEC. FRENTE DE 55M SOBRE Av. ESTADO DE MEXICO.
ESTATUS LEGAL: Propiedad Privada
USO DE SUELO: CRU-333 (3 Niveles) Cuenta con licencia de uso de suelo comercial ante gaceta
- desde que realizaron la subdivision

SERVICIOS: Electricidad, Agua Potable, Drenaje.

TERRENO UBICADO A 150 MTS DE AVENIDA TECNOLOGICO Y SOBRE LA AVENIDA TIENE SERVICIO DE TRANSPORTE EFICIENTE

IDEAL PARA: Comercio, Casas, Departamentos, Edificios Corporativos, Instalaciones

Gubernamentales, Institucion Educativa, Unidad deportiva.
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o RO 160 VOLUMEN 23 !
bros, Tam. |

--— INSTRUMENTO NUMERO NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES — |

~En la Heroica Cludad de Matamoros, Tamaulipas, siendo las 11:15 (Once |

horas con quince minutos) del dia Veintiséis del mes de Septiembre del afio a

Dos Mil Cinco, Ante Mi, LICENCIADO GILBERTO VAZQUEZ CUEVAS,

|

A A SL

NUMERO 160 (CIENTO SESENTA) POR LICE

TITULAR LIC. HORTENCIO GUAJARDO MONCADA, en ejercicio en este |
Cuarto Distrito Judicial comparece por una parte CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA MUNLLOCH GUADARAMA S. A. DE C. V., representada |
legaimente en este acto por &l €. LUIS HUMBERTO GUADARRAMA ALBA,

N
i

quien expresa ser de nacionalidad mexicana, mavor de edad, Gsado,

originario de México, D. F., de fecha de nacimiento & de Diciembre de 1955, g
|
con domicilio en Avenida Universidad ndmero 1275 de la Colonia Oxtopulco, x

l
Coyoacan, D. F., Industrial y al corriente en el pago del Impuesto Federal |

{
sobre la Renta, = quien en el transcurso de este contrato se le denominard |

LA PARTE VENDEDORA, y por la otra parte comparece la C. MINERVA

b
i

MARIN AGRAZ, quien manifiesta cer de nacionalidad Mexicana, mayor de |
edad, soltera, persona fisica, legal y juridicamente capaz para celebrar el
presente contrato, con domicilio en la Calle de Emesto Elourdy némero 100 |
de la Colonia Los Sauces, del plano oficial de esta Ciudad, R.F.C.
MAAM730527, y al corriente en el pago del Impuesto Federal sobre la Renta,
sin acreditar su dicho, a quien en el transcurso de contrato se e
su comparecencia es el de formalizar el CONTRATO DE COMPRA-
VENTA, que tienen concertadc ambas partes, io que otorgan al tenor de
las siguientes declaraciones y cldusulas.




DECLARACIONES
-—-1.- DEL PREDIO QUE SE VENDE:- Deciara la parte vendedora, gue
mediante instrumento notarial nimero 1145, volumen XXI, de fecha 9 de
Junio de 1983, pasado ante la fe del Notario Publico niimero 11 de TOLUCA,
ESTADO DE MEXICO, el Licenciado CARLOS MORENO DIAZ, e inscrito en el
Registro Piblico de la Propiedad y el Comercio del Estado de México, bajo la
partida 1013-2506, en el volumen 218, |ibro primero, fojas 138, de fecha 29
de marzo de 1985, adquirid la propiedad del inmueble ubicado en la manzana
“G” del Fracconamiento La Virgen, Municipio de Metepec, cidigo postal
52140, en el Estado de México, otorgado a su favor por el C. JULIO
MUNLLOCH MARTI, en su caracier de Apoderado de la Empresa
"INMOBILIARIA GAMSA, S. A. DE C. V."; con un2 superficie de 7931.68 m2
(SIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UN METROS CON SESENTA Y OCHO
CENTIMETROS CUADRADOQS), y con las siguientes medidas y colindancias: AL
NORESTE: En 166.92 m. |. con calle Pradera; AL NOROESTE: En 50.81 m. .
con calle de Santz Lucia; AL OESTE: En 68.21 m. |. con Santa Lucia; AL SUR:
{En 169.16 m. |. con calle Huertas.- Sigue ceclaranco LA PARTE VENDEDORA,
ique mediante instrumento notarial nimero 1201, de fecha 2 de julio de 1990,

pasado ante la fe del LIC. RODOLFO DiAZ GONZALEZ VERGARA, Notario
Plblico nimero 20, en la Ciudad de Toluca, Estado de México, e inscrito en el
egistro Piblico de la Propiedad y el Comercio del Estado de México, en la
partida 110 al 1112-10547, del volumen 308, libro primero, fojas 126, de
17 de Septiembre de 1990, realizd una subdivision en tres lotes, que
quedo registrada de la siguiente manera: EL LOTE NUMERO I. con una
s Mﬁ-ﬂ (CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTISEIS METROS
CON TREINTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS), con las siguientes
medidas y colindancias: AL SUROESTE: En 79.21 m. |. con calle Santa Lucia;

i .
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AL NOROESTE: En 43.83 m. . con calle también llamada Santa Lucia; AL |

NORESTE: En 33.50 m. |. con calle Pradera; AL ESTE: En 64.50 m. |. con lote
II de la subdivision y al SURESTE: En 58.00 m. I. con calle Huertas.- EL LOTE
NUMERO II: con una superfide de 2454.00 m2 (DOS CUATROCIENTOS |
CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS), con las siguientes medidas y
colindancias: al suroeste: £n 64.50 m. I. con lote I de la subdivision; AL
NORESTE: En 71.90 m. |. con caile Pradera; AL ESTE: En dos tramos de
12.50 m. |. con lote Iil de !a subdivisién y AL SURESTE: En 52.50 m. L. con
calle Huertas.- LOTE NUMERO III: con superficie de 679.00 m2
(SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS), con las siguientes
medidas y colindancias: AL NORTE: En 56.40 m. I. con calle Pradera; AL
SURESTE: En 59.30 m. L. con calle Huertas; Al OESTE: En dos tramos de
12.50 m. I con lote 11 de la subdivision.- Y por ditimo que mediante
Instrumento Notarial numero 21,670, volumen CDXL, de fecha 5 de
Diciembre del afio de 2001, pasadc ante la fe del LIC. GABRIEL M. EZETA
MOLL, Notario Piblico niimere 82, en la Ciudad de Toluca, Estado de México,
e inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y el Comercio del Estado de
México, en '2 partida 1025 a 1037, del volumen 447, libro primero, fojas 1,
de fecha 13 de Febrero de 2003, realizé una aclaracién de linderos, en la que
se determina que los linderos reales y definitivos son los siguientes: LOTE
NUMERO I: con una superficie de 4526.34 (CUATRO MIL QUINIENTOS
VEINTISEIS METROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS
CUADRADOS), cuenta con las siguientes medidas y colindancias: AL
NOROESTE: En 43.71 m. L. con calle llamada Santa Lucfa; AL NORESTE: En
31.95 m. |. con calle Pradera; AL ESTE: En 66.20 m. |. con lote II de la
subdivision y AL SURESTE: En 55.89 m. |. en una linea semicurva con Av.
Estado de México; AL OESTE: En 79.44 m. |. con calle Santa Lucia.- LOTE




NUMERO II: con superficie de 2454.00 m2 (DOS MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS), contando con las siguientes
medidas y colindancias: AL NORESTE: En 69.07 m. |. con calle Pradera; AL
SUR: En 56.13 m. 1. con Av. Estado de México; AL ESTE: En 25.08 m. |. con
lote TIT de la subdivision y al OESTE: En 66.20 m. I. con lote I de fa
subdivision.- EL LOTE NUMERO III: con una superfide de 679.00 m2
(SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS), contando con las
siguientes medidas y colindancias: AL NORTE: En 65.37 m. I. con calle
Pradera; AL SUR: En 56.64 m. . con Av. Estado de México; AL OESTE: En
25.08 m. |. con lote II de la subdivision.

------No teniendo més que declarer los contratantes, otorgan Io que se
consigna al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

-——--PRIMERA - La parte vendedora por sus propios derechos, vende, cede y
b'aspa.fu_aafavorde!apartecompradora, todos los derechos de propiedad y
posesion que le corresponden sobre el lote de terreno marcado con el
nimero 1 de la dltima aclaracidn de los lindercs, de la manzana “G”, e
identificado con el nimero 707, ubicado entre Praderas y la Avenida Estado
deMédm,mdﬁaﬁumiamlaMMetepec,EstadodeMéxioo,
segin la licencia de alineamiento y nimero oficial. Con clave catastral
nimero 1030804301000000, con las medidas y colindancias que han
Quedado precisadas en la declaracion Primera de esta escritura y que aqui se
dan por reproducidas como si se hubieren insertado para que surta todos sus

efectos legales
——SEGUNDA.- El precio de la presente operacion convenido por ambas
partes asciende a la cantidad de $5°200,000.00 (CINCO MILLONES

e i'bnenuoe
H. Matam
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DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M. N.), misma que serd cubierta de la |

i
siguiente forma:. |
a)- La cantidad de $70,000.00 (SETENTA MIL PESOS 00/100 M. N.), misma !

quelaparteoompradomleemegaenefedivoalaparbevmdedm,alat
firma del presente instrumento, sirviendo el mismo como el recibo més eficaz

que conforme a derecho proceda.
b)- la cantidad restante, es deir, $57130,000.00 (CINCO MILLONES
CIENTO TREINTA MIL PESOS 00/100 M. N.), serdn pagados por la parte
compradora en 76 (setenta y seis) pagos anuales mediante depasito o
transferencia electronica en la cuentz Nc.65-50179238-2 a nombre de
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA MUNLLOCH GUADARRAMA S. A. DE C. V.
en el Banco Santader Serfin, S. A. por la cantidad cada uno de $67,500.00
(SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 M. N.), iniciando en
¢)- La parte compradora podrd realizar pagos adelantados en cualquier

fecha, sin embargo la deuda subsistid hasta en tanto no se liquide el monto

total de ia deuda. »
d).- Ambas partes acuerdan expresamente en que la presente operacién no
causara ningdn tipo de interés ordinario y/o moratorio, ni aun el legal, -
e).- Para garantizar el pago oportuno de las anualidades, la parte compradora
otorgaysusaibealapartevendedoraunpagaréporel monto total de la

cantidad restante a que se refiere el inciso b) de esta dlausula. - |
——TERCERA.- Por virtud de esta escritura quedan trasmitidos a la parte
compradora,todoslosderedmosdepropiedadypossiénqueconespondena
lapamevendedom,quedando&d:osobligadosalsaneamiemopamdcasode
eviccién en los términos de los Articulos 1176 y 1613, Fraccién VI, del Codigo
Civil Vigente en esta Entidad.




——CUARTA - La transmisién def inmueble objeto de esta operacidn se hace
con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y todo lo
danéscuantadehechoyporderednleoonmﬂa,sinlinﬁtadénalgma.—
——QUINTA.- Las partes contratantes hacen constar que en esta operacién
nohanwﬁidoennr,dolo,lsiénmengenetaiporcausaalgmadelasque
nulifican o invalidan Ia voluntad y se obligan de manera firme e irmevocable a
no rescindir ni a invalidar el presente contrato.

~——SEXTA - La parte vendedora se desapodera del dominio y posesién que
ﬁenesobmelinmueblevendidoyhaoeentregaalapanecompradorapara
que use y disfrute del mismo en conceplo de propietario con justo titulo
como o es este contrato.

--—--—SEPTIMA.- Para la interpretacion, decision y ejecucion d= tado lo
paMmeslnwnha&,laspartessemetenalasLeysyTﬁbuna&es
competentes de la Ciudad de Matamoros, Tamaulipas, haciendo expresa

renuncia al fuero de sus domicifios.
———OCTAVA.- Los honorarios, gastos y demds que cause esta escritura

seran erogados por la parts compradora.
PERSONALIDAD

'CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA MUNLLOCH GUADARRAMA S. A. DE C. V.,
mam'ﬁslabajopm@dadededrvexﬂadquelasfacuﬂad&soonlasque
comparece no le han sido revocadas, ni modificadas en forma aiguna, y que
dicha personalidad la acredita en términos del Testimonio de Poder No.9877,
de fecha 24 de Septiembre de 2005, otorgado ante la fe del suscrito LIC.
GILBERTO VAZQUEZ CUEVAS, Notario Publico Adscrito a la Notaria Pibiica
No.160, cuyo titular es el Licenciado Hortensio Guajardo Moncada, de esta

{Ciudad de H. Matamoros, Tamaulipas.—

B C LUIS HUMBERTO GUADARRAMA ALBA en Representacién de la-

S
L,cmm&s&

H. Matamot



—-ES PRIMER TESTIMONIO.- SACADO A LA LETRA DE SU ORIGINAL .- VA
EN TRES CUATRO FOJAS UTILES DEBIDAMENTE SELLADAS, COTEJADAS,
CORREGIDAS Y RUBRICADAS.- SE EXPIDEN A FAVOR DE LA C. MINERVA
MARIN AGRAZ, EN SU CARACTER DE COMPRADORA, ES DADA EN LA

L Hortencio Guajardo Moncada
Notario Publico J
H. Matamor O PUE DSCRITO A LA

Gobierno del Estado d= iéxico Falio: 11,500

bg Secrelaria General de Gotiemo Y
j| Subsecrelario de Asuntos Juridicos
Direccion Ganeral dai et Pliblico de le Propisdad mm

L T
. 3893

INSCRITO EN EL REGISTRO FUBLICO DE LA PROPIEDAD

del distrito de: TOLUCA Wra—:’rm‘

Libro: PRIMERD ) Seccion: PRIMERA
Volumen. 504 Parlida™ | B2 A Fojas:
Recibo N° 6936330 SPO i AiDerechos: § 10,228.00
= o8 ot
Lic. ™. ALOPE [E
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SﬁRfTURA 841 OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO.
VOLUMEN: 15 QUINCE.
ACTO: PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE
ADMINISTRACION Y DE RIGUROSO DOMINIO E IRREVOCABLE — .
OTORGANTE: MINERVA MARIN AGRAZ.
METEPEC, ESTADO DE MEXICO; VEINTINUEVE DE JULIO DE DOS MIL OCHO.

Ante mi, Licenciada MARTHA ELEA TERRON MENDOZA, Notaria Publica Namero
Ciento Cuarenta y seis del Estado de México, con residencia en Metepec,
comparece la sefiorita MINERVA MARIN AGRAZ, con el objeto de otorgar PODER
GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE

RIGUROSO DOMINIO E IRREVOCABLE a favor de! sefior LUIS Humh\\

GUADARRAMA ALBA: haciéndolo al tenor de == Declaraciones y Clausulas que
constan en el presente Instrumento, previa la siguiente:
PROTESTADE LEY: ——

La otorgante, previo apeicibimients de las penas er que incurren quienes declaran

con falsedad ante Fedatario Publico, que la suscrita Notaria le formula, estando a lo
dispuesto por el articulo 76 setenta y nueve fraccion VIl (ocho romano) de la Ley
del Notariado del Estado de iiexico, hacen Ias Declaraciones que en la presente se
consignan, manifestando- conducirse con la verdad en lo que declaran en el
presente Instrumento y gue tiene 'éapacidad 2gal para otorgar el presente acto. -—-
Expuesto lo anierior, se otorgan las siguienies:
CLAUSULAS:
PRIMERA: En términos de lo dispuesto por los tres primeros parrafos del articulo
siete punto setecientos setenta y uno del Cadigo Civil del Estado de México, y sus
correlativos del Codigo Civil Federal, Cadigo Civil para el Distrito Federal y de los
demas Estados de la Repiblica Mexicana, la sefiorita MINERVA MARIN AGRAZ,
otorgan a favor del sefior LUIS HUMBERTO GUADARRAMA ALBA, los siguientes
poderes:
A).- PODER GENERAL PARA PLEITOS y COBRANZAS. con todas las facultades
generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley. En

forma ejemplificativa y no limitativa se otorgan al Apoderado las siguientes
facultades: Para representar a la Poderdante ante toda clase de Autoridades Civiles,
Penales, Administrativas o de Trabajo, Municipales, Estatales y Federales, Juntas de
Conciliacién y Arbitraje, Congreso del Trabajo, Ministeric Publico, Empresas
Piblicas, Privadas. y particulares. Organismos Puablicos Desconcentrados ¥

oavedLon



transigir, recibir pagos, COMprOMEter 87 ATDIDS, swdwrw 7 ~ -
otorgar perdon; recusar, interponer Tecursos, interponer &l Juicio de Ampam ¥

desistirse de €I, y €n general, gjercitar todas las acciones civiles, penales,

mercantiles ¥ administrativas que correspondan a la Poderdante.—
B).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACI()N, otorgandoseles

para el efecto 1as facultades de un administrador general, asi como para realizar

todos los actos y otorgar todos los contratos 0 convenios en materia mercantil, civil,

administrativa, fiscal, laboral y de arrendamiento; administrar bienes muebles €

inmuebles, cobrar Sus rentas o productos, Su guarda en la forma que estime

necesario y demas actos tendientes a 12 conservacion del patrimonio de i@

,----.—-—...‘-—.....--,.__.‘-.--..’-..-----__.‘-..,—- e ————

Poderdante """
C).- PODER CON ACTOS DE DOMINIO { IMITADO EN CUANTO A SU OBJETO,

para que lo gjerza (nica y exclusivamente sobre los siguientes inmuebles:

a)LotedeterrenomamdownelNDMﬁROUNO.lamanzam'G'eidmﬁﬁcadOwn
el nimero 707, ubicado entre Praderas ¥ la Avenida Estado de México, en el

Fraccionamiento La Virgen, Metepec, Estado de México, con una superficie de

CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTISEIS METROS CON TREINTA Y CUATRO

CENTIMETROS CUADRADOS; con las siguientes nedidas y colindancias: AL

NOROESTE: En cuarenta y {res punto setenta y un metros, con calle llamada Santa

Lucia; AL NORESTE: En freinta y Lno purio noventa y cinco metros; con calle

pradera; AL ESTE: EN sesenta y seis punto veinte metros, con iote Il de la

subdivision; AL SURESTE: En cincuenta y cinco punto ochenta'y nueve metros, en

una linea sermi curva ~on Avenida £stado oe México, y AL QESTE: En setenta ¥

anta v cualro mewos, con ralle Santa Lugia. ="
en el Registro Publico de la

nueve punto Cua’

Este inmucble S€ encuentra dehidamente inscrito

Propiedad ¢e! Distrio de Toluca, Estado de Mexico, en el Libro Primero, Seccion

primera, bajo la partida noventa y dos, del \olumen quinientos cuatro, de fecha

o, lo cual acredita con €l instrumento NUMETO

quince de noviembre del dos mil cinc
novecientos cincuenta y tres, volumen veintitrés, de fecha veintiséis de septiembre

del afio dos mil cinco, otorgada ante 1a fe del Licenciado Gilberto Vazquez Cuevas,

adscrito en funciones de Notario a la Notaria Publica numero ciento sesenta por

licencia concedida a su Titular Lic. Hortensio Guajardo Moncada, en 12 Ciudad de

....—_‘_._-—-_---...-._..-—-,..—-_,_..—-,..-—-—

Matamoros, Tamaulipas.-——-——"""""
b) Lote de terreno marcado con el NUMERO DOS, de la Manzana ‘G’ e identificado
con el namero 709, ubicade entre Praderas y la Avenida Estado de México, en €!
Eraccionamiento La Virgen, Metepec, Estado de México, con una superficie de DOS
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, y las

siguientes medidas y colindancias: AL NORESTE: En sesenta y nueve punto cere
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@elrﬁs con calle Pradera; AL SUR: En cincuenta y seis punto trece metros,
vemda Estado de México; AL ESTE: En veinticinco punto cero ocho metros,

con lote |1l de la subdivision y al OESTE: En sesenta y seis punto veinte metros, con
lote | de la subdivision.

Este inmueble se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Distrito de Toluca, Estado de México, en el Libro Primero, Seccion
primera, bajo la partida mil cuatrocientos noventa y cinco, del Volumen
cuatrocientos noventa y cinco, de fecha 18 dieciséis de noviembre del dos mil

cinco, lo cual acredita con el instrumenio nimero novecientos cincuenta y cinco,

OaAvVIrdiroo

volumen veintitrés, de fecha veinitiséis de septiembre del afio dos mil cinco, 6iurgada.._ N

ante la fe del Licenciado Gilbertc \Vazquez Cuevas, adscrito en funciones de Notario

a la Notaria Publica niimero 160 ciento sesenta por licencia concedida a su Titular
Lic. Hortencio Guajardo Moncada, en la Ciudad de Matamoros, Tamaulipas.
SEGUNDA.- El apoderado ejercitara las facultades a que alude la clausula anterior,
judicial o extrajudiciaimente. ante particulares y anfe toda clase de autoridades
administrativas o judicizles, inclusive de caracter Federal o Local, y ante las Juntas
de Conciiacion y de Concilacien y Arbitrae, Tocsles o federales, y demds
auteridades del trébé'};o asi como ante instituciones da crédito y ante la Procuraduria

Federal del Consumidor, as! como poder para aportar en constitucion de nuevas
sociedades mercantiles, -

TERCERA.- LIMITACION - El presente poder s& gjercitard Unica y exclusivamente,
en los juicios, actos, negocios, procesos o procedimientos derivados o en relacion

con los derechos que a la poderdante iz pudieran corresponder respecto de los
inmuebles descritos anteriormente.

CUARTA.- El apoderado podra firmar la escritura publica que sea necesaria para

transmitir la propiedad del citado inmueble, pactando todas las clausulas que estime
convenientes o necesarias.

QUINTA.- La poderdante libera al apoderado de las obligaciones de rendir cuentas y

de entregar lo que reciba en ejercicio del presente poder.

SEXTA.- El presente poder se otorga con caracter de IRREVOCABLE; en virtud de
haberse pactado derivado de una obligacién previamente contraida.——----------———-
GENERALES:
La compareciente, bajo protesta de decir verdad, por sus generales, manifesto ser
de nacionalidad mexicana por nacimiento, hija de padres mexicanos, MINERVA

MARIN AGRAZ: originaria de Mexicali, Baja Califomia, donds nacit el dia



VIAE3, SiEid, CIHIGHEGR, CON KEgISKO Hederal de Contribuyentes M, AAM
SETENTA Y TRES, CERO CINCO, VEINTISIETE, K, v OCHO, ni Clave Unica de
Registro de Poblacion, quien se identifica con su credencial para votar con fotografia
con folio uno, uno, cinco, dos, tres, ocho, cero, seis, ocho y Pasaporte nimero cero,
Cero, cero, tres, cero, cero, cinco, uno, uno, cinco, cinco, expedido por la secretaria
de Relaciones Exteriores.
YO, LA NOTARIA, CERTIFICO Y DOY FE: oo
I).- De que lo inserto y relacionado concuerda fielmente con los documentos que

tuve a la vista y a los que me remito; Ml).- De que la compareciente me acredita su
identidad con el documento que en este acto me exhibe y agrego en fotocopia al
apendice bajo la letra “B"; 11).- De que a mi juicio tienen capacidad legal para la
celebracion de este acto; V).- Que habiéndole leido el presente Instrumento 2 ia
compareciente y explicado ei valor y las consecuencias legales de su contenido,
manifestd su aprobacion ratificando mediante la impresion de sus firma en ésta
misma fecha, AUTORIZANDOLO DEFINITIVAMENTE por 1o causar impuestos-
DOY FE. — - -
La firma de la compareciente.- La fima de A Notaria.- Un sello con el Escudo
Nacional que dice: "ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- LIC. MARTHA ELBA
TERRON MENDOZA - NOTARIA PUELICA N 146 .- DEL ESTADO DE MEXICO,
METEPEC."
TRANSCRIPCION DEL ARTICULO SIETE FUNTO SETECIENTOS SETENTA Y
UNO DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO:

..."En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas bastara que se diga que

se otorgan con todas las facultades generales y las especiales que requieran
clausulas especiales conforme 2 Ia L2y, para que se entiendan conferidos sin

limitacién alguna.
En los poderes generales para administrar bienes bastara expresar que se dan con
ese caracter, para que el Apoderado tenga toda clase de facultades administrativas -
En los poderes generales para ejercer actos de dominio, bastara que se den con ese
caracter para que el Apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo
relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos.

Cuando se quisieren limitar en los tres casos mencionados, las facultades de los

Apoderados, se consignaran las limitaciones o los poderes seran especiales.-
Los Nofarios insertaran este Articulo en los Testimonios de los Poderes que

oforguen.......
ES PRIMER TESTIMONIO DE SUS ORIGINALES QUE CBRAN EN EL
PROTOCOLO QUE ES A MI CARGO Y APENDICE CORRESPONDIENTE - SE
EXPIDE PARA EL SENOR LUIS HUMBERTO GUADARRAMA ALBA, EN SU
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S BEBIDAMENTE COTEJADAS, SELLADAS Y FIRMADAS, EN METEPEC, ESTADO
DE MEXICO, A LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE JULIO DE DOS ML
OCHO.- DOY FE.

[ oG, MARTHA ELEA TERRON MENDOZA™
" NOTARIA PUBLICA CIENTO CUARENTA Y SEI
' DEL E3TADO DE MEXICO
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ESTADO DE MEXICO {4 IR PIXETS

INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
CERTIFICADO DE LIBERTAD O EXISTENGIA DE GRAVAMENES

IFREM-MOD-MP-CER-16
OFICINA REGISTRAL DE TOLUCA

ANALISTA CARLOS ALBERTO GARCIA SANCHEZ RECIBO(S) OFICIAL(ES) PAGO(S)
TRAMITE 229985 IHXM024841809365524 1 $788.00
FECHA 28/02/2013

PAGINA: 1 DE 1

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 8.1, 8.4, 8.5, 8.23 Y 8.24 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO, EN
RELACION CON LOS ARTICULOS 3 FRACCION V, 77 FRACCION 1, 80 Y 81 DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE
MEXICO 106, 110, 111, 112 Y 122 DEL REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE MEXICO: EL C.
REGISTRADOR:

CERTIFICA

PROPIETARIO(S): MARIN AGRAZ MINERVA._, EL INMUEBLE DESCRITO EN EL FOLIO REAL ELECTRONICO NUMERO
00136596 DENOMINADO NO CONSTA UBICADO EN LA CALLE UBICADO ENTRE PRADERAS Y LA AVENIDA ESTADO DE
MEXICO.NUMERO EXTERIOR 707 MANZANA G LOTE 1 COLONIA FRACCIONAMIENTO LA VIRGEN MUNICIPIO METEPEC
ESTADO DE MEXICO CON UNA SUPERFICIE DE 4526. 34 M2 CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTISEIS METROS TREINTA Y
CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.Y CON RUMBOS MEDIDAS Y COLINBANCIAS AL NOROESTE43. 71 M CON CALLE
LLAMADA SANTA LUCIA, NORESTE EN 31. 95 M CON CALLE PRADERA 2 TE 66. 20 M CON LOTE Il DE LA SUBDIVISION
AL SURESTE 55. 89 M EN UNA LINEA SEMICURVA CON AV.ESTAPO DE MEXICOAL OESTE EN 79. 44M CON CALLE SANTA
LUCIA. NO REPORTA GRAVAMENESNO SE CORRE LA ANOTAGION

SE EXPIDE ESTA CERTIFICACION A PETICION DEL INTE
DIA 28 DEL MES DE FEBRERO DE 2013,

ALES A QUE HAYA LUGAR EL

LIC RODOLFQ DE LA O RODRIGUEZ
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CAPITULO QUINTO
De la licencia de uso del suelo y de ia cédula
informativa de zonificacion

vas de . Articuio 5.59.- El aprovechamiento con fines urbanos o fa edificacion en cualquier predio ubicado en la entidad,

ibiaries - requerira de licencia de usc del suelo, la cual se sujetara a los lineamientos siguientes:
| | R Estara vigente hasta en tanto no se modifique el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de centro de
fquet af S poblacion que la sustente;
1. Tendra por objeto autorizar:
aradar @
i a) Eluso del suelo;
livision S8 b) La densidad de construccion;
zacion i
£ 2 c) Laintensidad de ocupacion del suelo;
-0 del @& d) La altura maxima de edificacion;

e) Elnuomero de cajones de estacionamienio;

f)  Ei alineamiento y niimero oficial.

i . En su caso. incluira el sefialamiento de |as restricciones federales, estatales y municipales y dejara constancia
de los dictamenes en materia de proteccion civil, conservacion del patrimenio histarico, artistico y cultural,

entre otros;

iSO, ] : - - c .
Esp asi Incluira, en su caso, el dictamen de impacto regional, que emita la Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras
' Publica:
vativa i0 se requerird de licencia de uso del suelo para cada uno de los lotes resuitantes de subdivisiones, conjuntos
areas, drbanos o lotificaciones para condominio que hayan sido previamente autorizados, siempre y cuando para su
aprovechamiento se sujeten al uso del suelo y el alineamiente previstos en la autorizacion correspondiente.
siones fticulo 5.60.- A [a sOffCHUd de 12 licencia de uso del suelo. se debera acompanar:
b1 Croquis de localizacién del predio;
i § . Documento que acredite la propiedad ¢ posesion del predio;
_4io 0 E d
f 3l Dictamen favorable de impacto regional, expedido por Ila Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
3 tratandose de usos del suelc que generen impacio regional.
cabo i
s que ~ La licencia de uso del suelo que se obtenga no faculta a su titular para iniciar la ejecucion de construcciones, obras o
. zctividades industriales o comerciales
in de | _ Articulo 5.61.- Los usos del suelo que requieren del dictamen de impacio regional son:
t Los desarrollos habitacionales de mas de sesenta vivms;\
como |
acion . Las gaseras, gasoneras y gasolineras;
logos 5
=, Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles;
ts de . La explotacion de bancos de materiales para la construccion;
i6n y L\ Cualquier uso que implique la construccion de mas de cinco mil metros cuadrados u ocupen predios de mas

de seis mil metros cuadrados de terreno;

or de R ————-
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1. Av. Heriberto Enriguez

2. Calie Ceboruco

3. Prolongacion Heriberto Enriquez

4. Calle Francisco Javier Mina, en Santa Maria la Magdalena Ocotitlan
5. Calle Miguel Hidalgo, en Santa Maria Magdalena Ocotitlan

6. Calle Josefa Ortiz de Dominguez, en Sar: Bartolomé Tlalteluico
7. Calle 16 de Septiembre en San Bartolomé Tlalteluico

8. Calle Vicente Guerrero en San Bartclomé Tlalteluico

9. Calle Porfirio Diaz en San Bartolomé Tialtelulco

10.Calle Ignacio Comenfort en la Ciudad Tipica

11. Calle Paseo San Isidro en la Ciudad Tipica

12.Av. Estado de Maxico en la Ciudad Tipica.

13. Av. Manuel J. Clouthier-Vicente Guerrero en la Ciudad Tipica
14. Calle Benito Juarez en San Lorenzo Coacaico

CRU333 15. Calle lturbide en San Lorenzo Coacalco

18. Calle ignacio Allende en San Miguei Totocuitlapilco

17. Calle Vicente Gusrrero en San Miguel Totocuitlapilco

18. Calle José Maria Morelos en San Miguel Totocuitiapiico

19. Calle Hermenegildo Galeana en San Migue! Totocuitlapiico
20. Av. 18 de Septiembre-Migue! Hidalgo-independencia

21. Av. El Canal

22. Av. Adolfo Lopez Mateos (Coloniz Ejidal Lazare Cardenas)
23. Av. Nacicnal en San Gaspar Tlahuelilpan.

24. Calle Nuevo Ledn en San Gaspar Tlshuelilpan

25. Calle Pueblo en San Gaspar Tiahuelilpan

26. Av. 16 de Septiembre en San Sebastian

27. Calle Hermenegildo Galeana en San Sebastian

28. Calle Guadalupe Victoria en San Lucas Tunco

FUENTE. Eisboracien propia
e Zonas habitacionales
La estructura urbana propuesta, ha permitido definir ires tipos de zonas habitacionales: baja densidad, mediana
idad y alta densidad.
| de baja densidad: Estaré integrada por una mezcia de uso habitacional con actividades comerciales y de
servicios de cobertura basica; se localiza principaimente en los fraccionamientos San Carios, La Asuncién y una parte

de La Virgen. ey

ona"hab' 7 mezch
servicios de cobertura basica.
Densidad neta: 47 hab./ha.

FUENTE: Elaboracin propia.

Zona Il de mediana densidad: Esta integrada por diferentes densidades H667A, H667, H500A, H500, H417, H333B,
H333A, H333 y H300. Todas presentarén una mezcla entre zona habitacional, actividades comerciales y de servicios
de cobertura basica. Se localizan en varias partes del territorio, principalmente las areas periféricas del municipio y en

con cla de
HB67A servicios de cobertura basica.
Densidad neta: 70 hab./ha.

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciales y de
HB67 servicios de cobertura bésica.

Densidad neta: 70 hab./ha.

Zona habitacional con mezcia de actividades comerciales y de
H500A servicios de cobertura basica.

Densidad neta: 84 hab./ha.

a y dé :




