Mérida Yucatan a 04 de julio de 2017

Direccion de Desarrollo Urbano
Subdireccion de Nuevos Desarrollos

Departamento de Factibilidades de Usos y
Destinos del Suelo
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FACTIBILIDAD DE USO DEL SUELO

ING. VICTOR RAUL GONZALEZ ALONZO A ; )
PRESENTE Y RECUKSCS i «NOS

La Direccion de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Mérida, con fundamento en los
Articulos 27 parrafo tercero y articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el
Articulo 9 de la Ley General de Asentamientos Humanos, los Articulos 13 Fraccion V, 23, 74 y 75 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Yucatan y los Articulos 2 Fraccién I, 4, 28, 83 Fraccion VIi, 90, 93, 94,
95, 97 y 99 del Reglamento de Construcciones del Municipio de Mérida, le informa que es FACTIBLE EL USO DEL
SUELO para OFICINA DE GRAN ESCALA (Edificio para Oficinas), a establecerse en este Municipio en el predio
CALLE 39#512-D X72Y 74 COL CENTRO.

Ubicado en una zona clasificada como: [ZS]/ZONA DE SERVICIOS
Predios Complementarios: CALLE 74 # 438 - C X 39 Y 41 COL CENTRO

Vigencia: 30 DIAS HABILES

Las Normas para vigilar, controlar y utilizar los Usos del Suelo establecen las condiciones generales para su
funcionamiento, procurando que sean accesibles, integrales, sanos, seguros y sostenibles, y que estaran acordes a
las politicas y acciones planteadas en el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Mérida (PDUM) vigente.
Para dictaminar un Uso del Suelo es necesario analizar: la ubicacion del predio con respecto a las vialidades, la
manzana, la zona y el contexto que la rodea, la escala e intensidad del uso o destino que se pretende establecer, la
Tabla de Factores de Analisis, la compatibilidad en la Tabla de Usos y Destinos del Suelo, las politicas del
Programa y la normatividad aplicable (Apartado 3.3.2.5 del Nivel Estratégico del PDUM).

De acuerdo a la ubicacion en la carta sintesis y o establecido en la Tabla de Compatibilidades de Usos y Destinos
del Suelo del PDUM vigente, el predio se encuentra ubicado en una Zona de Servicios (ZS) en donde el uso del
suelo para OFICINA DE GRAN ESCALA es CONDICIONADO.

El PDUM define a dichos usos como: “aguellos que son compatibles o complementarios de los usos predominantes
gue, por su escala, giro, actividades y requerimientos de servicio o infraestructura, pueden afectar o poner en riesgo
la estabilidad'y seguridad de /a zona. Estos usos deberdn mitigar las posibles afectaciones al contexto donde se
ubiguen” (Apartado 3.3.2.4.3 del Nivel Estratégico del PDUM; p.53).

Para la autorizacion de los usos determinados como condicionados, por su zona de ubicacion y vialidad de
influencia, antes mencionadas, escala, giro, actividades generadas y superficies solicitadas a ocupar y/o construir,
asi como por el impacto que pueden generar en los servicios publicos e infraestructura, debera presentar un
Estudio de Impacto urbano y cumplir con los siguientes requisitos (Apartado 3.3.2.4.3 y 3.3.2.5.1 del Nivel
Estratégico del PDUM):

+ No debera afectar a las vialidades en el aforo vehicular y su nivel de servicio, ni dificultar su operaciéon o
generar transito de vehiculos incompatible con el aforo de la zona.

¢ Que su instalacién no provoque afectaciones al nivel de los servigios de infraestructura a grado tal que
ponga en riesgo la cobertura de los demas predios.
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* Que el predio y su inmueble permita y facilite su funcionamiento sin perjuicio a terceros y debera cumplir
con las condicionantes de ser accesibles, seguros, sanos, integrales y sostenibles.

* Que el uso no sea fuente o emita exceso de ruido, gases, polvos, emisiones, radiacion o cualquier otro
contaminante, desechos sélidos que viertan al acuifero Y ponga en riesgo el agua.

Es necesario cumplir con todas las condicionantes sefialadas en los apartados 3.3.2.2.5 y 3.3.2.5.5 del Nivel
Estratégico del PDUM respecto a las Oficinas; ya que no podra ser autorizado ningun uso que no pueda cumplir
con todas las restricciones o limitaciones que se le sefialen al momento de tramitar su Licencia de Uso del Suelo
correspondiente segun lo establecido en los articulos y apartados mencionados previamente.

El predio se encuentra dentro del poligono de Zona de Patrimonio Cultural Edificado (ZPCE) y subclasificado como
Zona de Patrimonio Artistico del Siglo XX (ZPXX). Ante este hecho, el Departamento de Zonas de Patrimonio
Cultural (DZPC) opina que es factible la habilitacion de dicho predio para el uso solicitado. Sin embargo, el
proyecto se debe apegar al Reglamento para la Preservacién de las Zonas de Patrimonio Cultural del
Municipio de Mérida, en especial al CAPITULO VI (DE LA OBRA NUEVA); asi como demas normativa inherente
(Apartado 3.2.2.5 .3 del Nivel estratégico del PDUM).

De igual manera se requiere contar con una Factibilidad Urbano Ambiental (FUA) emitida por la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Medio Ambiente (SEDUMA) previo a cualquier solicitud para permiso o Licencia de Uso dei
Suelo emitida por esta Direccion, segun lo establecido en los articulos 28, 32, 34 y 57 del Reglamento de la Ley de
Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan. En caso de que la FUA no indique el tipo de sistema
recomendable para el tratamiento de las aguas negras y grises, el promotor de la construccion del giro que solicita
debera anexar para sus siguientes tramites una ficha técnica que sea avalada por un especialista en la materia que
indique que la propuesta hidrosanitaria es la adecuada (cisterna, fosa, biodigestor, planta de tratamiento, etcétera).

Las condicionantes respecto a algun uso estan determinadas en parte por el tipo de uso. A su vez, cada uso
presenta particularidades segln la escala que se pretenda. Cada escala estad determinada por un rango de
superficie especifico a ocupar con el uso (Apartados 3.3.2.2 y 3.3.2.3 del Nivel Estratégico del PDUM). Por tanto,
las restricciones y cualidades varian segun el uso y la superficie que pretenda establecer, por lo que la presente
factibilidad informa Gnicamente una compatibilidad respecto al uso y escala sefialados en su solicitud.

Hago de su conocimiento que esta Direccién desconoce los alcances de proyecto alguno y no autoriza
ningun elemento del proyecto arquitecténico, por lo que dicho proyecto tendra que apegarse a la normatividad
antes mencionada, garantizando el correcto funcionamiento del mismo en funcién de la capacidad de
infraestructura requerida.

Esta factibilidad es de caracter declarativo Yy no constituye una Licencia de Uso del Suelo ni de Construccién,

ni genera derecho de us?fgﬁﬂ Wéﬁig@ggmgﬂmmentado en lo establecido en el PDUM y en la normatividad
aplicable al momento de s pedicion, D@

De acuerdo a los Articujos 26 y 29 d
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Recibi y Acepto las Condiciones
(Nombre y Firma)
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