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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA QUE CELEBRAN, POR "UNA PARTE,
DORA DELIA CASTRO DEL ANGEL QUIEN TAMBIEN ACOSTUMBRA USAR EL NOMBRE
DE DORA DELIA CASTRO DE GUERRERO Y FIDEL GUERRERO URIEE, CASADOS
ENTRE SI BAJO EL REGIMEN DE SOCIEDAD CONYUGAL, EN SU CARACTER DE
" . ENAJENANTES A QUIENES EN EL TRANSCURSO DE ESTE INSTRUMENTO SE LES
-DESIGNARA COMO “LOS PROMITENTES VENDEDORES”; Y POR LA OTRA EL
| H#NSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU REPRESENTANTE LEGAL EL C. LIC.
ROBERTO DANWING MARROQUIN, DELEGADO REGIONAL XIlIl- TAMAULIPAS, A QUIEN
SE LE DENOMINARA EN ESTE ACTO COIVIO “EL INST!TUTO” EL PRESENTE CONTRATO

LO OTORGAN LAS PARTES AL TENOR DE LAS CLAUSULAS QUE CONSTAN DESPUES
DE LAS SIGUIENTES:

DECLARAGIONES

PRIMERA. - DECLARAN “LOS VENDEDORES": o

e Quiehes en este acto se identifican: La sefiora Dora-Delja Castro del Angel quien también

acostumbra usar el nombre de Dora Delia Castro de Guerrero, con credencial para votar con

fotografia expedida por el Instituto Federal Electoral con folio 1387040207920 Ia cual se:
encuentra vigente, el sefior Fidel Guerrero Uribe con credencial para votar con fotografia

expedida por el Instituto Federal Electoral con folio 1034104295218, |a cual se encuentra

vigente, y asi mismo manifiestan bajo protesta de decir verdad estar casados entre si bajo el

regimen de sociedad canyugal presentando para tal efecto copia smp!e del acta de matrimonio

folio 267600 registrada en el estado de Tamaulipas, ciudad de Tampico, libro VI sexto, foja 103

ciento fres, acta 110 ciento diez de fecha 15 quince de septiembre de 1976 mil novecientos

i

sefenta y seis.

o

2).- Que son duefios Y s& encuentran en plena propiedad, poseston y dommlo en forma

pubhca pacifica, continua y de buena fe, del inmueble mtegrado por tres predios, el cual se

encuentra ubicado en el lugar conocido, como “La Loma”, con frente a la carretera Tampico — @







Mante en el municipio de Altamira, Témau!ipas, con una superficie total de 2,589 m2, producto

de la suma de tres predios que conforman una unidad los cuales seran OBJETO del presente

Carretera Mante-Tampico;

AL SUR; En 24.92 veinticuatro metros noventa Y'dc)s centimetros colinda con ef litoral de la
Laguna de Champayan; A
AL PONIENTE; En133.18 ciento cuarenta metros cinéuég}\tagy seis centimetros colinda con la

propiedad de la sefiora Maria del Refugio Rodriguez Garza., -

AL ORIENTE; En 140.56 ciento treinta y tres metros ocho- centi’rhetros colinda con propiedad

del Sr. Manuel Abelardo Rivera. ' o

3).- Que dichos inmuebles que conforman la unidad de \}'e_r_lta; dbjetgj @e éste' condfrato, fuercn
adquiridos por Compra Venta, segun consta en las Escrituras' Pﬁbiﬁcés }nSCritas ante el Registro
Publico de la Propiedad bajo el Certificado No. 24,252 tomado\'de la inscripcion 22760 legajo
456 seccion . |

’

A. Primera escritura; Escritura Publica setecientos veinte, volumen décimo sexto, de

fecha veintinueve de septiembre de mil novecientos ochenta y ocho. Con una
| superficie de 1,376.40 m2

B. Segunda escritura; Escritura P{Jblica setecientos veintiséis, volumen décimo |
cuarto, de fecha treinta y uﬁo de octubre de mil novecientos ochenta y ocho. Con E
una superficie de 470.00 m2 |

C. C.-Tercera escritura; Escritura Publica setecientos cuarenta y dos, volumen :
decimo cuarto, de fecha dieciséis de diciembre de mil novecientos ochenta y ocho. [

Con una superficie de 742.60 m2 : @







4).- Que dichos inmuebles se encuentran al corriente en el pago de sus contribuciones

prediales, segn se justifica con los recibos correspondientes.
5}.- Contintan manifestando “LOS VENDEDORES?”, bajo protesta de decir verdad, que los
inmuebles descritos e identificados en el inciso 2) de la presente Declaracion, y que constituyen

-§et OBJETO de la presente promesa de Contrato, se encuentran libres de gravamen vy al

corriente en todas sus obligaciones flscaies Lo anterior para todos los efectos legales a que

- haya lugar.
6).- Que es su deseo ofrecer en venta a “EL INSTITUTO”, los inmuebles ampliamente descritos

e identificado en el inciso 2), de la presente Deciaracion.

SEGUNDA. - DECLARA “EL INSTITUTO”. .

1}.- Que es un Organismo de Servicio Social con Qer_sonaii}:igd Juridica y Patrimonio propio,
creado por la Ley del Instituto del Fondo Nacionai de la V,iyienda para los Trabajadores

pUbiicada en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de Ab_r_i!wc'ie 1972 y que tiene como objeto

fundamental administrar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores

¥y operar un sistema de financiamiento que permita a los i'rabajadofés derechohabientas
obtener crédito barato y suficiente para la adquisicion, construccron reparacion, ampliacién ¢
mejoras de vivienda comodas e h|g;emcas asi como pago de paswos coordinar y financiar
programas de construccion de habitaciones destinadas a ser adquiridas en propiedad por los

trabajadores, en cumplimiento a lo sefialado por la Fraccién XH del Apartado del Articulo 123

de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Ley del Instituto del Fondo

Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

2).- Que el LIC. ROBERTO DANWING MARROQUIN en su caracter de Delegado Regional en
Tamaulipas y representante legal de “EL INSTITUTO” acredita su personalidad con la escritura

‘publica nt’;mero 35,021, de fecha veintitrés de rharzo de 2017 pasada ante la fe de ia Lic. Abril

Napoles Navarrete, Notaria Publico Interina de la Notaria Publica No 17 con residencia en

/\s\ Tlalnepantla, Estado de México de la que es fitular el C. Lic. Alfredo Caso Velazquez,
™

facultades que no le han sido revocadas y que se encuentran vigentes, sefialando como

domicilio convencional el ubicado en Avenida Lazaro Cardenas No. 117, Fraccionamiento @







‘

Mexico C.P. 87049, Ciudad Victoria, Tamaulipas. Asi mismo se identifica con credencial para

votar con fotografia expedida por el Instituto Federal Electoral con namere de folio
‘/\/x]j%‘\

5 Lo, 1587025689410 la cual se encuentra vigente.

N ‘

i\:\\z’@,@ 3} Que es deseo de “EL INSTITUTO” adquirir en propledad a titulo oneroso el inmueble
» \3! =1

%}e‘ 3 , o e

Sc:rito e identificado en el inciso 1), de la Declaracion Prlmera de este Instrumento, mediante

&4 Contrato de Compraventa, debidamente otorgado ante Fedatario Pdblico, previo el
cumphmiento de lo estipulado en el presente instrumento y de que se relnan los requisitos de

Ley para su fransmision en propledad debiendo cumphr con las formalidades previstas por la
ley de la materia.

4).- Que conoce la ubicacion y que‘ha inspeccionado ei'-kj_es'iado del inmueble OBJETO del

presente contrato, solicitando a “LOS VENDEDORES” la vérg_ta det mismo, en los términos y
condiciones aqui pactados.

§}.- Que tiene la capac;dad juridica y la solvencia econémiica para Ia celebraclon del presente

Instrumento, asi como para el otorgamiento del Contrato Deﬂmtmo en e pEazo pactado.

TERCERA. - DECLLARAN AMBAS PARTES:

UNICA. - Que estando de acuerdo en celebrar la presente promesa de Contrato de

compraventa del inmueble OBJETO del presente Instrumento de manera expresa, sujetan sus
voluntades a lo establecido en las s;gmenies

CLAUSULAS,

PRIMERA. - DEL OBJETO:

“LOS VENDEDORES” se OBLIGAN A VENDER a "EL INSTITUTO” y éste se OBLIGA A

DQUIRIR, el inmueble descrito e identificado en el inciso 2), de la Declaracién Primera de la

resente promesa de Contrato de compra venta, previas las formalidades previstas por la ley ®







de la materia, con todos sus usos, costumbres, servidumbres, accesiones, medianerias,

entradas, salidas y todo cuanto més que de hecho y por derecho le corresponda, libre de \

responsabilidad y al corriente en el pago de sus impuestos prediales, cuya descripcion se tiene

SEGUNDA. - DEL PRECIO:

“EL iNSTITUTG” se obliga a pagar ¢on el consentimiento de “LOS VENDEDORES” como
precio por el inmueble OBJETO del presente instrumento, la cantidad de: $ 8,375,415.00 (Ocho
millones tres cientos setenta y cinco r_nil cuatrgqientos c‘{uinde ﬁesos M.N. 00/100). A razon de

$3,235.00 (Tres mil dos cientos treinta y cinco pesos 00/100 M.N.) por metro cuadrado. Basado

en el avalio de fecha 19 diecinueve de julio del aﬁo 2017 doé-m’it diecisiete elaborado por e
Maestro en Valuacién Arquitecto Alfredo Gallegos Padlfla de AGP Valuacmn Inmobiliaria. Los

cuales se liquidaran en dos pagos de Ia siguiente manera.

Un pago de anticipo correspondiente al 15% del valor deﬁnido ‘és decir.$ %;-256,312.25 (un
milidn dos cientos cincuenta y seis mil tres cientos doce pesos 25/1 OOM.N.‘) en dos cheques de
$628,156.12 pesos (seis cientos veintiocho mil ciento cincuenta y seis pesos 12/100 M.N.). El
primero a nombre de DORA DELIA CASTRO DEL ANGEL QUIEN TAMBIEN ACOSTUNMBRA
USAR EL NOMBRE DE DORA DELIA CASTRC DE GUERRERO y otro por el mismo monto,

$628,156.12 pesos (seis cientos veintiocho mil ciento cincuenta y seis pesos 12/100 M.N.) a
nombre de FIDEL GUERREROQ URIBE.

El pago restante correspondiente al finiquito sera por la cantidad de $7,119,102.75 (siete

millones ciento diecinueve mil ciento dos pesos 75100 M.N.) a la firma de la escritura |
definitiva, - |

:
TERCERA. - “LOS VENDEDORES”
Se comprometen a realizar todas las gestiones que fueren necesarias, debiendo asegurarse de
que esta se inscriba en el Instituto Registral y Catastral del Estado, Oficina Tampico, pagando a

su costa los gastos, derechos y honorarios que se devenguen por dicho tramite. @
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CUARTA. - DE LA FORMALIDAD

s Las partes se comprometen a celebrar el contrato definitivo de compraventa en escritura

0%

Qg’lz;’x\pubhca ante el Notario Pdblico nimero 157 Lic. Guillermo Pefia Sam, elevando a ia categoria
i &5{3 T;.? e Instrumento Pablico el presente.

3 ﬁ‘?’ '. _

2w AQUINTA. - DE LA POSESION:

S}fjﬁ*‘ “LOS VENDEDORES” entregaran a “EL INSTITUTO”, ia posesion material y juridica deil

inmueble OBJETO de este instrumento legal, a la celebracion del contrato definitivo de
compraventa en escritura piblica y una vez liquidado el precio pactado en esta operacion. Por
lo que a criterio de “EL INSTITUTO” toda accitn de mejora,ﬁ construccion y/o remodelacion sera

totalmente bajo su responsabilidad. Lo anterjér

para todos los efectos legales
correspondientes. s

SEXTA. - DE LA RESCISION.

Sera causa de rescision, el no pago del precio en el pEazo convemdo en el presente contrato el

cual no requerira de autorizacion judicial que asi lo declare.

SEPTIMA. - DE LOS VICIOS:

Las partes que intervienen en este acto juridico hacen constar quéx en esta operacién NO han
sufrido ninguna de ellas: ERROR, DO‘LO, LESION, VIOLENCIA y en general causa alguna de
las que NULIFIQUEN o INVALIDEN la voluntad de los Contratantes, obligandose las partes de

manera firme a no invalidar el presente Contrato y a cumplir con el mismo en los términos aqui
pactados.

OCTAVA. -DE LOS GAéTOS, IMPUESTOS Y HONORARIOS:

Todos los gastos y honorarios generados por la celebracion del presente instrumento, asi como
los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se causen por el otorgamiento del contrato
definitivo de compraventa en escrifura publica, seran a cargo de “EL INSTITUTO”. Y a cargo

de “LOS VENDEDORES” los que le corresponden por Ley entre ellos el impuesto sobre 1a
renta.







NOVENA, - DE LOS DOMICILIOS:

1as partes sefiatan como sus domicilios, para todos los efectos Judiciales y extrajudiciales

W derivados del presente Contrato, los mgu:entes
& F
/ “LOS VENDEDORES”;

La sefiora DORA DELIA CASTRO DEL ANGEL QUIEN TAMBIEN ACOSTUMBRA USAR EL:
NOMBRE DE DORA DELIA CASTRO DE GUERRERO en Calle Faja de Oro 367,
Fraccionamiento Las Villas C.P. 89100, Tampico, Tamauhpas

Y-el Sefior FIDEL GUERRERO URIBE, en Privada Laguna del Carp;ntero nimero 643 Colonia
Rodhe C.P. 88780, Reynosa, Tamaulipas.

“EL INSTITUTO”; Ei domicilio ubicado en Avenida Lazaro Cardenas No 117, Fraccicnamiento
Mexico C.P. 87049, Ciudad Victoria, Tamaulipas.

DECIMA. - DE LA JURISDICCION:

Para todo lo relacionado con fa interpretacion, cumplimiento y. ejeb(ic':ién en su caso, del
presente Contrato, seran competentes los Tribunales de la ciudad Altamira, Tamaulipas

renunciando expresamente las partes, ai fuero que por cualquier domicilio que tengan o

ltegaren a tener, pudiere corresponderles en el presente o en el fuluro.

Debidamente enteradas las partes de su contenido y las obligaciones contraidas, se firma el

presente por quintuplicado el dia 7 de agosto del afio 2017 en las oficinas del INFONAVIT en
Tampico, Tamaulipas.

POR “LOS VENDEDORES”

L Loty B,

DORA DELIA CASTRO DEL ANGEL
QUIEN TAMBIEN ACOSTUMBRA UTILIZAR EL. NOMBRE DE DORA DELIA CASTRO DE
' GUERRERO )

N
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FIDEL GU ERO URIBE

./ b
" BOR“EL INSTITUTQ?
_AIC. ROBERTO DANWING MARROQUIN
\/ -":‘: 3 7
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- - -LICENCIADO GUILLERMO PENA SAM, NOTARIO PUBLICO
NUMERO GCIENTO CINCUENTA Y SIETE Y DEL PATRIMONIO
INMOBIL;ARIO FEDERAL, con ejercicio en el Segundo Distrito Judicial del
Estado, correspondiente a los municipios de Tampico, Madero y Altamira,
Tamaulipas. e S -
CERTIFICO: -
- - -Que, ante mi, comparecen la sefiora DORA DELIA CASTRO DEL
ANGEL, quien también acostumbra a utilizar el nombre de DORA DELIA
CASTRO DE GUERRERO, el Ingeniero FIDEL. GUERRERO URIBE, el
Licenciado ROBERTO DANWING MARROQUiN, asi como los Licenciados
MAURICIO MACIN TELLEZ y JOSE' MARIA CORTES FIGUEROA, ante
quienes me identifico debidamentéi{é.su p‘l'e'n,a‘-satisfaccién como el Notario
Publico numero ciento cincuenta. y . siete y del Patrimonio Inmobiliaric
Federal, con el Fiat que me fue é-xpe_did§f"’ﬁd@:_los sefiores Gobernador
Constitucional del Estado v Secrétario” Gerieral de  Gobierno.
apercibiéndolos de las penas en que iri'cg.;}‘?en; las personas que declaran
con falsedad ante un Notario Publico, c&mo‘fioéstabl_é‘c:gn,.los articulos
doscientos cincuenta y cuatro del Codigo Penal y noventa y siete de la Ley
del Notariado, vigentes del Estado; manifesténd’o;ﬁé'bajo protesta de decir
verdad ser las mismas personas que aparecén ser, que no tienen
incapacidad natural ni civil para celebrar actos juridicos, Yy por sus datos
generaies ser: la sefiora DORA DELIA CASTRO DEL ANGEL, quien
- también acostumbra a utilizar el nombre de DORA DELIA CASTRO DE
GUERRERO, mexicana, mayor de edad, originaria de Tantoyuca, Veracruz,
con fecha de nacimiento veinte de octubre de mil novecientos cuarenta y
nueve, pensionada, casada bajo el régimen de sociedad conyugal con el
seflor Fidel Guerrero Uribe, con domicilioc en avenida Faja de Oro, numero
trescientos sesenta y siete, del fraccionamiento Las Villas, de Tampico,
Tamaulipas, con Registro Federal de Contribuyentes  nUmero
CAAD491020E77, con Clave Unica de Registro de Poblacion numero
CAAD491020MVZSNRO7, con nimero de teléfono 833 228 09 57, con

correo electrénico nimero jahaziel. guerrero.castro@gmail.com; el Ingeniero

FIDEL GUERRERO URIBE, mexicano, mayor de edad, originario de
Guadalajara, Jalisco, coh fecha de nacimiento dos de diciembre de mil
novecientos .cuarenta y siete, pensionado, casado bajo el régimen de
sociedad conyugal con la sefiora Dora Delia Castro del Angel, con domicilio
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en calle Laguna del Carpintero, nimero seiscientos cuarenta y tres, de la
colonia Rodhe, de Reynosa, Tamaulipas, con Registro Federal de
Contribuyentes nimero GUUF471202114, con Clave Unica de Registro de
Poblacion nlimero GUUF471202HJCRRDO3, con ndmero de teléfono 899
259 40 62, con correo electronico nimero fide! guerrero1947@hotmall com,
el Licenciado ROBERTO DANWING MARROQUIN, mexicano, mayor de
edad, originario de El Mante, Tamaulipas, con fecha de nacimiento
veinticuatro de diciembre de mil novecientos cincuenta y dos, Licenciado en
Economia, casado bajo el régimen de sociedad conyugal con la sefiora
Libertad Garcia Cabriales, con domicilio laboral ubicado en avenida Lazaro
Cardenas, nimero ciento. diecisiete, de la colonia México, de Ciudad
© Victoria, Tamaulipas, con "Registro Federal de Contribuyentes niimero
DAMRS521224HRA, con Clave Unica de Registro de Poblacién nimero
DAMRS521224HTSNRB24, con numero’ de teléfono 834 107 01 80, con
correo electronico namero rdaanng(,inthavit érg, quien actia en el
caracter de Apoderado y Delegado Regaona! Xill de Tamaulipas, del
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA V!VIENDA PARA LOS
TRABAJADORES, mismo que declara bajo protesta de decir verdad, que la
personalidad con que comparece no le ha sido revocada ni limitada en
forma alguna, y que se representado se encuentra facultado para la
celebracion del presente contrato: acreditandome dicha personalidad y la 3_
legal existencia de su representado con los documentos siguientes: 1}.-.La |
escritura nimero treinta y cinco mil veintiuno, del volumen ochocientos
once, de fecha veintitrés de marzo de dos mil diecisiete, otorgada ante la fe
de la Licenciada Abril Napoles Navarrete, en el caracter de Notaria Pdblica
Interina de la Notaria Publica nimero diecisiete del Estado de México, de la
. Que es ftitular el Licenciado Alfredo Caso Velasquez, con residencia en
Tlalnepantla de Baz; donde se hizo constar EL PODER que otorgo el
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES, representado por el Maestro JOSE OCTAVIO |
TINAJERO ZENIL, a favor de ROBERTO DANWING MARROQUIN: del cual |

transcribo en lo conducente lo siguiente: “. gL PODER, que oforga el
“INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VJVIENDA FPARA LOS TRABAJADORES”,
representado en este acto por el Maestro JOSE OCTAVIO TINAJERO ZENIL, a favor de
ROBERTO DANWING MARROQUIN, para que lo ejercite al tenor de las siguientes
cldusulas.~...CLAUSULAS.- PRIMERA.- EL “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LAS VIVIENDA PARA L.OS TRABAJADORES” representado como ha quedado indicado,
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OTORGA a favor de ROBERTO DANWING MARROQUIN, los poderes que se
mencionan a continuacion: A).- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, de
conformidad con el primer pérrafo del articulo siete punto setecientos setenta y uno del
Cédigo Civil del Fstado de Meéxico ¥y su correlativo del Cédigo Civil del Estado de
Tamaulipas, con todas las facultades generales y las especiales, que de acuerdo con la
Ley requieran poder y cléusula especial-...E).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE
DOMINIO, de acuerdo con el parrafo tercero del articulo siete punto setecientos setenta y
uno del Coédigo Civil del Estado de México y su correlativo del Cédigo Civil para el Estado
de Tamaulipas.. - F).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, de
confarmidad a lo previsto en el segundo pdrrafo del articulo siete punto setecientos
setenta y uno del Cédigo Civil del Estado de México y su correlativo del Cédigo Civil del
Estado de Tamaulipas.-... SEGUNDA.- EJ bresente Poder se otorga por un tiempo de DOS
aflos.-.. PERSONALIDAD.- E/ compareéienteq Maestro JOSE OCTAVIO TINAJERO
ZENIL, justifica su personalidad y la legal 'exist,eﬁ'giai de su representada, declarando i)ajo
profesta de decir verdad que su representada es,:ﬂ;éf;rsona capaz;, que fa representacion
que ostenta y por la que actia, esta vigente en fos términos en que Je fueron otorgadas:
que las mismas no le han sido revocadas, ni en fbkfhﬁa- alguna limitadas o modificadas
circunstancia que acredita con la escritura niimero -‘ﬁiegisé?s mil doscientos doce, de fecha
veintisiete de septiembre del afio dos mil dfe'ciséis;"'otorgada' ante la fe del Licenciado
GUILLERMO ESCAMILLA NARVAEZ, titular de |a nofaria n'u'rm'éro doscientos cuarenta y
fres, de /a ciudad de Mexico. Del documento que refaciono, copio-en lo conducente, fo que
es del tenor literal siguiente: “.. EL. PODER GENERAL qdr_er oforga e “INSTITUTO DEL
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRA’&AJADORES" representado por
su Director General, Licenciado DAVID PENCHYNA GRUB, en favor del Maestro JOSE
OCTAVIO TINAJERO ZENIL, para que lo efercite al fenor de las siguientes:
CLAUSULAS.- PRIMERA.- Poder general para pleitos y cobranzas, con todas las
facultades generales y atin con las especiales que de acuerdo con fa Ley requieran poder
0 clausula especial, en los términos del parrafo primero del articulo dos mil quinienfos
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para ia Ciudad de México y su correlativo de ios
Codigos Civiles para los Estados de Ia Republica Mexicana.-...TERCERA.- Poder general
para actos de administracion, en los términos del parrafo segundo del articulo dos mil
quinientos cincuenta y cuatro def Cddigo Civil para la Ciudad de México Y su articulo
correlativo de los Cédigos . Civiles para los Estados de la Republica Mexicana.-
-..CUARTA .~ Poder general para actos de dominio, de acuerdo con el parrafo tercero def
articulo dos mil quinientos cincuenta ¥ cuatro del Codigo Civil para la Ciudad de México ¥
Su correlativo de los Cédigos Civiles para los Estados de la Repiblica Mexicana.-
QUINTA.- Facultad para otorgar y suscribir titulos de crédito, en los términos del articulo

- hoveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.- SEXTA.- Facultad para

otorgar poderes generales o especiales y para revocar unos y otros...”.- Documento que

doy fe de tener a ja vista y que en copia agrego al apéndice del presente instrumento,

bajo su nomero y con la letra “A*-... YO, EL. NOTARIO CERTIFICO:-...LA SUSCRITA

LICENCIADA ABRIL NAPOLFS NAVARRETE, NOTARIA INTERINA DE LA NOTARIA

PUBLICA NUMERO DIECISIETE DEL ESTADO DE MEXICO DE LA QUE ES TITULAR
3







El LICENCIADO ALFREDO CASO VELAZQUEZ EXPIDO LA PRESENTE COPIA
CERTIFICADA DE LA PRESENTE ESCRITURA, CONSTANTE DE CUATRO PAGINAS
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.- TLALNEPANTLA DE BAZ,
ESTADO DE ME)(ICO A VEINTITRES DE MARZO DEL ANO DOS MiL DIECISIETE -

DOY FE-..”; Documento cuya copia certificada por la Licenciada Abril
Napoles Navarre'te, Notario Publico Interina de la Notaria Pudblica nGimero
diecisiete del Estado de México, expedida en fecha veintitrés de marzo de
dos mil diecisiete, doy fe haber tenido a‘la vista; y, 2).- La escritura nimero
dieciséis mil doscientos doce, del libro-trescientos cincuenta y seis, de fecha
veintisiete de septiembre de dos mil d:ecnse:s otorgada ante la fe del
Licenciado Guillermo Escamilla Narvaez, en el caracter de Notario Publico
numero doscientos cuarenta y tres, de’la Cludad de Mexico; donde se hizo
constar EL. PODER que otorgo el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES representado por su Director
General, Licenciado DAVID PENCHYNA GRUB a favor del Maestro JOSE
OCTAVIO TINAJERO ZENIL; del cual transcribo en fo conducente lo

siguiente: ““_ EL PODER GENERAL gue oforga el “INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LAS VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES”, representado por su
Director Generai Licenciado DAVID PENCHYNA GRUB, en favor del Maestro JOSE
OCTAVIO TINAJEROQ ZENIL, para que lo ejercite al tenor de las siguientes.-
CLAUSULAS.- PRIMERA.- ‘Poder General para Pleitos y Cobranzas, con todas las
facultades generales y ain con las especiales que de acuerdo con la Ley requieran poder
0 cldusula especial, en fos términos del parrafo primero del articulo dos mil quinfentos
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para fa Ciudad de México Y su corrglativo de los
Cddigos Civiles para los Estados de la Republica Mexicana.-... TERCERA - Poder general
para actos de administracion, en los términos del parrafo segundo del articulo dos mil
quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para la Ciudad de México Y su articulo
correlativo de los Cédigos Civiles para los Estados de la Repuablica Mexicana.-

..CUARTA.~ Poder general para actos de dominio, de acuerdo con ef parrafo tercero del
amculo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para la Ciudad de México y
su correlativo de los Codigos Civiles para los Estados de la Repubfica Mexicana.-

- QUINTA . -Faculfad para oforgar y suscribir titulos de Credito, en los términos de/ articulo
noveno de la Ley General de. Titulos y Operaciones de Crédito.- SEXTA.- Facultad para
oforgar poderes generales o especiales Y para revocar unos y ofros.-.. HAGO CONSTAR
BAJO MI FE.-..A CONTINUACION SE REPRODUCEN LOS DOCUMENTOS QUE
CONSTAN EN EL APENDICE DEL INSTRUMENTO.- LICENCIADO GUILLERMO
ESCAMILLA NARVAEZ, titular de la Notaria nimero doscientos cuarenta y ftres de la
Ciudad de Meéxico, CERTIFICO; Que el Licenciado DAVID PENCHYNA GRUB, me
acredito su cardcter de Director General del “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES” asf como la legal existencia def mismo , con Ia
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escritura nimero quince mil quinientos sefenta, de fecha catorce de marzo de dos mil
dieciséis, anfe mi, en la que se hizo constar Ia protocolizacion de la designacion del
Licenciado DAVID PENCHYNA GRUB, como Director General del “INSTITUTO DEL
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES” que resultd de la
protocolizacion def documento donde consta el acuerdo tomado en la Asamblea General,
Sesién Extraordinaria ciento once del “Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores”, celebrada el dia siefe de marzo de dos mil dieciséis.- De dicha escritura
copio, en lo conducente, lo que es el tenor literal siguiente.-...".. hago constar- LA
PROTOCOLIZACION del documento donde consta el acuerdo de la Asamblea General
del “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADCRES?”, celebrada el dia siefe de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se
designé DIRECTOR GENERAL de dichd Instituto, al Licenciado DAVID PENCHYNA
GRUB, que realizo a solicitud del Licengiado HE'C,.TCR‘FRANCO REY, de conformidad en
los siguientes antecedentes y clausulas.- ANTECEDENTES.- PRIMERO.- Por Ley
Publicada en el Diario Oficial de la ?Federaciéﬁ;,f.e{ dia veinticuatro de abril de mil
novecientos setenta y dos se cred el “INSTITUTO  DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES”, y'se Expidic la’Ley del. citado Instituto, del texto
vigente de la misma copio, en lo conducente 'Ié“qg{e"'e'swdlel tenor literal siguiente:- “El
Congreso de los Estados Unidos Mexicanos.- Decreta:-"LEY DEL INSTITUTO DEL
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOSJTRABAJADORES.- Articulo 1°.- Esta
Ley es de utilidad social y de observancia general en toda la Republica.- Articulo 2°~ Se
crea un organismo de servicio social con personalidad juridica y patrimonio propio, gue se
denomina “Instituto del Fondo Nacional de Ia Vivienda "para los Trabajadores”, con
domicilio en la Ciudad de México.- Articulo 3°.- Ei Instituto tiene por objeto:~ I.- Administrar
os recursos del Fondo Nacional de |a Vivienda; Il.- Establecer y operar un sistems,. de
financiamiento que permita a los trabajadores obtener crédito barato y suficiente para: a).-
La adquisicién en propiedad de habitaciones cémodas e higiénicas.- b).- La consiruccion,
reparacion, ampliacion o mejoramiento de sus habitaciones y.- ¢).- El pago de pasivos
contraidos por los conceptos antetiores.- {ii.- Coordinar y financiar programas de
construccién de habitaciones destinadas a ser adquiridas en propiedad por los

{rabajadores y; IV.- Lo demas a que se refiere la fraccion XiI del apartado A del ariiculo
123 constitucional y el Titulo Cuarto Capitulo Il de fa Ley Federal def Trabajo, asf como lo
que esta Ley establece.-.. Articulo 6°- Los Organos del Instituto serén: fa Asamblea
General...- el Director General...- Articulo 22.- E/ Director General serd nombrado por la
Asamblea General, a proposicion del Presidente de /a Reptiblica. Para ocupar dicho cargo
se requiere ser mexicano por nacimiento, de reconocida honorabilidad y experiencia
técnica y administrativa.- Articulo 23.- El Director General fendrd las siguientes
atribuciones y facultades: I.- Representar legaimente al Insfituto con todas las faculiades
que corresponden a los mandatarios generales para pleitos y cobranzas, acfos de
administracion y de dominio, y las especiales que requieran clausula especial conforme a
fa Ley, en los términos de Jos tres primeros pérrafos del articulo 2554 del Codigo Civil para
el Distrito Federal. Estas faculfades las ejercera en la forma en que acuerde el consejo de
Administracién.- El Director podra delegar la representacién, incluyendo Ia facultad
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expresa para conciliar ante las Juntas de Conciliacion y Arbitraje asi como otorgar y
revocar poderes generales o especiales.~... SEGUNDO.- Con el Estatuto Organico del
"INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES”.
publicado en el Diario Oficial de Ia Federacion, el dia seis de octubre de dos mil catorce,
te cuyo texto vigente copio, en lo conducente lo que es del tenor literal siguiente:-
"...ESTATUTO ORGANICO DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA L.OS TRABAJADORES .- Titulo 1.- De Ia Direccién General.- Articulo 1.- EI Director
General como autoridad efecutiva del Infonavit, tendrd las siguientes facultades y
funciones.- |- Representar legalmente al Infonavit con todas las facultades gue
corresponden a los mandatarios generales para pleitos Y cobranzas, actos de
administracién y de dominjo y ias especiales que requieran cldusula especial conforme a
la Ley en los términos de jos tres primeros pérréfos del articulo 2554 del Cédigo Civil para
el Distrito Federal. Estas facultades las efercera en la forma que acuerde al Consejb de
Administracion.-...TERCERO.- Con el 'alcuer-do por. el cual se aprueban las Reglas de
Operacién de.la Asamblea General del “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LLOS TRABAJADORES?, publicado en el Diario Oficial de la Federacion,
el dia dieciocho de noviembre del afio dos 'r"nir’c"binc‘co; de su texto vigente copio en fo
conducente Jo que es del tenor literal siguiente: REGLAS DE OPERACION DE LA
ASAMBLEA GENERAL DEL INSTITUTO DEL FONDOJNAC(ONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES.. - CUARTO.- Declara e[ﬂcdhvpaiecie’nte que el dia siete de
marzo de dos mil dieciséis, se llevé a cabo la Asambfea" _‘!Gener"él del “INSTITUTO DEL
FONDO NACIQNAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES", en su Sesién
Extraordinaria nimero 111 (ciento once), la cual fue debidamente convocada y en la cual
se contd con el quérum necesario para su instalacion y toma de acuerdos. Uno de dichos
acuerdos fue el de designar al Licenciado DAVID PENCHYNA GRUB, como DIRECTOR
GENERAL del “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES”, como consta en el documento suscrito por los sefiores Enrique
Solana Saeties y el propio sefior Héctor Eranco Rey como Presidente y Secretario
General respectivamente misto que me exhibe y que en copia fotostética cotejada por el
suscrito notario con su original agrego al apéndice de esfa escritura con la fetra "A”,...”""
Documento cuya copia certificada por la Licenciado Guillermo Escamiilla
Narvaez, Notario Publico nimero doscientos cuarenta y fres, de la Ciudad
de Mexico, expedida en fecha veintisiete de septiembre de dos mil dieciséis,
doy fe haber tenido a la vista: el Licenciado MAURICIO MACIN TELLEZ,
mexicano, mayor de edad, originario de Pachuca de Soto, Hidalgo, con
- fecha de nacimiento doce de febrero de mil novecientos setenta y cinco,
empleado federal, soltero, con domicilio en avenida Lazaro Cardenas,
nimero ciento diecisiete, de la colonia Mexico, de Ciudad Victoria,
Tamadlipas, * con Registro Federal de Contribuyentes  namero
MATM750212HHGCNRO2; y, el Licenciado JOSE MARIA CORTES

FIGUEROA, mexicano, mayor de edad, originario de la Ciudad de México,
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con fecha de nacimiento diecisiete de abril de mil novecientos sesenta vy
cuatro, empleado, soltero, con domicilio en calle Barranca del Muerto,
nimero doscientos ochenta, de la colonia Guadalupe Inn, de la Delegacion
Alvaro Obregdn, de Ila Ciudad de México, con Clave Unica de Registro de
Poblacién  nimero  COFMB6404 THDFRGRO1; idenfificandose  los
comparecientes con credenciales para votar con fotografia bajo los numeros
1387040297920, 1034104295218, 1587025689410, 0906071095927 y
4567005867933, expedidas por el Instituto Federal Electoral, actualmente
denominado Instituto Nacional Electoral; documentales donde consta la
firma y huella digital de los interesados, dﬁyas originales doy fe tener a la
vista y de que los rasgos fisicos de dicha'ef.? fotografias concuerdan con los
de sus presentantes, a quienes hago la comespondiente devolucion por ser
de su uso personal; expresandome que ocurren "ante el suscrito Notario a
ratificar el contenido y firmas del documento.-anterior que consiste en el
CONTRATO DE PROMESA DE COMP"RA_,‘\[ENTA FECHADO EN
TAMPICO, TAMAULIPAS, EL SIETE DE ="°A'G'@S-TC5‘"._DE DOS MiL
DIECISIETE, EN EL QUE INTERVINIERON ‘DE..UNA PARTE COMO
PROMITENTES VENDEDORES LA SENORA DORA DELIA CASTRO DEL
ANGEL, QUIEN TAMBIEN ACOSTUMBRA A UTILIZAR EL NOMBRE DE
DORA DELIA CASTRO DE GUERRERO Y EL INGENIERO FIDEL
" GUERRERO URIBE, Y DE OTRA PARTE COMO PROMITENTE
COMPRADOR EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES, EL INFONAVIT, REPRESENTADO POR SU
APODERADO Y DELEGADO REGIONAL XiI DE TAMAULIPAS, EL
LICENCIADO ROBERTO DANWING MARROQUIN, ANTE LOS
TESTIGOS LICENCIADOS MAURICIO MACIN TELLEZ Y JOSE MARIA
CORTES FIGUEROA; SIENDO MATERIA DE DICHO CONTRATO UN
BIEN INMUEBLE INTEGRADO POR TRES PREDIOS, EL CUAL SE
ENCUENTRA UBICADO EN EL LUGAR CONOCIDO COMO “LA LOMA”,
CON FRENTE A LA CARRETERA TAMPICO-MANTE, EN EL MUNICIPIO
DE ALTAMIRA, TAMAULIPAS, CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE
TERRENO DE 2,589.00 M2 (DOS MIL QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS); documento al cual di lectura integra a los
comparecientes en voz alta y en forma clara, expresandome que se
encuentran enterados y conformes con dicho contenido y con las firmas gue
_ lo calzan por haber sido estampadas de su pufio y letra, y que por tal razdn
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lo ratifican en todas sus partes: asi mismo en el acto estampan su firma, y
ademas la parte vendedora estampa la huella del dedo indice de su mano
derecha, al calce del acta de ésta certificaciéon, como complemento de su
identidad, reconociendo ante mi que dichas firmas son las mismas que
utilizan en todos los actos juridicos en que intervienen, por lo que en fe de
verdad lo certifico con mi firma y selio de autorizar de la Notaria, bajo el
nimero (17,504)-DIECISIETE MIL QUINIENTOS CUATRO, del Libro
Décimo Tercero de Control de Certificaciones y Verificaciones del Protocolo
Abierto que es a mi cargo, el dia siete de agosto de dos mii diecisiete, en
la Ciudad y Puerto de Altamira, Tamaulipas.- DOY FE. - -

PROMITENTES VENDEDORES.

SRA. DORA DELIA CASTRO
DEL ANGEL, quien también
acostumbra a utilizar el nombre
de DORA DELIA CASTRO DE
GUERRERO.,

PROMITENTE COMPRADOR.

LIC. ROBERTO DANWING MARROQUIN,
Apoderado y Delegado Regional XIll de Tamaulipas, del
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA

PARA LOS TRABAJADORES







TESTIGOS.

LIC. JOSE MARIA CORTES
FIGUEROA.
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- = VOLUMEN NUMERO: (),
- - -ESCRITURA NUMEROQ: (*#)-+++,
- - -FOLIO NUMERO: (=), -
- - -Enla Ciudad y Puerto de Altamira, Tamaulipas, a las diez horas, del dia dos de

agosto de dos mil diecisiete, ante mi, Licenciado:
GUILLERMO PENA SAM.
- - -Titular de la NOTARIA PUBLICA NUMERO CIENTO CINCUENTA Y SIETE Y
DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL, con ejercicio en el Segundo Distrito |
Judicial del Estado, correspondiente a los municipios de Tampico, Madero y

Altamira, Tamaulipas; hago constar que comparecen el sefior Ingeniero FIDEL -
GUERRERO URIBE, la sefiora DORA DELIA CASTRO DEL ANGEL, quien también
acostumbra a utilizar el nombre de DORA DELIA CASTRO DE GUERRERO; y, el
sefior Licenciado ROBERTO DANWING MARROQUIN, ante quienes me identifico
debidamente a su plena satisfaccion como el Notario Plblico nimero ciento
cincuenta y siete y del Pafrimonio [nmobiliario Federal, con el Fiat que me fue
expedido por los sefiores Gobemador Constitucional del Estado y Secretario -
General de Gobiemo, apercibiéndolos de las penas en que incurren las personas
que declaran con falsedad ante un Notario Pablico, como lo previenen los articulos
doscientos cincuenta y cuatro del Cédigo Penal y noventa y siete de la Ley del
_ Notariado, vigentes del Estado, manifestandome, bajo protesta de decir verdad, ser
las mismas personas que aparecen ser, que no tienen incapacidad natural ni civil

para celebrar actos juridicos, y por sus datos generales ser:
- - -1).- El sefior Ingeniero FIDEL GUERRERO URIBE, méxicano, mayor de edad, -
originario de Guadalajara, Jalisco, con fecha de nacimiento dos de diciembre de mil
novecientos cuarenta y siete, pensionado, casado bajo el régimen de sociedad
conyugal con la sefiora Dora Delia Castro del Angel, con domicilio en calle Laguna
del Carpintero, nimero seiscientos cuarenta 'y tres, de la colonia Rodhe, de
Reynosa, Tamaulipas, con- Registro Federal de Contribuyentes ndmero
GUUF471202114, con. Clave Unica de Registro de Poblacion ritimero |
GUUF471202HJCRRDO3, con numero de teléfono 899 259 40 62, con correo
electrénico  nimero  fidef _guerrero1947/@hotmail.com; _ identificandose el
compareciente .con credencial para votar con fotografia, bajo el nimero
1034104295218, donde aparece al reverso la huella digital y firma del interesado,
expedida por el Instituto Federal Electoral actualmente denominado Instituto

Nacional Electoral, documento cuyo original doy fe tener a la vista y de que los -
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' rasgos fisicos de dicha fotografia concuerdan con los de su presentante, a quien

hago la correspondiente devolucion por ser de su uso personal, del que mando

agregar una copia fotostatica cotejada al apéndice de esta escritura, con 1a letra
“A”; acreditandome su nombre, fecha y lugar de nacimiento con la certificacion de
su Acta de nacimiento, asentada en el libro setecientos diez, con fecha de registro
diez de enero de mil novecientos cuarenta y ocho, asentada en la Oficialia uno del

Registro Civil de Guadalajara, Jalisco, expedida en fecha dos de agosto de mil

. novecientos ochenta y dos, por el titular de dicha Oficialia; documento cuyo original

de su certificaciéon doy fe tener a la vista, del que mando agregar una copia
fotostatica cotejada al apéndice con la letra “B”; acreditandome dicho estado civil y
el régimen patrimonial de su matrimonio con su Acta de matrimonio nimero mil

ciento cinco, del libro cuatro, con fecha de registro quince de septiembre dé il

~novecientos setenta y seis, asentada en la Oficialia uno del Registro Civil de

Tampico, Tamaulipas, expedida en fecha veintiocho de junio de mil novecientos

" ochenta y cinco, por el Director del Registro Civil del Estado; documento cuyo

original de su certificacién doy fe tener a |a vista, del que mando agregar una copia

fotostatica cotejada al apéndice con la letra “C”;
- --2).- La sefiora DORA DELIA CASTRO DEL ANGEL, quien también acostumbra
a utilizar el nombre de DORA DELIA CASTRO DE GUERRERO, mexicana, mayor

. de edad, originaria de Tantoyuca, Veracruz, con fecha de nacimiento veinte de

octubre de mil novecientos cuarenta y nueve, pensionada, casada hajo el régimen
de sociedad conyugal con el sefior Fidel Guerrero Uribe, con domicilio en avenida
Faja de Oro, nimero trescientos sesenta y siete, del fraccionamiento Las Villas, de

Témpico, Tamaulipas, con Registro Federal de Contribuyentes nimero

~ CAAD491020E77, con Clave Unica de Registro de Poblacion namero

CAAD491020MVZSNR07, con namero de teléfono 833 228 09 57, con correo

electronico  nimero  jahaziel guerrero.castro@gmail.com;  identificandose  Ia

compareciente con credencial para votar con fotografia, bajo el nimero
138704029790, donde aparece al reverso la huella digital y firma del interesada,
expedida por el Instituto Federal Electoral actualmente denominado Instituto

Nacional Electoral, documento cuyo original doy fe tener a la vista y de que los

rasgos fisicos de dicha fotografia concuerdan con los de su presentante, a quien

hago la correspondiente devolucion por ser de su uso personal, del que mando
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agregar una copia fotostética cotejada al apéndice de esta escritura, con [a letra
“D"; acreditandome su nombre, fecha y lugar de nacimiento con la certificacion de
su Acta de nacimiento niimero quinientos noventa y seis, del libro tres, con fecha de
registro veintinueve de noviembre de mil novecientos cuarenta y nueve, asentada
en la Oficiafia ndmero uno del Registro Civil de Tantoyuca, Veracruz, expedida en
fecha diecisiete de diciembre de mil novecientos noventa y nueve, por el titular de
dicha Oficialia; documento cuyo original de su c‘ertificaciéh doy fe tener a la vista,
del que mando agregar una copia fotostatica cotejada al apéndice con la letra “E”;
y .

- - -3).- El sefior Licenciado ROBERTO- DANWING MARROQUIN, mexicano, mayor
de edad, originaric de EI Mante, Tamaulipas, con fecha de nacimiento veinticuatro

de diciembre de mil novecientos cincuenta y dos, Licenciado en Derecho, casado
bajo el régimen de sociedad conyugal con la sefiora Libertad Garcia Cabtiales, con
domicilio laboral ubicado en avenida Lazaro Cardenas, nlimero ciento diecisiete, de -
la colonia México, de Ciudad Victoria, Tamaulipas, con Registro Federal de
Contribuyentes nimero DAMRS521224HRA, con Clave Unica de Registro de
Poblacién niimero DAMRS21224HTSNRB24, con nimero de teléfono 834 107 01
80, con correo electrénico nlmero rdanwing@infonavit.org; identificandose el
compareciente con credencial para votar con fotografia, bajo el nimero
1587025689410, donde aparece al reverso la huella digital y firma del interesado, |
expedida por el Instituto Federal Electoral actualmente dénominado Instituto
Nacional Electoral, documento cuyo original doy fe tener a la vista y de que los
rasgos fisicos de dicha fotografia concuerdan con los de su presentante, a quien
hago la correspondiente devolucion por ser dé su uso personal, del que mando
agregar una copia fotostatica cotejada al apéndice de esta escritura, con la letra
“F”: acreditandome su hombre, fecha y lugar de nacimiento con la certificacion de
su Acta de nacimiento niimero doscientos sesenta y dos, del libro dos, con fecha de -
registro diecinueve de febrero de mil novecientos cincuenta y tres, asentada en la
Oficialia namero uno del Registro Civil de El Mante, Tamaulip-és, expedida en fecha
dos de agosto de dos mil diecisiete, por la Coordinadora General del Registro Civil
del Estado; documento cuyo original de su certificacion doy fe tener a la vista, del
que mando agregar una copia fotostatica cotejada al apendice con la letra “G”; y, .
que actla en el caracter de Apoderado y Delegado en Tamauiipas, del INSTITUTO
DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, cuya




personalidad me acredita fehacientemente, misma que se hara contar al final de la
presente escritura.

- - -Los compar_ecientes tienen, a mi juicio, capacidad juridica suficiente para
contratar y obligarse, por no constarme nada en contrario, manifestandome estar al
~ corriente en el pago del Impuesto Sobre la Renta, quiénes lo causan y dijeron que
ocurren, ante el suscrito Notario a fin de oforgar. A).- EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA, donde intervendran de una parte como VENDEDORES el sefior
FIDEL GUERRERO URIBE y la sefiora DORA DELIA CASTRO DEL ANGEL, quien
también acostumbra‘ a utilizar el nombre de DORA DELIA CASTRO DE
- GUERRERO; y de otra parte como COMPRADOR el INSTITUTO DEL FONDO
. NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, representado pbr el
Licenciado ROBERTO DANWING MARROQUIN, siendo materia de dicho contrato
tres inmuebles ubicado en Altamira; Tamaulipas; y, B).- LA FUSION DE LOS TRES
INMUEBLES MATERIA DE DICHO CONTRATO DE COMPRAVENTA. Lo anterior
de conformidad con las siguientes Declaraciones y Clausulas:
CAPITULO PRIMERO.
DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA.
‘ DECLARACIONES. -
- - -l Declaran los VENDEDORES sefior FIDEL GUERRERO URIBE vy sefiora
DORA DELIA CASTRO DEL ANGEL, quien también acostumbra a utilizar el nombre
de DORA DELIA CASTRO DE GUERRERO, bhajo protesta de decir verdad, lo
- siguiente:

. - - -1.1i- Que son propietarios en pleno dominio y posesion del bien inmueble y la
construccion en &l existente, identificado como fraccion del predio rustico, del lugar
conocido como “La Loma”, del municipio de Altamira, Tamaulipas, teniendo dicha
fraccion una superficie de terreno de 1,376.40 M2 (UN MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y SEIS PUNTO CUARENTA METROS CUADRADOS), y las medidas y
colindancias siguientes:

" ---AL NORTE: En 19.20 metros, con el sefior Trevifio.

-~ -AL SUR: En 24.92 metros, con la Laguna de Champayan.

- - -AL ESTE: En dos medidas: la primera de 53.64 metros, y en 26.39 metros,

ambas con propiedad del ingeniero Manuel Abelardo Villarreal; y

- - -AL OESTE: En 64.57 metros, con propiedad de la sefiora Maria del Refugio

- Rodriguez Garza.



- - -Y que la propiedad de dicho inmueble la adquirieron, mediante acta nimero
- setecientos veinte, del volumen nimero dieciséis, de fecha veintinueve de -
septiembre de mil novecientos ochenta y ocho, otorgada ante 1a fe del Licenciado
Miguel Vallejo Hernandez, Notario PUblico Adscrito a la Notarié Publica numero
cienfo veintiseis, por licencia concedida a su titular el Licenciado José Manuel
~ Adame Mier, con gjercicio en Tampico, Tamaulipas; donde se hizo constar el
contrato de compraventa, donde intervinieron de una parte como Vendedor el sefior
Neison Trevifio Paredeé, con el consentimiento de la conyuge de éste sefiora Elia |
Rosas Baldaza de Trevifio; y, de otra parte, como comprador el sefior Ingeniero -
Fidel Guerrero Uribe y la sefiora Dora Delia Castro Del /}ngel, quien también
acostumbra a utilizar el nombre de Dora Delia Castro De Guerrero; cuya propiedad
quedd inscrita en el entonces Registro Puablico de la Propiedad del Estado,
actualmente denominado Instituto Registral y Catastral del Estado, oficina Tampico
como la FINCA 26530 (VEINTISEIS MIL QUINIENTOS TREINTA) DEL MUNICIPIO -
DE ALTAMIRA, TAMAULIPAS. Lo anterior me acreditan los comparecientes con
original de dicho testimonio, que doy fe tener a la vista y devuelvo é su presentante,
- - -Para que los compradores sefior Ingeniero Fidel Guerrero Uribe y sefiora Dora
Delia Castro Del Angel, quien también acostumbra a utflizar el nombre de Dora
Delia Castro De Guerrero, pudieran tener una salida a la carretera Tampico-
Altamira, el vendedor sefior Nelson Trevifio Paredes, con el consentimiento de la
conyuge de éste sefiora Elia Rosas Baldaza de Trevifio, constituyeron UNA -
SERVIDUMBRE DE PASQ, en fa que figuran como predios sirvientes las fracciones
de terreno que se mencionan en las declaraciones L2 uno romano punto dos
arabigo v 1.3 uno romano punto tres arabigo, de este capitulo, y como predio
dominante, la fraccidn de terreno que se menciona en la declaracidén 1.1. uno

romano punto uno arabigo de este mismo capitulo; teniendo dicha servidumbre las -

medidas y colindancias siguientes:
- --AL NORTE: En 4.00 metros, aproximadamente, con carretera Tampico-Altamira.

- - -AL SUR: En 4.00 metros, con la fraccién motivo de dicha operacion de

compraventa.

- - -AL ESTE: En 62.69 metros, aproximadamente, con fraccion que se reservo la

vendedora; y




- - -AL OESTE: En 62.75 metros, con propiedad de la sefiora Maria del Refugio

Rodriguez.
- - -1.2.- Que son propietarios en pleno dominio y posesién del bien inmueble y la
‘ constrﬁccién en él existente, identificado como fraccién del predio ristico, del lugar
conocido como “La Loma’, del municipio de Altamira, Tamaulipas, teniendo dicha
fraccion una superficie de terrenov de 470.00 M2 (CUATROCIENTOS SETENTA
METROS CUADRADOS), y las medidas y colindancias siguientes:
---AL NORTE: En 15.57 metros, con carretera Tampico-Mante.

---AL SUR: En 15.20 metros, con fraccidn que se reserva la vendedora, ~--—-——---
- - -AL ESTE: En 28.94 metros, con propiedad del Ingeniero Abelardo Rivera; y -----
- - -AL OESTE: En 33.01 metros, con propiedad de la sefiora Maria del Refugio

Rodriguez Garza.

- - =Y que la propiedad de dicho inmueble la adquirieron, mediante acta niimero
setecientos veintiséis, del volumen numero catorce, de fecha freinta v uno de
~octubre de mil novecientos ochenta y ocho, otorgada ante la fe del rLicencEado
* Miguel Vallejo Hernandez, Notario Publico Adscrito a la Notarfa Pdblica numero
ciento veintiséis, por licencia concedida a su titutar el Licenciado José Manuel
Adame Mier, con ejercicio en Ta'mpico, Tamaulipas; donde se hizo constar el
contrato de compraventa, donde intervinieron de una parte como Vendedor el sefior
Nelson Trevifio Paredes, con el consentimiento de la conyuge de éste sefiora Elia

Rosas Baldaza de Trevifio; y, de otra parte, como comprador el sefior Ingeniero
| Fidel Guerrero Uribe y'la sefiora Dora Delia Castro Del Angel, quien también
acostumbra a utilizar el nombre ‘de Dora Delia Castro De Guerrero; cuya propiedad
quedd insctita en el entonces Registro Publico de la Propiedad del Estado,
actualmente denominado Instituto Registral y Catastral del Estado, oficina Tampico
como la FINCA 26531 (VEINTISEIS MIL. QUINIENTOS TREINTA Y- UNO) DEL
 MUNICIPIO DE ALTAMIRA, TAMAULIPAS. Lo anterior me acreditan los
* comparecientes con el original de dicho testimonio, que doy fe tener a la vista y

devuelvo a su presentante.

- - -.3.» Que son propietarios en pleno dominio y posesion del bien inmueble
identificado como fraccion del predio rustico, del lugar conocido como “La Loma”,

del municipio de Altamira, Tamaulipas, teniendo dicha fraccién una superficie de



terreno de 742.60 M2 (SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PUNTO SESENTA
METROS CUADRADGS), y las medidas y colindancias siguientes:

- --AL NORTE: En dos medidas: la primera de 4.00 metros, con carretera Tampico-

Mante; y, la segunda de 15.20 metros, con la sefiora Dora Delia castro ——-weesmee

- - -AL SUR: En 19.20 metros, con propiedad de la sefiora Dora Delia Cas_tro del .

Angél.

- - -AL ESTE: En dos medidas; la primera de 31.01 metros, con propiedad de la

sefiora Dora Delia Castro del Angel; v, la segunda de 31.59 metros, con propiedad

del Ingeniero Manuel Abelardo Rivera; y

- - -AL OESTE: En 68.61 metros, con propiedad de la sefiora Maria del Refugio

Rodriguez.

- - -Y que la propiedad de dicho inmueble la édquirieron, mediante acta nimero |

setecientos cuarenta y dos, del volumen nimero catorce, de fecha dieciséis de
diciembre de mil novecientos ochenta y ocho, otorgada ante la fe del Licenciado

Miguel Vallejo Hermandez, Notario Publico Adscrito a la Notaria Plblica niimero

ciento veintiséis, por licencia concedida a su titular el Licenciado José Manuel
Adame Mier, con ejercicio en Tampico, Tamaulipas; donde se hizo constar el .

contrato de compraventa, donde intervinieron de una parte como Vendedor el sefior

Nelson Trevifio Paredes, con el consentimiento de la conyuge de éste sefiora Elia
Rosas Baldaza de Trevifio; y, de otra parte, como comprador el sefior Ingeniero
Fidel Guerrero Uribe y la sefiora Dora Delia Castro Del Angel, quien también
acostumbra a utilizar el nombre de Dora Delia Castro De Guetrero; cuya propiedad

quedd inscrita en el entonces Registro Plblico de la Propiedad del Estado,

actualmente denominado Instituto Registral y Catastral del Estado, oficina Tampico |

como la FINCA 26525 (VEINTISEIS MIL QUINIENTOS VEINTICINCO) DEL
MUNICIPIO DE ALTAMIRA, TAMAULIPAS. Lo anterior me acreditan los

comparecientes con el original de dicho testimonio, que doy fe tener a la vista y

devuelvo a su presentante.

- - -1.4.- Que los bienes.inmueble materia de este contrato; cuentan con el servicio

de agua potable y drenaje, confratade con fa Comision Municipal de Agua Potable ¥
Alcantarillado del municipio de Altamira Tamaulipas, y se encuentra al corriente con
el pago de dicho servicio, como lo que acredita con la constancia de no adeudo
correspondiente, documento cuyo original doy fe tener a la vista y devuelvo a su

presentante; cuentan con las claves catastrales nimeros 04-20-0423, 04-20-0382 vy
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04-20-0439, respectivamente, y se encuentran al corriente en el pago del impuesto
predial como lo justifica con los recibos de pago correspondientes, expedidos por la
Tesoreria Municipal del Ayuntamiento de Altamira, Tamaulipas, documentos cuyos
originales doy fe tener a la vista, de los que en forma de legajo mando agregar una

copia fotostatica cotejada al apéndice de esta escritura con la letra “H”; cuentan
| con los avallos periciales vigentes, mismos que me presentan en este aclo,
‘ expedi'dos por el Departamento de Catastro, del Ayuntamiento de Altamira,
Tamaulipas, documentos cuyos originales doy fe tener a la vista, de los que en
forma de legajo mando agregar una copia fotostatica cotejada al apéndice de esta
escritura con la letra “I”; se encuentran libres de gravamenes y de responsabilidad,
como lo'que acreditan con los certificados con reserva de prioridad, expedidos, por
el Director del Instituto Registral y Catastral del Estado, Oficina Tampico;
- documentos cuyos originales doy fe tener a la vista, de los que en forma de legajo
“mando agregar una copia fotostatica cotejada al apéndice de esta escritura con la
letra #J”.

- - -1.5.» Que los bienes inmuebles materia de este contrato no se encuentran

sujetos a litigio, contrato de arrendamiento o comodato alguno.
- --L6.- Que respecto al Impuesto Sobre la Renta por enajenacion de bienes, tener
que hacer el pago provisional respectivo, de conformidad con la liquidacion que
- contiene la informacién relativa a la determinacion del calculo del impuesto,. mismo
impuesto que sera enterado e informado por el Notario. Asimismo, que se obtendra
el comprobante fiscal digital por intérnet, en el que conste la operacién, asi como el
impuesto retenido que fue enterado.
- - -ll.- Manifiesta el COMPRADOR Licenciado ROBERTO DANWING
MARROQUIN, a nombre de su representado el INSTITUTO DEL FONDO
- NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, bajo protesta de decir
verdad, lo siguiente:

- - -lL.1.- Que conoce las caracteristicas tanto fisicas como legales que repotfan los
bienes inmuebles materia de este contrato.
- - -I1.2.- Que su representado el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
. VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, se encuentra inscrito en la Secretaria de

Hacienda y Credito Publico con el Registro Federal de Contribuyentes niimero

INF7205011ZA, con domicilio de sus oficinas centrales“en calle Barranca del
Muerto, numero doscientos ochenta, de la colonia Guadalupe Inn, de la Delegacion

Alvaro Obregén, de la Ciudad de México.




- - -lll.- Expresan ambas partes, bajo protesta de decir verdad, lo siguiente:
- - -lIl.1.- Que el contrato de compraventa que se contiene en la presente escritura, |
lo celebran en cumplimiento al contrato privado de promesa de compraventa,
fechado en Tampico, Tamaulipas, el veintiséis de julio de dos mil diecisiete, en el
que intervinieron de una parte como Promitentes Vendedores el sefior Fidel
Guerrero Uribe y la sefiora Dora Delia Castro de Guerrero; y, de otra parte, c.o'mo
Promitente comprador el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, representado por el Licenciado Mauricio Macin Téllez, siendo materia
de dicho contrato los mencionados inmuebles. :

- - -il.2.- Que en la celebracion del presente contrato no existe error, dolo, lesién,
violencia ni algan ofro vicio de la voluntad que sea capaz de anularlo. --—-m-mee--mn-

- - -Expuesto lo anterior se otorgan las siguientes:
: CLAUSULAS: _ .
- - -PRIMERA.- El sefior FIDEL GUERRERO URIBE y la sefiora DORA DELIA

CASTRO DEL ANGEL, quien también acostumbra a utilizar el nombre de DORA
DELIA- CASTRO DE GUERRERO, VENDEN, libre de gravamen y de
responsabilidad, al INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA
LOS TRABAJADORES, representado por su Apoderado y Delegado en Tamaulipas
de este organismo, el Licenciado ROBERTO DANWING MARROQUIN, quien
compra para su representado, los bienes inmuebles identificados como: como -

fraccion del predio rustico, del lugar conocido como “La Loma®, del municipio de
Altamira, Tamaulipas, teniendo dicha fraccion una superficie de terreno de 1,376.40
M2 (UN MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PUNTO CUARENTA METROS
CUADRADOS); predio ristico, del lugar conocido como “La Loma”, def municipio de
Altamira, Tamaulipas, teniendo dicha fraccién una superficie de terreno de 470.00
MZ'(CUATROClENTOS* SETENTA METROS CUADRADOS); y predio ristico, del -
lugar conocido como “La Loma”, del municipio de Altamira, Tamaulipas, teniendo |
dicha fraccion una superficie de terreno de 742.60 M2 (SETECIENTOS CUARENTA
Y DOS PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS; cuyas medidas vy colindancias
se describen en la Declaracion uno romano punto uno arabigo de esta escritura,
mismas que se dan por reproducidas en esta clausula como si se insertasen
integramente a la letra, comprendiéndose en este contrato de COMPRAVENTA,
todas las entradas, salidas, usos, costumbres; servidumbres y todo cuanto de -
hecho y por derecho le corresponda a los bienes inmuebles que se enajenan. ———-
- - -SEGUNDA - Las partes fijan de comun acuerdo como valor j‘usto y equitativo,

para la presente operacidn de compraventa, las cantidades siguientes: a).- Para el
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primer inmueble descrito [a cantidad de $4'696,455.73 (CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO
PESOS 73/100 MONEDA NACIONAL); b).- Para el segundo inmueble descrito la
cantidad de $1°603,701.10 (UN MILLON SEISCIENTOS TRES MIL SETECIENTOS
. UN PESOS 10/100 MONEDA NACIONAL); c).- Para el tercer inmueble descrito la
cantidad de $2’533,847.74 (DOS MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS 74/100 MONEDA NACIONAL);
cantidades gue en su conjunto ascienden a la cantidad de $8,834,004.57 (OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL CUATRO PESOS 57/100
MONEDA NACIONAL); cuyo importe [a parte vendedora reconoce que recibié a su
 entera satisfaccion de la parte compradora, con anterioridad a este acto y en esta
- fecha, mediante transferencia electronica, de la cuenta***de la que la parte
Vendedora es titular en el banco™*, a la cuenta™*de la que la parte compradora es
tifular en el banco™*. Acreditandome lo anterior con la constancia respectiva,
documento cuyo original doy fe tener a la vista, del que mando agregar, una copia

fotostatica cotejada al apéndice de esta escritura con fa letra “K”.
- - -TERCERA.- Las partes coniratantes convienen en que el precio de la
- compraventa es el justo y legal, y-por lo mismo, si mas tarde y a juicio de peritos
resultaré alguna diferencia a favor de cualquiera de los contratantes, de su importe
se hacen mutua y reciproca donacion, renunciando a lo dispuesto por los articulos
mil quinientos veintiséis, mil quinientos veintiocho, y mil quinientos treinta y cuatro,
del Cédigo Civil vigente del Estado.
- - -CUARTA.- La parte VENDEDORA en este acto entrega a [a parte
| COMPRADORA, quien recibe de conformidad en el estado en qUe se encuentra, la

' posesién virtual y juridica del inmueble materia de este contrato. :
- - -QUINTA - Con motivo de esta venta la parte VENDEDORA, se obliga frente a la
parte “COMPRADORA’", al saneamiento para el caso de eviccion, en los términos
de la Ley Civil vigente del Estado.

- - -SEXTA.- Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se causen, con
motivo de la presente escrituracion estaran a cargo de la parte COMPRADORA, a
- excepeion del pago del Impuesto. Sobre la Renta que le corresponde a la parte
VENDEDORA.

EXTINCION DE SERVIDUMBRE.
- - -De conformidad con lo dispuesto por el articulo mil dieciséis del Codigo Civil del
estado, en vigor, ha quedado extinguida la SERVIDUMBRE DE PASO que se

menciond en la Declaracion 1.1. uno romano punto uno arabigo, del capitulo primero
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de esta escritura; en virtud de haber quedado reunidas en una sola persona el

predio dominante y los predios sirvientes, que la hubieron originado.
CAPITULO SEGUNDO.
LA FUSION DE PREDIOS.
- - -El suscrito Notario hago constar la fusion de predios que otorga el Licenciado
ROBERTO DANWING MARROQUIN, en el caracter de Apoderado y Delegado en
Tamaulipas, del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA
LOS TRABAJADORES, cuyos datos generales.han quedado expresados; al tenor

de las declaraciones y clausulas siguientes:
‘ ——-DECLARACIONES.
- - -L- Expresa el Licenciado ROBERTO DANWING MARROQUIN, a nombre de su -
representado el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES, bajo protesta de decir verdad, lo siguiente: '
- - -1.1.- Que de conformidad con el contrato de compraventa contenido en el
capitulo primero de esta escritura, su representado el INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, es propietario en

pleno dominio y posesion de los siguientes inmuebles: |

- - -a).- Predio Urbano con construccién, identificado como ‘fraccién del predio
rastico, del lugar conocido como “La Loma”, del rﬁunicipio de Altamira, Tamaulipas,
teniendo dicha fraccion una superficie de terreno de 1,376.40 M2 (UN MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PUNTO CUARENTA METROS CUADRADOS),
y las medidas y colindancias siguientes:
---AL NORTE: En 19.20 metros, con el sefior Trevifio.
---AL SUR: En 24.92 metros, con la Laguna de Champayan.

- - -AL ESTE: En dos medidas: la primera de 53.64 metros, y en 26.39 metros,

ambas con propiedad del Ingeniero Manuel Abelardo Villarreal: y

- - -AL OESTE: En 64.57 metros, con propiedad de la sefiora Maria del Refugio
Rodriguez Garza.

- - -Cuya propiedad se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
Estado, oficina Tampico como la FINCA 26530 (VEINTESEIS' MIL QUINIENTOS
TREINTA) DEL MUNICIPIO DE ALTAMIRA, TAMAULIPAS.

- - -b}.- Predio urbano con construccion, identificado como fraccién del predio

rastico, del lugar conocido como “La Loma”, del municipio de Altamira, Tamaulipas,




~ teniendo dicha fraccion una superficie de terreno de 470.00 M2 (CUATROCIENTOS
" SETENTA METROS CUADRADOS), y las medidas y colindancias siguientes: ~—----
- - -AL NORTE: En 15.57 metros, con carretera Tampico-Mante.

---AL SUR: En 15.20 metros, con fraccién que se reserva la vendedora, ---wsm-m=-----
---AL ESTE: En 28.94 metros, con propiedad del Ingeniero Abelardo Rivera; y -----
- - -AL OESTE: En 33.01 metros, con propiedad de la sefiora Maria del Refugio

- Rodriguez Garza. :
- - -Cuya propiedad se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
Estado, oficina Tampico como la FINCA 26531 (VEINTISEIS MIL QUINIENTOS
TREINTA Y UNO) DEL MUNICIPIO DE ALTAMIRA, TAMAULIPAS.

- - -¢).~ Predio urbano, identificado como fraccion del predio rastico, del lugar

conocido como “La Loma”, del municipio de Altamira, Tamaulipas, teniendo dicha
fraccién una superficie de terreno de 742.60 M2 (SETECIENTOS CUARENTA Y
- DOS PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS), vy las ‘medidas y colindancias

siguientes:

- - -AL NORTE: En dos medidas: la primera de 4.00 metros, con carretera Tampico-
Mante; v, la segunda de 15.20 metros, con la sefiora Dora Delia castro ----—----—---—

- - -AL SUR: En-19.20 metros, cdn propiedad de la sefiora Dora Delia Castro del

Angel,
- - -AL ESTE: En dos medidas; la primera de 31.01 metros, con propiedad de la
sefiora Dora Delia Castro del Angel; y, Ia segunda de 31.59 mefros, con propiedad

del Ingeniero Manuel Abelardo Rivera; y

- - -AL OESTE: En 68.61 metros, con propiedad de la sefiora Maria del Refugio
Rodriguez. ‘

.- -Cuya propiedad se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
' Estadd, oficina Tampico como la FINCA 26525 (VEINTISEIS MIL QUINIENTOS
VEINTICINCO) DEL MUNICIPIO DE ALTAMIRA, TAMAULIPAS.

- - -L.2.- Que respecto de los bienes inmuebles descritos: se encuentra al corriente

en el pago del impuesto predial, como lo acredita con los recibos Vde pago
respectivos expedidos por la Tesoretia del Ayuntamiento de Altamira, Tamaulipas,

documentos cuyos 6riginales'doy fe tener a la vista y devuelvo a su presentante; y
| cuenta con los avallos pericialés vigentes, como lo acredita con los avallos

respectivos, expedidos por el Departamento de Catastro del Ayuntamiento de
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Altamira, Tamaulipas, documentos cuyos originales doy fe tener a la vista y
devuelvo a su presentante; y que dichos inmuebles se encuentran libres de
gravamen y de responsabilidad, como lo acredita con los certif!_cados con reserva de
priotidad respectivos; expedidos por el Institufo Registral y Catastral del Estado,
Oficina Tampico, documentos cuyos originales doy fe tener a la vista y devuelvo a

su presentante.

- - -1.3.« Que en virtud de que los predios a que se hace mencion en la Declaracion .
.1. uno romano punte uno arabigo de este capitulo segundo, son colindantes entre

s, por asi convenir a los intereses de su representado, ha decidido fusionarlos para

que formen un solo cuerpo.
- - -Expuesto lo anterior, Licenciado ROBERTO DANWING MARROQUIN, a nombre
de su représentado el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES, otorga las siguientes:
CLAUSULAS:
- - -PRIMERA.- EI Licenciado ROBERTO DANWING MARROQUIN, Apoderado y
Delegado en Tamaulipas, del INSTITUTO DEL FONDO'NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, fusiona los tres inmuebles descritos,

mencicnados en la Declaracion 1.1 uno romano punto uno arabige, de este capitulo,

mismos que a partir de este momento forman un solo cuerpo, para quedar como

sigue:
- - -Predio urbano con construccion, identificado como fraccion del predio ristico,
del lugar conocido como “La Loma”, ubicado en calle Boulevard Allende, nimero
902 novecientos dos, de la colonia Potosina, del. municipio de Altamira, Tamaulipas,
tehiendp dicha fraccidén una superficie de terreno de 2,589.00 M2 (DOS MIL
QUINEENTOS OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS), y las medidas y

colindancias siguientes:

- --AL NORTE: En 19.57 metros, con carretera Tampico-Mante.
- - -AL SUR: En 24.92 metros, con la Laguna de Champayan. .

- - -AL ESTE: En 140.56 metros, con propiedad del Ingeniero Manuel Abelardo

Rivera; y
- - -AL OESTE: En 133.18 metros, con propiedad de Ma. del Refugio Rodriguez

Garza.
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- - -SEGUNDA.- Todos los gastos, derechos y honorarios que cause el presente
instrumento seran por cuenta del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES.

: PERSONALIDAD: ‘
- - -l.- DE LA PARTE VENDEDORA.- El sefior FIDEL GUERRERO URIBE y la
~ sefiora DORA DELIA CASTRO DEL ANGEL, quien también acostumbra a utilizar el
- hombre de DORA DELIA CASTRO DE GUERRERO, comparecen por sus propios
derechos. _
- - -ll.- DE LA PARTE COMPRADORA - El Licenciado ROBERTO DANWING
MARROQUIN, me expresa bajo protesta de decir verdad que la personalidad con
que comparece como Apoderado y Delegado en Tamaulipas, del INSTITUTO DEL
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, no e ha sido
revacado ni limitado en forma alguna, y que se representado se encuentra facuitado
‘ para la celebracion del presente contrato; acreditandome dicha personalidad y la
legal existencia de su representado con los documentos siguientes:
- - -1).- La escritura nimero treinta y cinco mil veintiuno, del volumen ochocientos
once, de fecha veintitrés de marzo de dos mil diecisiete, otorgada ante [a fe de la
Licenciada Abril Napdles Navarrete, en el caracter de Notaria Plblica Interina de la
Notaria Pabhlica numero diecisiete del Estado de México, de la que es titular el .
| Licenciado Aliredo Caso Velasquez, con residencia en Tlalnepantla de Baz; donde
- se hizo constar EL PODER que otorgd el INSTITUTO DEL-FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, representado por el Maestro JOSE
OCTAVIO TINAJERO ZENIL, a favor de ROBERTO DANWING MARROQUIN; del
cual franscribo en lo conducente lo siguiente:

- - - EL PODER, que oforga el “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA
LOS TRABAJADORES®, representado en este acto por el Maestro JOSE OCTAVIO TINAJERO
ZENIL, a favor de ROBERTO DANWING MARROQUIN, para que lo ejercife al tenor de las
© sigufentes c!éusulas.—...CLAQSULAS.— PRIMERA.- EL "INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LAS VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES® representado como ha quedado indicado,
OTORGA a favor de ROBERTO DANWING MARROQUIN, los poderes que se mencionan a
continuacion: A).- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, de conformidad con el
primer parrafo def arficufo siste punto sefecientos sefenta y uno del Cédigo Civil def Estado de
México v su correlativo -del Codigo Civil del Estado de Tamaulipas, con todas las faculfades
generales y las especiales, que de acuerdo con la Ley requieran poder y clausula especial.-...E}.-
- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo con ef parrafo tercero del articulo
siete punto sefecientos sefenta y uno del Codigo Civil del Estado de México y su correfativo del
" Cédigo Civil para e Estado de Tamaulipas...- F).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, de conformidad a lo previsto en el segundo pérrafo del articulo siete punto
setecientos setenta y uno del Cédigo Civil-del Estado de México y su correlativo del Codigo Civil def
Estado de Tamaulipas.-...SEGUNDA.- El presente Poder se oforga por un tiempo de DOS afios.-

...PERSONALIDAD.- Ef compareciente, Maestro JOSE OCTAVIO TINAJERO ZENIL, justifica su
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persona}'idad y la legal existencia de su representada, declarando bajo protesta de decir verdad que -
Su representada es persona capaz, que fa representacion que ostenta y por la que acfﬁa, esta
vigente en los terminos en que le fueron oforgadas; que fas mismas no e han sido revocadas, nien
forma alguna limitadas o modificadas circunstancia que acredita con la escritura ntiimero dieciséis
mil doscientos doce, de fecha veintisiete de septiembre def afio dos mil dieciséls, otorgada ante la
fe del Licenciado GUILLERMO ESCAMILLA NARVAEZ, titular de la notaria nimero doscientos
cuarenta y tres, de la ciudad de Mexico. Del documento que refaciono, copio en lo conducente, fo
que es del tenor literal siguiente: *...EL PODER GENERAL que oforga el “INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES® representado por su Director
General, Licenciado DAVID PENCHYNA GRUB, en favor del Maestro JOSE OCTAVIO TINAJERO -
ZENIL, para que lo ejercite al tenor de las siguientes: CLAUSULAS.- PRIMERA.- Poder general
para pleitos y cobranzas, con fodas las facultades generales y atin con las especiales que de
acuerdo con la Ley requieran poder o clausula especial, en los términos del parrafo primero del
articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil para la Ciudad de México y su
correlativo de los Cédigos Civiles para fos Estados de fa Republica Mexicana.-... TERCERA.- Poder
general para actos de administracion, en los términos del parrafo sequndo del articulo dos mif
quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil para la Ciudad de México v su articulo correlativo de
fos Codigos Civiles para los Estados de la Repdblica Mexicana.-...CUARTA.- Poder general para '
actos de dominio, de acuerdo con el parrafo tercero def articulo des mil quinientos cincuenta y
cuatro def Codigo Civif para la Ciudad de México y su correlativo de los Codigos Civiles para Jos
Estados de la Republica Mexicana.- QUINTA.- Facultad para oforgar y suscribir titulos de crédito,
en los términos del articulo noveno de la Ley General de Tifulos y Operaciones de Crédito.-
SEXTA.- Facultad para oforgar poderes generales 0 especiales y para revocar unos y ofros...”.-
Documento que doy fe de fener a la vista y que en copia agrego al apéndice del presente
instrumento, bajo su nimero y con la letra "A”.-... YO, EL NOTARIO CERTIFICO:-...LA SUSCRITA
LICENCIADA ABRIL NAPOLES NAVARRETE, NOTARIA INTERINA DE LA NOTARIA PUBLICA |
NUMERO DIECISIETE DEL ESTADO DE MEXICO DE LA QUE ES TITULAR EL LICENCIADO
ALFREDO CASO VELAZQUEZ, EXPIDO LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA DE LA
PRESENTE ESCRITURA, CONSTANTE DE CUATRO PAGINAS PARA LOS EFECTOS LEGALES
A QUE HAYA LUGAR.- TLALNEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MEXICO, A VEINTITRES DE
MARZQ DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.- DOY FE.-...”™

- --Documento cuya copia certificada por la Licenciada Abril Napoles Navarrete,
Notario Publico Interina de la Notaria Pblica nimero diecisiete del Estado de
Mexico, expedida en fecha veintitrés de marzo de dos mil diecisiete, doy fe tener a '
la vista, del que mando agregar una copia fotostatica cotejada al apéndice de esta
escritura con la letra “L”.
- - -2).- La escritura nimero dieciséis mil doscientos doce, del libro frescientos
cincuenta y seis, de fecha veintisiete de septiembre de dos mil dieciséis, otorgada
ante la fe del Licenciado Guillermo Escamilla Narvaez, en el caracter de Notario
Plblico nimero doscientos cuarenta vy tres, de la Ciudad de México; donde se hizo
constar EL PODER que otorgd el INSTITUTO:- DEL FONDO NACIONAL DE LA -
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, representado por su Director General,
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Licenciado DAVID PENCHYNA GRUB, a favor del Maestro JOSE OCTAVIO

TINAJERO ZENIL; del cual transcribo en lo conducente lo siguiente:
- - - _Fl PODER GENERAL que otorga el “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LAS
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES®, representado por su Director General, Licenciado
~ DAVID PENCHYNA GRUB, en favor def Maestro JOSE OCTAVIO TINAJERO ZENIL, para é;ue lo
gjercite al fenor de Jas siguientes:- CLAUSULAS.- PRIMERA.- Poder General para Pleffos y
Cobranzas, con todas las facultades generales y atn con las especiales que de acuerdo con la Ley
requieran poder o clausula especial, en los términos del pérrafo primero del arffculo dos mil
quinientos cincuenta v cuatro del Codigo Civil para la Ciudad de México y su correfativo de los
Cédigos Civiles para los Estados de la Republica Mexicana.-...TERCERA.- Poder general para
actos de administracion, en los términos del parrafo segundo del articulo dos mil quinientos
cincuenta y cuatro det Codigo Civil para la Ciudad de México y su arficulo correlativo de fos
. Codigos Civiles para los Estados de la Reptiblica Mexicana.-...CUARTA.- Poder general para aclos
de dominio, de acuerdo con el pérrafo tercero del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Cadigo Civil para la Ciudad de México y su correlativo de los Codigos Civiles para los Estados de la
Republica Mexicana.-...QUINTA -Faculfad para otorgar v suscribir fitulos de Crédito, en los
términos def articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Credifo.- SEXTA.-
Facuftad para oforgar poderes generales o especiales y para revocar unos y otros.-...HAGO
CONSTAR BAJO M FE.-..A CONTINUACION SE REPRODUCEN LOS DOCUMENTOS QUE
CONSTAN EN EL APENDICE DEL INSTRUMENTO.- LICENGIADO GUILLERMO ESCAMILLA
NARVAEZ, titular de la Notaria nimero doscientos cuarenta y fres de fa Ciudad de México,
* CERTIFICO; Que o Licenciado DAVID PENCHYNA GRUB, me acredlito su carécler de Director
General del “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES®, asi como la legal existencia del mismo , con la escrifura nimero quince mil
quinientos setenta, de fecha catorce de marzo de dos mil dieciséis, ante mi, en fa que se hizo
constar la protocolizacion de la designacion del Licenciado DAVID PENCHYNA GRUB, como
Director General del “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES”, lqug resulté de la profocolizacion del documento donde consta ef acuerdo

fomado en la Asamblea General, Sesion Exiraordinaria cienfo once del “Instifuto del Fondo
" Nacional de fa Vivienda para los Trabéjadores”, celebrada el dia siete de marzo de dos mil
dieciseis.- De dicha escritura copio, en fo conducente, fo que es el tenor literal siguiente.-..."...hago
constar- LA PROTOCOLIZACION del documento donde consta el acuerdo de la Asamblea
General del ‘INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE [A VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES’, celebrada el dia siete de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se designé
DIRECTOR GENERAL de dicho Institufo, af Licenciade DAVID PENCHYNA GRUB, que realizo a
solicitud del Licenciade HECTOR FRANCO REY, de conformidad en los siguientes antecedentes y
' clausulas.- ANTECEDENTES.- PRIMERO.- Por Ley Publicaca en el Diario Oficial de la Federacion,
. ef dia veinticuatro de abril de mil novecientos setenta y dos se cre6 el ‘INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES®, y se expidio la Ley del citado
Instituto, def texto vigente de la misma copio, en lo conducente lo que es del tenor literal siguiente:-
‘£l Congreso de los Estados Unidos Mexicanos.- Decreta:- LEY DEL INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES.- Articulo 1°.- Esta Ley es de utilidad
* social y de observancia general en toda la Republica.- Articulo 2°.- Se crea un organismo de
servicio social con personalidad juridica y patrimonio propio, que se denomina “Instituto def Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores”, con domicilio en la Ciudad de México.- Articulo 3°.-
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Ef Instituto tiene por objeto:- I.- Administrar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda; Il.-
Establecer y oparar un sistema de financiamiento que permita a los trabajadores obtener crédito
barato y suficiente para: a).- La adquisicion en propiedad de habitaciones comodas e higiénicas.-
b).- La construccion, reparacion, ampliacion o mejoramiento de sus habitaciones y.- ¢).- El pago de
pasivos contraidos por los conceplos antefiores.- Ifl.- Coordinar y financiar programas de
construccion de habiftaciones destinadas a ser adquiridas. en propiedad por los trabajadores y; V.-
Lo demas a que se refiere la fraccion XIf del apartado A def articulo 123 constitucional y ef Titulo
Cuarto Capitulo il de la Ley Federal del Trabajo, asf como lo que esta Ley establece.-... Articulo
6°.- Los Organos del Institufo serén: la Asamblea General...- el Director General...- Articulo 22.- £l
Direcfor General serd nombrado por la Asamblea General, a proposicion del Presidente de la
Republica. Para ocupar dicho cargo se requiere ser mexicano por nacimiento, de reconocida
tonorabilidad y experiencia técnica y administrativa.- Articulo 23.- EI Director General tendra las
siguientes atribucionas y facultades: 1- Representar legalmente al Institufo con fodas las
facultades que corresponden a los mandatarios generales para pleffos y cobranzas, actos de
administracion y de dominio, y las especiales que requieran cléustla especial conforme a la Ley, en
fos términos de los tres primeros parrafos del articulo 2554 del Cédigo Civil para el Distrito Federal.
Estas facultades las gjercera en la forma en que acuerde el consejo de Administracion.- £l Director
podra delegar la representacion, incluyendo fa facultad expresa para conciliar ante fas Juntas de
Conciliacion y Arbifraje asi como otorgar y revocar poderes generales ¢ especiales.-...
SEGUNDOQ.- Con el Estatuto Orgéanico del “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES®, publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el dia seis de
octubre de dos mif catorce, de cuyo texto vigente coplo, en lo conducente fo que es del tenor literal
siguiente:- *..ESTATUTO ORGANICO DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA~
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES .- Titulo I.- De fa Direccion General.- Articulo 1.- El
Director General como autoridad ejecutiva del Infonavil, tendré las siguientes facultades y
funciones.- I.- Representar legaimente al Infonavit con fodas fas facuftades que corresponden a los
mandatarios generales para pleitos y cobranzas, actos de administracién y de dominio y las
especiales que requieran clausula especial conforme a fa Ley en los términos de los tres primeros
parrafos del articulo 2554 del Codigo Civil para ef Distrifo Federal. Estas facultades las ejercerd en
la forma que acuerde al Consejo de Administracion.-... TERCERO.- Con el acuerdo por ef cual se
aprueban las Reglas de Operacion de la Asamblea General del “INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES’, publicado en ef Diario Oficial de fa -
Federacion, el dia dieciocho de noviembre del afio dos mil cinco, de su texto vigente copio en lo
conducente lo que es def tenor literal siguiente: REGLAS DE OPERAGION DE LA ASAMBLEA
GENERAL DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE [A VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES...- CUARTO.- Declara el compareciente que ef dia siete de marzo de dos mil
dieciséis, se levo a cabo la Asamblea General del “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES’, en su Sesion Extraordinaria ndmerc 111 (ciento once),
la cual fue debidamente convocada y en la cual se cont con el quérum necesaric para su .
instafacion y toma de acuerdos. Uno de dichos acuerdos fue el de designar af Licenciade DAVID
PENCHYNA GRUB, como DIRECTOR GENERAL del “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES’, como consta en el documento suscrito por los
sefiores Enrique Sofana Saeties y el propio sefior Héctor Franco Rey como Presidente y Secrefario
General respectivamente mismo que me exhibe v que en copia fotostatica cotejada por el suscrito
notario con su original agrego al apéndice de esta escritura con Ja fetra “A F e e o
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-« - -Documento cuya copia certificada por la Licenciado Guillermo Escamiila
Narvaez, Notario Publico nimero doscientos cuarenta v tres, de ]é Ciudad de
México, expedida en fecha veintisiete de septiembre de dos mil dieciséis, doy fe
tener a la vista, del que mando agregar una copia fotostatica cotejada al apéndice
de esta escrifura con Ia lefra “M”.~ ‘
AVISO DE PRIVACIDAD.

---Queen cumplinﬁento de lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion de datos

personales en posesion de los particulares, informé a los comparecientes que los
datos personales proporcionados a la Notaria a mi cargo se utilizaran con la
finalidad de oforgarles el servicio solicitado, que por el hecho de proporcionar dicha
informacion, autorizan a ésta Notaria a administrar sus datos personales y a
transferir los mismos a terceros cuando sea estrictamente necesario para otorgarles
- los referidos servicios. Asi mismo les informé que podran ejercer los derechos de
~acceso, rectificacion, cancelacion, oposicién, divulgacidon vy limitacion de uso,
mediante oficio dirigido al suscrito Notario como responsable de proteccion de datos
personales, en el domicilic de la Notaria. ‘
---YO, EL NOTARIO CERTIFICO:
- - -1 De que el suscrito Notario Publico numero ciento cincuenta y siete y del
Patrimonio Inmobiliario Federal, se identifico debidamente a la plena satisfaccion de
los comparecientes.

- -Il.- Que lef la presente escritura a los otorgantes, en voz alta y en forma clara,
explicandoles su contenido, valor, fuerza y consecuencias legales; habiéndome
manifestado su comprension plena y conformes con la misma, la ratificaron y
firmaron.

- - -lil.- Que tuve a‘la vista los documentos relacionados y que las menciones
efectuadas en la presente escritura concuerdan con sus originales, a los que me
 remito. ,
-~ - -IV.- Que declar6 ‘LA PARTE VENDEDORA”, respecto al Impuesto Sobre la
Renta por enajenacion de bienes, tener que hacer el pago provisional respecﬁvo, de
conformidad con la liquidacion -que contiene la informacion relativa a la
determinacion del célculo del impuesto, de la que un ejemplar entregué a “LA
PARTE VENDEDORA?, quien en otro ejemplar igual firmé de recibido, y que agrego
al apéndice de este instrumento con la letra correspondiente, mismo impuesto que

sera enterado e informado por el suscrito Notario. Asimismo, que obtendré el
| comprobante fiscal digital por internet, en el que conste la operacidn, asi como el
impuesto retenido que fue enterado.
- - -V.- Que los otorgantes, se identificaron debidamente con los siguientes
documentos:
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- - -El Ingeniero FIDEL GUERRERO URIBE, con credencial para votar con
fotografia numerc 1034104295218, expedida por el Instituto Federal Electoral
actualmente denominado Instituto Nacional Electoral.
- - -La sefiora DORA DELIA CASTRO DEL ANGEL, quien también acostumbra a
utilizar el nombre de DORA DELIA CASTRO DE GUERRERO con credencial para

votar con fotografia nimero 138704029790, expedida por el instituto Federal |

Electoral, actualmente denominado Instituto Nacional Electoral. :
- - El Licenciado ROBERTO DANWING MARROQUIN, con credencial para votar
~con fotografia nimero 1587025689410, expedida por el Instituto Federal Electoral,

actualmente denominado [nstituto Nacional Electoral.
- - -Vl.- Que el enajenante me presentd los Avallo Peticiales vigentes de los bienes

inmuebles materia de este contrato, expedidos por el Depaﬁamento de Catastro del -

Ayuntamienfo de Altamira, Tamaulipas.
- - -ViL- Que me exprest la parte vendedora que los bienes inmuebles materia de
este contrato no se encuentran sujetos a litigio, contrato de arrendamiento o

comodato alguno.

- - -Vlll.- Que adverti a la parte compradora de la obligacion que tiene de inscribir en
el Instituto Registral y Catastral del Estado, Oficina Tampico, el Primer Testimonio |

que de este instrumento se expida.

- - -IX= Que la fusion de los tres predios materia de la compraventa se efectud en
razon de ser colindantes entres si, pasando a formar un s0l0 CUErpo, -—---—------run-
- - -En los anteriores términos, quedd redactada la presente escritura, que lef en voz
alta y en forma clara a los otorgantes, manifestandome su comprensién plena y
conformidad con la misma, la cual ratifican en este acto y firman, ante mi, -
estampando ademas la huella del dedo indice de su mano derecha, como
complemento de su idehtidad, siendo las once horas, del dia**de agosto de dos mil
diecisiete.- DOY FE.
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