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1.2. Nombre UV BANCO INMOBILIARIO MEXICANO SA. INSTlTUClON DE BANCA MULTIPLE 1.3. Fecha dei av;lﬂo ’ 2017'-08 16 ’
1.4. Nombre funcionario bancaric JOSE FAJARDO CASTILLEJO 1.5. Nombre VP RUBEN BALLESTEROS DELGADO
1.6, Proposito 3 - VENTA 1.7. Tipo de inmueble 1 - TERRENO
1.8.1. Calle y nimero  AVENIDA 20 DE NOVIEMBRE No. SN MZ. 78 LT. 15
1.8.2. Nombre del conjuntp  RESIDENCIAL SAN PABLO 1.8.3. Asentamiento  COLONIA, RESIDENCIAL SAN PABLO
1.84.C.P. _28060 1.!_3.5‘ Delegacion o municipioc 002 - COLIMA 18.6. Enlidad}feder'ativa 06 - COLIMA
1.9.1. Longitud -103.7210340 1.9.2 Latitud 19.2294520 ) 1.9.3. Altitud
1.10. Régimen de propiedad  1-PRIVADAINDIVIDUAL ~ 1.11. Cuenta predial  02-01-08-078-015-000 1.12. Numero de col\junfo de infonavit
1.13. Nombre del constructor  N/A ) 1.14. Cuenta agua NO PRGPORCIONADO
1.15. Nombre del solicitante  VICTOR MIGUEL O.JEDA TEJADA 1.16. Nombre del pmp;elano VICTOR MIGUEL OJEDA TEJADA
Searactatistleas Urbanak: i A R : ;
2.1, Nivel de infraestructura Nivel 1 22 Aguapolable CONSUMINISTROALINMUEBLE  © 23, Drensje  SINREDDE RECOLECCION - 24, Blactrifcacién RED AEREA " 25 Aumbrado Piblics  AEREQ ,
2.6. Vialidades AsrALTO o 2.7. Teléfono RED AEREA . 2.8. Sefalizacion  EXISTE 2.9, Transporte EXISTE 2,10. Vigilancia MUNICIPAL
2.11. Nivel de equipamiento Nivel 3 2.12. Clasificacion de la zona MIXTA, HABITACIONAL COMERCIAL 2.13. Ref, de proximidad urbana INTERMEDIA
2.14. Canstrucciones predominantes 2.15. Vias de acceso

~ COMERCIOS ' CALIDAD: MEDIO NO.

NIVELES: 2 USO CONSTRUCCIONES: MIXTA sl s e il o

3.3, Uso de suelo HM/2/30 3.4, Servidumbres o resiricciones  LAS QUE SERALA EL DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO Y EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL ESTADO DE COLIMA
3.5. Descripcion de las TERRENO BALDIO, TERRENO FL CUAL REPRESENTA LA 'FRA(‘CION B* UBICADO EN LA ESQUINA DE LA AV 20 OE NOVIEMBRE ESQUINA CON CALLE SIMON BOLIVAR.
construccianes y uso aclual ~ ESTAFRACCION SE MuesrﬁA‘ : ENTO-TOPOBRAFICO OF FECHA MAYO DEL 2017, ELABORADO POR EL ING HECTOR MARTINEZ BENITEZ
3.5.1. N® Recamaras 0 3.5.2.N°Baflos 0 ;Jilg“ ! tp 3 mqlﬁ'?w Eé(auonamlenlus 0 3,5.5. N” Elevador NO EXISTE
3.6. Unidades rentables generales 0 3.7. Unidfﬁ {aq@‘g\ ALUA ?6 Ff(rus:tura NO APLICA
3.8.2. Acabados , < D904 |

Espacio L = ts | I
Arquitecténlco Litee 16 AGOQ 2017\ Muree i Plafines

3.8.1. Hidraulico sanitarias 2. Fléctricas

HIDRAULICO: NO APLI NO APLICA

3.10.1. Carpinteria PUERTAS: NO APLICA Pl S
3.10.2. Herreria PUERTAS: NOAPLICA/ NTA

.



o BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Folio: S
Banco Inmobiliario INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit: - !

MGII CQONo Clave Unica de Vnwanda -

17080007869

1.1. Clave del Avaluo Wi
Folio Unlco, i

4 Enfoyué Flalco:

4.1. Obtencién del valor unitario de lerreno. Comparables de terrenos en venta semejantes en uso al que se valda (sujeto). et 7 i) £y

N° Ubicacién de Ia oferta (comparables) Precio de oferla Sup. Terrena  Sup. Const.  Fecha Fugnte/Antecedente/Teléfono
1 TERCER ANILLO ESQUINA IGHACIO SAHDOVAL, FRENTE A ZENTRALIA # SN, LA CANTERA, COLINA COLIMA, 28018 $36,800,000.00 ¢ 4600 ‘o 14082017 * SIMOR (312) 3301505 o
2 PROLONGACION IGNACIO SANDOVAL # SN, VALLE DORADO, COLIMA, COLIMA, 28018 $39,104.040.00 6517 0 140082017 . APV INTERNACIONAL (33) 36420435
3 AVDELAPAZ # SN, LOMAS VERDES, COLIMA, COLIMA, 28017 $ 20,878.500.00 4135 o 1408/2017 . SIMOR (312) 3301505 o
4 CAMINO ALTOZANO # SN lnL SN, COLINAS DE SANTA FE, COLIMA, COLIMA, 28017 $ 32,586,700.00 8517 0 14/08/2017 ' COPORATIVO SEVILLA (33) 31216104 4

4.1.1. Tabla de homologacién de comparables de terreno ylo calculo del enfoque residual eslatico.

| Factores de homologacion Valor Unitario
N°® b Pagos ($/m* Demérit Valor unitario 9 F.Re.
ek (i) 2l s Zona Ublcacion Frente Forma = Superficie ye Resultante ($/m?)
i1 0.00 $ 0.00 ; $ 8,000.00 0.90 1.00 1.00 1.00 1.05 ! 0.98 0.92 $7,360.00
2 0.00 $0.00 $6,00031 095 1.00 100 . 1.00 111 ~.0.88 1.03 $6,180.32 '
o3 0.00 | $0.00 $5001.11° 085 . 1.00 1.00 1,00 1.03 I 0.98 : 0.95 $4.751.05°
4 ¢ 0.00 $0.00 $ B,DOOA_ZG 1.00 1.00 1.00 1.00 1.1 E 0.98 1.08 $ 5,400.28
Valor Unitario Promedio ($/m?) $5692291
Valor aplicada por m?* ) $ 6,000.00
4.2, Terreno en Estudio. f ! . /
- R Factores de eficlencia ValoE Unitario . ‘
Im* Unit. diviso Valor parcial
; Feesion Supseficia Jm Yakirlink Zona Ubicacién Frente Forma Superficie F.R. Neto s =
1 3 3500 $6,000.00 . 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 i 1.00 $ 6,000.00 100 $ 21,000,000.00
b ] : , ; »
3 U .
Totales Valor A $ 21,000,000.00 '
4.3. Construcciones
4.3.1. Claslficacion de las Construcciones _ '
4.3.1.1. Clase general del inmueble 4.3.1.2. Estado de conservacion 4.3.1.3. Calidad del proyecto
4.3.1.4, Edad de las construcciones 0 4.3.1.5. Vida util remanente 0 4.3.1.6. Numero de niveles 0 4.3.1.7. Nivel en edificio (Condominio)
4.3.1.8. Grado de terminacion de la obra 4.3.1,9. Grado de avance de las dreas comunes
4.3.2. Construcciones en Estudio. )
Tipo d " . Edad en Superficie V.R. Factor Factor Factor V.R. Neto Valor Parcial
RO s ECHEtIUCEEN aiios m* Nuevo = Edad  Conservacién Resulante  ($/m?) Construcciones
Totales Valor B ) $0.00
Fuenle de donde se obluvo el valor de reposician nuevo:
4.4, Areas y Elemenlos Adicionales
Areas y Elementos Adicionales Comunes (solo en condominios):
2 . V.R. Vida Edaden  Factor Factor Factor . Valor Parcial Areas
Descripcion Unidad Cantidad Nuevo Remte. anos Edad Conservacian Resullante Indiviso comunes
Totales ! l l) ) I ‘OH'T) l’}ﬁ\\’_\'hm\ S ValorC $0.00
Areas y Elementos Adicionales Privativos ((r\slalaTones Eﬁpeu?\ekéy ﬁ)tj]ascﬁrtplemenwnas) |
DesEipEs Unidad | Caritidad? 1 Al Viga |, Edad en Factor  Factor Factor  V.R.Neto Valor Parcial
RECTIPEOn T LNE[ kem(e o 0S| Edad Conserv. Resullante ($/m?) Elementos Adicionales

J

Totales
VALOR FISICO A+B+C+D
8. Enfoglie’ Mercado 3

1
|
l
j ValorD $0.00
t $ 21,000,000.00°

N° Ubicacién de la oferta (Comparables) Edad Conservaclon Fecha Teléfono _FuentelAntecedento
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5.2 Analisis por homologacion. ) ) . o, ey ‘ ’
N Preclo de VENTA Superficle m* Valor unltario Valores Factores de homologacién 7 %y ag e Valnr unl!ad!?’
Inmuebles similares Terreno Construcclon ($/m7 vuTt vuc Fic Superficle Zona Ubicacion Edad Resui(ante "/ul’ resultant (V‘“"
1 9
| 2 ~. o : 3 -
3 5
4 ) i
. 8§ !
6 i
Area del sujeto 3500m*' Om* ' =
Resultado directo de la investigacion de inmuebles comparables Resultado del andlisis de comparacion para los inmuebles similares
- Promedio $0.00 Maxime $ 0.00 Promedio $0.00 Maximo $0.00
Minimo $0.00 M e © Minimo $0.00
-~ " Diferencial fisico vs mercado Monito unitario aplicable; $0.00
‘ 0% 5.3.1. Superficie Vendible: 3500

7.1.1 Valor comparalivo de mercado: $0.00

N°® Ublcaclon de la oferla (Comparablas) Rentamensual Edad Superficie Unitario Fuente/Antecedente/Teléfono
1 NOAPLICA NO APLICA . NOAPLICA NO APLICA NOAPLICA NO APLICA
2 | NOAPLICA ’ : NOAPLICA | NOAPLICA © NOAPLICA _ NOAPLICA NO APLICA
. 3 ' NOAPLICA ' NO APLICA | NO APLIGA . NO APLICA NOAPLICA NO APLICA
4 ' NOAPLICA . NO APLICA ' NOAPLICA | NO APLICA NOAPLIGA  NQ APLICA
Estimacién de renta de acuerdo a la referencia de inmuebles similares:
N° Unidad Rentable (1) Renta unit/m* Superficie  Renta mensual ‘ Deducciones mensuales o
1 Porcentaje de desocupacion (Vacios)
2 Impuesto predial s
3 : Conservacion y mantenimiento
Calculo por capitalizacion de rentas Administracion
Renta mensual bruta $0.00 Sequros
Deducciones mensuales estimadas '$0.00 Otros (Indicar)
Ve = PMT[1~(1+i$n] PMT renla neta mensual ) $0.00 Suma
- i Tasa de capitalizacion mensual 0%
Vida 0til remanente en meses 0

7L Coftlusiones it b :
7.1.1. Valor comparativo de mercado: $0.00
7.1.2. Valor Fisico: $ 21,000,000.00
7.1.3. Valor de capitalizacion de rentas: $0.00
7.2 Valar Consluida) s

JUSTIFICACION: SE CONSIDERA COMO CONCLUSION AL VALOR OBTENIDO MEDIANTE LA APLIGACION DEL ENFOQUE FISICO, EXPRESADO EN NUMEROS REDONDOS, POR SER EL QUE
MEJOR REPRESENTA EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN FUNCION DE LAS CARACTERISTICAS DEL MISMO Y DEL COMPORTAMIENTO DEL MERCADO INMOBIL IARIO A LAFECHA DE |
REALIZACION DEL PRESENTE ESTUDIO. CONSIDERACIONES: LA UNICA FUNCION DE ESTE AVALUO ES ES PARA EL BIEN INMUEBLE Y NUNCA EL DETERMINAR

ELEMENTOS ADICIONALES, EL PRESENTE AVALUO NO CONSTITUYE Ul-DICT] q TURQ E &“igﬁgﬁO DE\CUALQUIER OTRA RAMA DE LA INGENIERIA CIVIL O LA
ARQUITEGTURA, POR LO TANTO NO PUEDE SER UTILIZADO PARA FINES R SPONSABILIDAD POR LA EXISTENCIA DE VICIOS OCULTOS,

FALTA EN LAS ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO, CUESTIONES DE §EGU \mm ERREMOTOS U OT 0S FENOMENOS NATURALES, ASI COMO LA CALIDAD O
DISPONIBILIDAD DE INSTALACIONES COMUNES, INFRAESTRUCTURA URBA OUIPAMI g 0 U OTRAS CARACTERISTICAS, PUES SE SUPONE QUE
EXISTEN LAS FACTIBILIDADES REQUERIDAS POR LAS AUTORIDADES, ASH , YA QUE REBASA EL. ALCANCE DEL AVALUO Y LOS

CONOCIMIENTOS DEL VALUADOR, QUIEN SOLO REALIZA UNA INSPECGION VISUAL EN UN MQ‘ﬂiﬂ ETERMINADO SIN R ALIZAR PRUEBAS PARA DETERMINAR ESAS

CIRCUNSTANCIAS. i
Y& 16 ABD 2817 T
ING. JOSE FAJARDD Ui it
CONTROLADOR AUTO IZAC FU R GHF
YARA26E :
\_ 040 7% st del Valor Goncluido: $ 21,000,000.00
( VEINTIUN MILLONES PESOS 00/100 M.N. )
Importe cobrado al dlente por el presente avaluo

e eer g do €

e e
UB! ALLESTEROS DELGADO
Valuador Cédula: 7187158

JOSE FAJARDO CASTILLEJO
Funcionario Bancario Cédula: 648918
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vl Collndancias) paia s TG il
Tipo Direccién  Medida (mts) Descripcion L7
H i SE ADJUNTA IMAGEN DE MEDIDAS Y COLINDANICAS ke =

DECLARACIONES - VER ANEXO

ADVERTENCIAS - VER ANEXO

1.8 moquls dal lnmueblé

=f m\r)‘J‘uNh‘-L 0
ING. JOBE 7 Am-ﬂmZJ‘DO POR SHF |

ROL ADOP p
/ CONTROLOORATD65
/ . _._—o-———-"‘"/w
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Declaraciones:

~

|'SE REALIZARON LA SIGUIENTES VERIFICACIONES! LA IDENTIFICACION FISICA DEL INMUEBLE Y LAS SUPERFICIES COIN ‘CON LO SENALADA EN LA™
DOCUMENTACION (S| COINCIDE), SE VERIFICO EL ESTADO DE LA CONSTRUCCION Y CONSERVACION DEL INMUEBLE, EL ESTADO DE OCUPACION DEL
INMUEBLE Y SU USO, SE VERIFICO S| ES CONSIDERADO O NO MONUMENTO HISTORICO POR EL INHA, O CONSIDERADO PATRIMONIO HISTORICO POR EL INBA

| ES IMPORTANTE COMENTAR QUE LA ESCRITURA PROPORCIONADA SENALA UNA SUPERFICIE TOTAL DE 7,422,623 M2. DE LLOS CUALES POR SOLICITUD DEL

} INTERESADO. SE PIDE SOLO ESTIMAR EL VALOR Y ANALIZAR SOLQ EL UNA SUPERFICIE DE 3,500 M2 LOS CUALES SE REPRESENTAN EN EL PLANO ANEXO
| COMO "FRACCION B". AUN NO SE TIENE UNA SUBDIVISION, PERO SE SOLICITA HACER SOLO ANALISIS SOBRE ESTA SUPERFICIE. ‘
Advenenmas

[NO SE DISPUSO DE DOCUMENTACION RELEVANTE, LA DOCUMENTACION PROPORCIONADA EN COPIA SIMPLE PARA ELABGRAR EL PRESENTE SE ACEPTO DE~
! BUENA FE Y FUE PROPORCIONADA POR EL SOLICITANTE, QUIEN ES EL UNICO RESPONSABLE DE LA AUTENTICIDAD, VERACIDAD O VALIDEZ JURIDICA DE LOS

| MISMOS, YA QUE REBASA EL ALCANGE Y CONOCIMIENTOS DEL VALUADOR EL REALIZAR ALGUNA INVESTIGACION SOBRE LA MISMA. LAS SUPERFICIES

| UTILIZADAS EN EL AVALUO SON OBTENIDAS DE LAS FUENTES INDICADAS EN EL MISMO. CORRESPONDE A UNA MEDICION COMPROBADA POR EL VALUADOR |
| PARA EFECTOS DE AVALUO, SIN QUE ESTO REPRESENTE UN LEVANTAMIENTO PARA ELABORACION DE CROQUIS, YA QUE NO SE REALIZA UN PLANO
| ARQUITECTONICO, CONSIDERANDO LAS VARIANTES Y HABITOS DE MEDICION EXISTENTES, POR LO QUE SU RESULTADO UNICAMENTE SE DESTINA PARA
| FINES DE CALCULO DEL AVALUO.
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VISTA DEL INTERIOR DE LA FRACCION B,

BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

\ f OO |
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1.1, Clave del Avalio;’ 708001618
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POLIGONO TOTAL

TIPO DE SUELO Y VEGETACION

N BONCO |nmo'lliario
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0401208 65

UAEION:

PSS

o,

Xy

Folio Infonavit: " ot
Clave Umca de Vlvlenda

Folios) "v fy lpno iyt R .17oaooojebg
: r

1.1. Clave, del Avaluo
Folio Unloo

B re et Y



