INSTITUTD DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LGOS TRABAJADORES

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES, QUE
CELEBRAN POR UNA PARTE EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADCRES, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR
SU SUBDIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION Y RECURSOS HUMANOS Y
APODERADO, LIC. HUGO RUBEN PEREZ RAMIREZ, A QUIEN EN EL CURSO DE
ESTE INSTRUMENTO SE LE DENOMINARA “EL INFONAVIT”, Y POR LA OTRA,
LA PERSONA MORAL CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA IMERCAR, SCCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU
APODERADO LEGAL, IVAN MONTIEL ZAYAGO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA “EL PROVEEDOR”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
1. DECLARA “EL INFONAVIT” QUE:

1.1 Es un Organismo de Servicio Social creado por Ley que entrd en vigor el 24 de
abril de 1972, cuya finalidad primordial es el otorgamiento de créditos, la
coordinacion y financiamiento de programas de habitacion para dotar a la clase
trabajadora de viviendas coémodas e higiénicas.

1.2 Requiere que “EL PROVEEDOR” realice los servicios profesionales para la
revisién fisica y levantamiento técnicc de 11 Inmuebles ubicados en 10
Entidades Federativas, (1.Baja California Norte, 2.Baja California Sur, 3.Jalisco,
4 Michoacan, 5.Nuevo Leén, 6.5an Luis Potosi, 7.Sonora, 8. Estado de México,
9. Veracruz y 10. Durango), para realizar en su caso |la elaboracion de Proyectos
Arquitectonicos, Acabados, ingenierias de Instalaciones Eléctricas y Mecanicas,
Voz y Datos, |nstalaciones especiales, Deteccidn de Humos, Sefalizacion,
Sonorizacion y Videograbacién que conformen el Proyecto Ejecutive para la
remodelacién y adecuacion de los espacios que asi lo requiera y su posterior
Supervision de obras, para vigilar y controlar los aspectos de calidad, costo,
tiempo y cumplimiento de los términos coniractuales del desarrollo y ejecucion
de las obras de Remodelacion.

1.3 La Subdireccidn Generai de Administracién y Recursos Humanos, con
fundamento en el Ariculo 10 fraccidbn VII de las Politicas Aplicables a las
Adquisiciones y Arrendamientos de Bienes y Contratacion de Servicios del
INFONAVIT y Articulo 21 bis Fraccidn VIl de los Lineamientos de las Politicas
Aplicables a las Adquisiciones y Arrendamientos de Bienes y Contratacién de
Servicios del INFONAVIT autorizé mediante el procedimiento de Compra
Directa, la contratacion de la persona moral denominada CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA IMERCAR, SOCIECAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
para que realice los servicios profesicnales para la revision fisica y
levantamiento técnico de 11 Inmuebles ubicados en 10 Entidades Federaiivas,
(1.Baja California Norte, 2.Baja California Sur, 3.Jalisco, 4.Michoacan, 5.Nuevo
Ledn, 6.5an Luis Potosi, 7.Sonora, 8. Estado de México, 9. Veracruz y 10.
Durango), para realizar en su caso la elaboracion de Proyectos Arquitectonicos,
Acabados, Ingenierias de instalaciones Eléctricas y Mecanicas, Voz y Datos,
Instalaciones especiales, Deteccion de Humos, Sefializacion, Sonorizacién vy
Videograbacion que conformen el Proyecto Ejecutivo para la remodelacion y
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adecuacion de los espacios que asi lo requiera y su posterior Supervisién de
obras, para vigilar y controlar los aspectos de calidad, costo, tiempo y
cumplimiento de los terminos contractuales del desarrollo y ejecucién de las
obras de Remodelacién, por un monto total de $13°644,491.11 (Trece millones
seiscientos cuarenta y cuatro mil cuatrocientos noventa y un pesos 11/100 M.N)
incluido el importe correspondiente al Impuesto al Valor Agregado.

Tiene su domicilio social en Av. Barranca del Muerto No. 280, Col. Guadalupe
inn, Delegacién Ailvarc Obregéon, C.P. 01020, Ciudad de México.

El Lic. Hugo Rubén Pérez Ramirez, acredita su personalidad como Subdirector
General de Administracién y Recursos Humanos y Apoderado del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, con testimonio de la
Escritura Pablica No. 15, 797 de fecha 25 de Mayo del afio 2016, pasada ante la
fe del Lic. Guillermo Escamilla Narvaez, Notario Publico 243 de la Ciudad de
México, manifestando que a la fecha no le han sido revocadas ni modificadas las
faculiades conferidas.

Cuenta con los recursos economicos suficientes para cubrir los gastos que se
generen con las obligaciones del presente contrato; dichos recursos seran con
cargo a la partida presupuestal 902.

El instituto como Organismo Fiscal Autdbnomo puede ejercer sus facultades de
fiscalizacién frente al proveedor conforme a lo dispuesto en el articulo 30 de la
Ley del INFONAVIT y que en términos del articulo 22 de los Lineamientos de las
Politicas Aplicables a las Adquisiciones, Arrendamientos de Bienes vy
Contratacion de Servicios del INFONAVIT, sin necesidad de declaracion judicial
y sin condicidon alguna de la contraprestacién a favor de dicho proveedor, el
Instituto podra deducir los importes suficientes para cubrir los adeudos de los
créditos fiscales, asi como los accesorios que se generen al dia de la
mencionada retencidn, en caso de que no concluya sus aclaraciones en el plazo
estipulado en la situacion fiscal presentada para esta contratacion.

DECLARA “EL PROVEEDOR”:

Que es una Sociedad Andénima de Capital Variable legalmente constituida
conforme a las Leyes Mexicanas segln consta en la Escritura Publica No.
24,978 de fecha 28 de julio de 2011, pasada ante la fe del Lic. Héctor Edgardo
Guerrero Acosta, Notario Pablico No. 10 de Pachuca de Soto, Hidalgo, la cual
quedo debidamente registrada en el Registro Publico de Comercio de su
adscripcion, y en la cual se encuentra consignado ¢ue su objeto social es entre
otros: La adquisicion, construccién y explotacion por cualquier titulo legal, de
toda clase de inmuebles, construccién de todo tipo de edificaciones.

Que para los efectos legales a que haya lugar, sefiala como domicilio el ubicado
en Fray Bernardino de Sahagun No. 602-A, Colonia Boulevares de San
Francisco, Pachuca Hgo., Cédigo Postal 42070, Hidalgo.

Que IVAN MONTIEL ZAYAGO, acredita su personalidad como representante
legal de la persona moral denominada Constructora e Inmobiliaria Imercar,
8.A. de C.V., en los términos de la escritura publica No 70,782 de fecha 09 de
diciembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Gerardo Martinez Martinez, Notario
Puablico No. 3 de Pachuca de Soto, Hidalgo, y manifiesta que las facultades qude’_w
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le fueron conferidas, no le han sido modificadas, restringidas o revocadas en
forma alguna.

De conformidad con los Articulos 13 y 15-A de la Ley Federal del Trabajo, cuenta
con los elementos propios suficientes y con el perfil para cumplir con las
obligaciones que deriven de las relaciones con sus trabajadores, y reconoce que
es patrén directo de sus trabajadores, liberando a “EL INFONAVIT” de cualquier
responsabilidad (aboral que en su caso, se llegara a presentar. En caso de gue
subcontrate personal y/o terceras personas para llevar a cabo parte o la totalidad
de los servicios objeto de este contrato, se sujeta a las obligaciones establecidas
por los Articulos 15 y 15-A de la Ley del Seguro Social en cuanto a
responsabilidad solidaria en relacidn a [as obligaciones laborales y de
contribuciones de seguridad social, comprometiéndose a dejar a salvo y en paz a
“EL INFONAVIT” de cualquier obligacion no cumplida.

Para comprobar la veracidad de lo establecido en la declaracion 2.4 anterior,
pone a disposicion de “EL INFONAVIT” en el momento en gue se lo solicite, la
documentacion necesaria que compruebe ai personal de “EL PROVEEDQOR”
quien intervenga en la prestacion de los servicios objeto del presente contrato,
gue se ha cumplido con el registro y pago de contribuciones de seguridad social
que establecen los Articulos 15 y 15-A de la Ley del Seguro Social y
disposiciones similares de la Ley del INFONAVIT. Asimismo, esta consciente en
que “EL INFONAVIT” le podra realizar en cualquier momento auditorias
laborales con el objeto de verificar el cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 15-B y 15-C de la Ley Federal del Trabajo.

Que manifiesta bajo protesta de decir verdad que “EL INFONAVIT” no es el
unico cliente al que le presta servicios.

Que conoce la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesién de
los Particulares y que comprende que dicho ordenamiento legal le es aplicable y
exigible, por lo tanto declara que es encargado del tratamiento de los datos
personales que el INFONAVIT en su caso le hubiera entregado para la
prestacion del servicio a que se refiere el presente instrumento. Asimismo,
manifiesta que cuenta con los elementos y que ha implementado los
mecanismos necesarios para la proteccion de dichos datos personales.

Que esta y se mantendra al corriente sin acreditarlo, en el pago del Impuesto
sobre la Renta, asi como en el pago de sus aportaciones del 5% que establece
la Ley Federal del Trabajo, destinadas al Fondo Nacional de Vivienda,
administrado por “EL INFONAVIT”, manifestando que su Registro Federal de
Contribuyentes es el No. CII110728FKA y que su Registro Patronal ante el
Instituto Mexicano del Seguro Social y ante el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores es el No. B7039567104.

De conformidad con las declaraciones expuestas, las partes contratantes estan de
acuerdo en obligarse al tenor de las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO.

Es objeto del presente contrato, que realice los servicios profesionales para la revisién
fisica y levantamiento técnico de 11 Inmuebles ubicados en 10 Entidades Federativas,
(1.Baja California Norte, 2.Baja California Sur, 3.Jalisco, 4.Michoacan, 5 Nuevo l.eon,
6.5an Luis Potosi, 7.Sonora, 8. Estado de México, 9. Veracruz y 10. Durango), para
realizar en su caso la elaboracion de Proyectos Arquitectonicos, Acabados, Ingenierias
de Instalaciones Eléctricas y Mecanicas, Voz y Datos, Instalaciones especiales,
Deteccion de Humos, Sefializacidén, Sonerizacion y Videograbacion gue conformen el
Proyecto Ejecutive para la remodelacion y adecuacién de los espacios que asi lo
requiera y su posterior Supervision de obras, para vigilar y controlar los aspectos de
calidad, costo, tiempo y cumplimiento de los términos contractuales del desarrollo y
ejecucion de las obras de Remodelacion.

SEGUNDA.- CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS.

“EL. PROVEEDOR" se obliga a proporcionar los servicios descritos en la clausula que
antecede, de conformidad con el contenido de los documentos denominados
convencionalmente “ESPECIFICACIONES TECNICAS” y “PROPUESTA TECNICA-
ECONOMICA", los cuales debidamente firmados por las partes se agregan al presente
como Anexos No. 1 y 2, respectivamente, para formar parte integrante de este
instrumento, asi como con lo dispuesto en este contrato.

TERCERA.- VIGENCIA.

La vigencia de los trabajos sera de 13 meses a partir de la firma del contrato repartido
de la siguiente forma;

12 meses para la gjecucién de los trabajos
1 mes para el cierre administrativo.

El proveedor podra terminar la obra en una fecha anterior a la estimada, pudiendo
iniciar los trabajos antes, sin generar alguan tipo de pago al INFONAVIT

CUARTA.- IMPORTE Y FORMA DE PAGO.

“EL INFONAVIT” se obliga a pagar a “EL PROVEEDOR” la cantidad total de:
$13'644,491.11 (Trece millones seiscientos cuarenta y cuatro mil cuatrocientos
noventa y un pesos 11/100 M.N) incluido el importe correspondiente al Impuesto al
Valor Agregado.

El pago se llevara a cabo de la siguiente manera:

Anticipo del 30% sobre el monto total del contrato |.V.A. incluido, que se entregara 10
dias posteriores a la firma del contrato y a la presentacion de la garantia por el 100%
del anticipo otorgado. Cabe sefialar que el anticipo otorgado, sera amortizado seguin
los entregables presentados durante la vigencia del contrato.

La diferencia se pagard contra eniregables No. 1 y 2 sefalados en el numeral 4.-
Entregables, en un periodo de 12 meses en funcién de los trabajos efectivamente
realizados en el periodo, hasta cubrir el 95% del monto total del contrato con IVA
incluido.

El 5% restante sera contra entregable No.3 sefialado en el numeral 4.- Entregables.
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Todos los pagos seran previa presentacion de las facturas correspondientes,
validacion y visto bueno del Responsable de Supervision y Ejecucién y la Gerencia de
Desarrollo Inmobiliario.

QUINTA.- DE LAS GARANTIAS.

“EL PROVEEDOR?” debera entregar una garantia de anticipo a favor del INFONAVIT
por el 100% del importe otorgado sin considerar el importe correspondiente al
Impuesto al Valor agregado.

Para los efectos legales a que haya lugar, “EL PROVEEDOR” estara obligado a
tramitar la péliza de fianza, con la insercién del siguiente texto:

‘La presente garantia de anticipo de coniralo podra ser cancelada iinicamente
mediante escrito expedido por “EL INFONAVIT” y estara vigente en los mismos
terminos del presente contrafto y durante la substanciacion de todos los recursos
legales o juicios que se interpongan hasta que se dicte resolucion definitiva por
autoridad competente

La Afianzadora se somete al procedimiento establecido en los Articulos 279,
280, 283 y 178 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas y renuncia a
los beneficios que le concede el Articulo 179 de la misma Ley. Asimismo,
renuncia a los beneficios de orden y excusion a que se refieren los Articulos
2814, 2815, 2817 y demas relativos del Codigo Civil Federal.

‘EL PROVEEDOR® se obliga a entregar a “EL INFONAWVIT” en un plazo que no
exceda de 10 (diez) dias habiles contados a partir de la fecha en que reciba copia
firmada del presente contrato, cheque certificado, cheque de caja o mediante una
poliza de fianza expedida por una Institucion Afianzadora legalmente autorizada para
ello por el importe del 10% (diez por ciento) del monto total que ampara el presente
instrumento, sin considerar el importe correspondiente al impuesto al valor agregado.
La poliza de fianza antes descrita debera ser expedida a favor de “EL INFONAVIT”
con el objeto de garantizar el fiel y oportuno cumplimiento de las obligaciones que le
impone el presente instrumento.

Para los efectos legales a que haya lugar, “EL PROVEEDOR” estara obligado a
tramitar la pdliza de fianza, con la insercidn del siguiente texto:

‘La presente garantia de cumplimiento de contrato podra ser cancelada dnicamente
mediante escrito expedido por “EL INFONAVIT” y tendra una vigencia en los mismos
terminos del presente conirato y durante la substanciacion de fodos fos recursos
legales o juicios que se inferpongan hasta que se dicte resolucion definitiva por
autoridad competente.

La Afianzadora se somete al procedimiento establecido en los Articulos 279, 280, 283
y 178 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas y renuncia a los beneficios
que le concede el Articulo 179 de la misma Ley. Asimismo, renuncia a los beneficios
de orden y excusion a que se refieren los Articulos 2814, 2815, 2817 y demas relativos
del Codigo Civil Federal”,

Mientras “EL. PROVEEDOR” no entregue la garantia con los requisitos que al efecto
se le sefialen, no se cubrira el monto citado en la clausula que antecede.

Adicionalmente, debera presentar garantia de vicios ocultos por el 10% del monto total
de la contratacion sin considerar el importe correspondiente al Impuesto al Valor
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agregado, con vigencia de un afio a partir de la entrega-recepcién de los {rabajos a
satisfaccion del Instituto.

SEXTA.- OBLIGACION DE “EL PROVEEDOR” DE INFORMAR A “EL INFONAVIT”.

“EL PROVEEDOR” se obliga a informar a “EL INFONAVIT”, de los servicios
encomendados en el presente contrate, cuantas veces sea requerido por escrito por
“EL INFONAVIT”.

SEPTIMA.- TERMINACION DEL CONTRATO.

Las partes convienen gue concluido el término del presente contrato, no podra haber
prérroga automatica por el simple transcurso del tiempo, y terminara en este caso sin
necesidad de darse aviso entre las partes. Para la continuacion de |la prestacion de los
servicios profesionales materia de dicho contrato las partes deberan formalizar por
escrito convenio modificatorio de prorroga o un nuevo contrato de prestacion de
servicios.

OCTAVA.- ASPECTOS FISCALES.

Las paries daran cumplimiento a sus obligaciones fiscales en los términos de la Ley de
la Materia, asi mismo, “EL. PROVEEDOR?”, se hace responsable por el incumplimiento
de cualquier obligacion a su cargo de caracter fiscal o administrativa local o federal,
asi mismo, si la autoridad, administrativa, fiscal o judicial ordena asumir obligaciones
de naturaleza econdémica a “EL INFONAVIT”, como beneficiario de los servicios de
“EL. PROVEEDOR?” derivadas del incumplimiento de éste dltimo, “EL PROVEEDOR”
sin perjuicic de lo dispuesto en las clausulas y parrafos anteriores resarcira de manera
total y hasta por dos veces la cantidad erogada por “EL INFONAVIT” para dar
cumplimiento a las obligaciones citadas.

“EL PROVEEDOR?” reconoce y acepta que en caso de que tuviera adeudos con “EL
INFONAVIT” por cuotas obrero patronales, estas podran ser cubiertas con el recurso
derivado de los servicios prestados y consignados en el presente Contrato, es decir
“EL INFONAVIT’ sin que medie declaracion judicial al respecto, podra aplicar pagos
de los servicios u honorarios devengados a adeudos fiscales de acuerdo a lo
estipulado en la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores.

NOVENA.- ACTUALIZACION DE DATOS.

“EL PROVEEDOR’ quedara obligado a presentar la constancia de situacion fiscal
vigente a la autorizacion de la orden de compra y sin adeudos ante “EL INFONAVIT”,
al momento de formalizar el presente Contrato. Asimismo, para los casos en gue asi
se requiera, debera actualizar su registro como proveedor de bienes y servicios ante
“EL INFONAVIT”,

DECIMA.- TITULARIDAD.

“EL PROVEEDOR?”, no podra ceder, traspasar, enajenar, ni por cualguier otro motivo
transmitir fas obligaciones y derechos que se deriven del presente contrato, sin la
autorizacion  escrita, previa y expresa por parte de “ELINFONAVIT”.
“EL INFONAVIT”, podra ceder los derechos y obligaciones derivados del presente
contrato bastando Unicamente la comunicacion que le dirija a “EL PROVEEDOR”.

e
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DECIMA PRIMERA.- PATENTES Y DERECHOS DE AUTOR.

Si “EL INFONAVIT” eroga alguna cantidad por violaciones de patentes, derechos de
autor 0 por el uso de las técnicas, herramientas o dispositivos que utilice
“EL PROVEEDOR?” en la prestacion del servicio, éste se compromete a liquidarla al
momento en que le sea exigible, ademas de garantizar la continuidad en la prestacidén
del servicio materia del presente contrato, por io que “EL INFONAVIT” conviene, en
notificar por escrito y en forma inmediata a “EL PROVEEDGR?” de cualquier violacién
de alguna patente cuya responsabilidad sea de “EL PROVEEDOR?”, siempre y cuando
“EL INFONAVIT” tenga conocimiento de ello.

“El. PRCGVEEDOR" debera sustituir a peticion de “EL INFONAVIT”, los productos,
técnicas, herramientas, dispositivos, etc., que incurran en dicha violacion por otros
que, libres de gravamenes o limitaciones satisfagan las necesidades de
“EL INFONAVIT”, sin costo alguno para éste.

DECIMA SEGUNDA.- PROPIEDAD INTELECTUAL.

“LAS PARTES” acuerdan gue el presente contrato de ninguna manera implica para
“EL PROVEEDOR” derecho alguno para el uso, licenciamiento, transferencia de
tecnologia, o cesidn de derecho alguno gue comprometa marcas, patentes,
invenciones, derechos de autor y/o nombres comerciales o sistemas de fabricacion,
distribucion, comercializacion o produccion de los servicios, software objeto de este
contrato y que son propiedad de "EL INFONAVIT", por lo que “EL PROVEEDOR” en
ningun momento podra ostentarse bajo dichos signos distintivos o llevar a cabo acto
algunc por el cual se le reconozca o se presuma autorizado para tales efectos. En
caso de incumplimiento o violacion a lo aqui sefalado, “EL PROVEEDOR”
respondera por los dafios y/o perjuicios que se causen a "EL INFONAVIT", incluyendo
honorarios de abogados.

“EL PROVEEDOR” se obliga al dia habil siguiente a aguel en que “EL INFONAVIT”
realice a su entera satisfaccién el pago de todos y cada uno de los servicios
contratados, a ceder en su caso, propiedad exclusiva y pleno dominio sin reserva de
ninguna especie, todos los derechos patrimoniales correspondientes a las creaciones
autorales que pudieran resultar de los servicios contratados en el presente contrato,
sin excepcion alguna a favor de "EL INFONAVIT".

Al momento en que se haya cumplido esta condicionante los derechos patrimoniales
de los servicios objeto de este contrato seran ftitularidad exclusiva de "EL
INFONAVIT", pudiendo a partir de ese momento explotarlos y disponer de los mismos
como mejor convenga a sus intereses, sin que pudiere haber reclamo posterior, en
ninguna forma y en ningdn momento de cualquier derecho o pago de regalias, ya que
al momento en que se dé por pagade “EL PROVEEDOR” todos los derechos
patrimoniales de dichos servicios, asi como [os que hayan creado o creen los
colaboradores de “EL PROVEEDOR”, en apego a los dispuesto por los articulos 83 y
83 bis de la Ley Federal de Derecho de Autor, pasaran a ser propiedad de “EL
INFONAVIT" y éste tendra la facultad de uso, divulgacién, reproduccién y explotacion,
y las demas que se deriven de los derechos patrimoniales que el ordenamiento
indicado establece.

Queda establecido que en el momento en que se cumpla la condicionante y "EL
INFONAVIT” sea el titular exclusivo de los derechos sobre las creaciones intelectuale§
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gue produzcan los servicios contratados, en ese momento estara facultade para
infroducir en los mismos las adaptaciones, mejoras y nuevas funcionalidades a los
sistemas que estime necesarias para su perfeccionamienio y para gue sigan
funcionando y cumplan con el objeto para el que han sido elaboradas.

A "EL INFONAVIT" le corresponderd la titularidad sobre los derechos autorales
derivados de |a ejecucion de los trabajos primigenios. "EL iINFONAVIT" tendra en todo
tiempo el derecho de solicitar el reconocimiento de la autoria y registro de la obra u
obras que resulten ante el Instituto Nacional de Derechos de Autor, obligandose “EL
PROVEEDOR?”, una vez recibido el pago total de los servicios a firmar los documentos
o formatos oficiales que sean necesarios para la tramitacidn y obtencién de dichos
registros.

Asimismo, el presente Contrato de Prestacion de Servicios no constituye contrato de
franquicia, licencia de transferencia de tecnologia o cesién de derecho alguno que
comprometa patentes, marcas, nombres comerciales o sistemas de fabricacién,
distribucién, comercializacidén o produccién, por fo que “EL PROVEEDOR”, en ningun
momento podra ostentarse bajo dichos signos distintivos o llevar a cabo acto alguno
~ por el cual se le reconozca o se presuma autorizado para tales efectos.

Todos los desarrollos técnicos y cientificos derivados de la ejecucidn del presente
contrato que ne sean originalmente efectuados por “EL PROVEEDOR” y que surjan
como consecuencia inmediata de la prestacion de los servicios objeto del presente
contrato seran de la exclusiva propiedad de *EL INFONAVIT”, como son de manera
enunciativa mas no limitativa normas, politicas, procedimientos, levantamientos,
registros, los modelos de funciones, procesos, sistemas, datos, conceptos, ideas,
metodologias, procedimientos, conocimientos y técnicas, por o tanto, este dltima
tendra la libre disposicion de los mismos.

DECIMA TERCERA.- CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR.

Ninguna de las partes sera responsable de cualquier retrasc o incumplimiento
derivado del presente contrato, que resulte directa o indirectamente de caso fortuito o
fuerza mayor, entendiéndose por esto, en forma enunciativa pero no limitativa: paros,
motines, incendios, insurreccidon, movilizacion, actos de autoridades gubernamentales,
terremotos, descargas atmosféricas, incidentes eléctricos, etc.

DECIMA CUARTA.- INCUMPLIMIENTO.

En caso de incumplimiento por parte de “EL PROVEEDOR” al contrato,
“EL INFONAVIT”, con independencia de poder iniciar cualquier accioén, denuncia,
gueja o tramite, podra solicitar a “EL PROVEEDOR” que en un plazo ho mayor a 3
{tres) dias naturales siguientes a la recepcidn de la notificacién dada por escrito del
incumplimiento por parte de “EL INFONAVIT”, subsane cualquier incumplimiento. Si
el incumplimiento es subsanado, se tendra por cumplida la obligacién y continuara en
plenc vigor y efecto sin responsabilidad alguna, con excepcion de que el
incumplimiento haya sido ocasionado por dolo, negligencia o impericia del personal de
“EL PROVEEDOR”, en cuyo caso, los dafios y perjuicios que se ocasionen se
contabilizaran desde el momento del incumplimiento.

“EL INFONAVIT”, sin mediar declaracién judicial, podra dar por rescindido el contrato
en caso de incumplimiento de “EL PROVEEDOR?”, para tal efecto, se comunicara por
escrito a “EL PROVEEDOR?”, los hechos constitutivos de la infraccién, para que
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deniro del término que para tal efecto se sefiale y que no podra ser mayor de cinco
dias habiles exponga lo que a su derecho convenga y aporte las pruebas que estime
pertinentes; transcurrido el término a que se refiere a el parrafo anterior, se resolvera
considerando los argumentos y prugbas que se hubieren hecho valer; y la resolucidn
sera debidamente fundada y motivada, y se comunicara por escrifo al afectado.

DECIMA QUINTA.- CAUSALES DE RESCISION.

Las partes convienen gue el presente contrato, podra ser rescindido en todas y cada
una de sus partes por “EL INFONAVIT”, cuando se presenten las circunstancias gue
a continuacion se senalan, sin necesidad de declaracién judicial:

1. Incumplimiento por parte de “EL PROVEEDOR” a cualquiera de las obligaciones
derivadas del presente contrato.

2. Si “EL. PROVEEDOR” se declara en concurso, quiebra o suspensién de pagos.

3. Si “EL PROVEEDOR?” cede los derechos del presente contrato sin autorizacion por
escrito por parte de “EL INFONAVIT”.

4, Si dentro de la estructura organica de “EL PROVEEDOR” forman parte de ella,
personas que tengan el caracter de Servidores Publicos, o bien, que estos hayan
sido inhabilitados para desempefar un cargo o comision en el Servicio Publico.

5. Si “EL PROVEEDOR” ha proporcionado datos falsos o hien cuando siendo reales
estos, hayan variado y no se hubiere dado aviso de ello a “EL INFONAVIT”.

6. Si “EL PROVEEDOR” no otorga a “EL INFONAVIT” o a quien este designe, las
facilidades y datos necesarios para la inspeccion y supervisién en |la prestacién del
servicio a que se refiere el presente contrato.

7. El incumplimiente de “EL PROVEEDOR” en sus obligaciones patronales en los
terminos de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores y de la Ley del Seguro Social y de sus declaraciones y clausulas de
este contrato que se relacionen con dichas obligaciones.

DECIMA SEXTA.- SUPERVISION Y DERECHO DE VISITA.

“EL INFONAVIT” tendra derecho en todo tiempo a través de la persona gue designe,
a supervisar la prestacion del servicio materia del presente contrato, asi como a visitar
el centro de trabajo de “EL PROVEEDOR”, con objeto de verificar el debido
cumplimiento del presente instrumento, debiendo éste oforgarle todo tipo de
facilidades.

DECIMA SEPTIMA.- RECONOCIMIENTO CONTRACTUAL.

El presente contrato constituye el acuerdo de voluntades entre las partes, en relacion
con el objeto del mismo y deja sin efecto cualquier otra negociacién, obligacion o
comunicacion entre estas, ya sea oral o escrita con anterioridad al inicio de la vigencia
del presente instrumento. Asimismo, las partes manifiestan que en la celebracion del
presente contrato, no existe error, dolo, mala fe, violencia ni vicio alguno en el
consentimiento.

“ELL PROVEEDOR” se obliga en cumplimiento de las obligaciones del presente
contrato, a sacar en paz y a salvo a “EL INFONAVIT” de cualquier reclamacion de
caracter laboral que €l mismo, o cualquier tercero involucrado contratado..per
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“EL. PROVEEDOR?” afecten o presenten en contra de “EL INFONAVIT”, por cualquier
medio.

DECIMA OCTAVA.- TERMINACION ANTICIPADA.

Las partes convienen que el presente contrato sera obligatorio para
“EL PROVEEDOR” y optativo para “EL INFONAVIT”, quien sin responsabilidad
alguna podra darlo por terminado en forma anticipada sin expresion de causa,
bastando Gnicamente con la comunicacién que para tal efecto emita “EL INFONAVIT”
y le sea entregada a “EL PROVEEDOR”, en su domicilio, citado en el capitulo de
declaraciones de este documento, con 15 (quince) dias naturales de anticipacion,
debiendo “EL PROVEEDQCR” hacer entrega a “EL INFONAVIT” de los expedientes y
documentas que obren en su poder, en el domicilio de este ultimo.

DECIMA NOVENA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.

“EL PROVEEDOR” conviene, acepta y se obliga, que en su caracter de empresa
legalmente establecida, cuenta con los elementos propios y suficientes en los términos
de los Articulos 13 y 15-A de la Ley Federal del Trabajo, que cumple con las
obligaciones establecidas por los Articulos 15 y 15-A de la Ley del Seguro Social, asi
mismo que es responsable de sus obligaciones laborales con las empresas o
personas fisicas que contrate, para el debido cumplimiento del presente contrato, por
lo que asume la relacién laboral de todas y cada una de las personas que con
cualquier caracter intervienen bajo sus érdenes ya sea de manera directa o indirecta
para el desarrolio y gjecucidn de los servicios pactados en el presente instrumento,
asumiendo consecuentemente toda la obligacién derivada de tal hecho, como son el
pago de salarios, de cuotas obrero-patronales al Instituto Mexicano del Seguro Social,
retencion de Impuestos sobre Productos de itrabajo y pago de los mismos, pago de
aportaciones al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores,
pago de indemnizaciones derivadas de las demandas laborales que sus trabajadores o
terceros le interpongan, relacionados con el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de! presente instrumento, asi como el cumplimientoc de todas y cada una de
las prestaciones de trabajo a que su personal tenga derecho, relevando desde este
momento a “EL INFONAVIT” y sus funcionarios de toda responsabilidad laboral, y de
cualquier naturaleza juridica, presente o futura en la que pudiera verse involucrado por
razén de las demandas que en ese sentido le inferpongan los trabajadores que le
presten servicios con motivo del presente contrato.

En este mismo acto “EL PROVEEDOR” reconoce que “EL INFONAVIT” no ejerce
algun tipo de direccidon en el personal, que “EL PROVEEDCR” proporciona el
entrenamiento y capacitacion de su personal para otorgar los servicios sujetos de este
contrato y que cuenta con instalaciones propias para llevar a cabo dichos actos. En
caso de gue por su naturaleza parte de los servicios los preste en las instalaciones de
“EL INFONAVIT” esto no implica que haya asignacidon de lugar de trabajo para los
empleados de “EL PROVEEDOR?”.

“EL PROVEEDOR” contratado, se obliga para que en un plazo de 10 dias habiles
posteriores a la fecha de haber entregado a la autoridad correspondiente el dictamen
anual de cumplimienio de sus obligaciones patronales, le eniregara a
“EL INFONAVIT” copia de dicho dictamen. Adicionalmente, “EL PROVEEDOR”
contratade se obliga a dar todas las facilidades necesarias para que
“EL INFONAVIT”, con el objeto de cumplir con lo dispuesto en los articulos 15-B y 15
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C de la Ley Federal del Trabajo, lleve a cabo una auditoria laboral en el momento que
lo considere necesario, previa notificacion por escritoc con 10 dias habiles de
anticipacién y en caso de que se compruebe que existen adeudos pendientes
derivados de conflictos laborales, autoriza a “EL INFONAVIT” a que los cubra con
cargo a los pagos pendientes por hacer derivados de este contrato.

“EL PROVEEDOR”, se obliga a comparecer a juicio y a comprobar su interés juridico
en el proceso, una vez que “EL INFONAVIT” se lo solicite por cualquier medio
incluyendo el electrénico, asi como atender el llamado de [a Autoridad, para resolver
de forma inmediata cualquier queja, demanda o reclamacion interpuesta en contra de
“EL INFONAVIT” por un frabajador o trabajadores al servicic de “EL PROVEEDOR”
o de las empresas o personas fisicas que contrate; lo anterior con fundamento en el
articulo 690 de |la Ley Federal del Trabajo.

“EL PROVEEDCR” acepta y otorga su consentimiento para que “EL INFONAVIT”,
retenga de los futuros pagos materia del presente contrato hasta por un monto
equivalente al doble del imporie del valor del juicio o juicios, queja o reclamacion
interpuesta en contra de “EL INFONAVIT”; esta retencién de pagos se actualizara
cada dos meses, hasta en tanto no se resuelva el conflicto (s) y/o en el caso de que
“EL PROVEEDOR”, no acredite su interés juridico en el juicio o reitere su negativa de
asumir responsabilidad con su trabajador, desde este momento acepta y autoriza a
“EL INFONAVIT”, para que utilice dicha reserva de recursos para el pago de las
posibles contingencias; sin relevar a “EL PROVEEDOR?” de su obligacién de cumplir
el presente contrato.

Con la firma del presenfe contrato, “EL PROVEEDOR” se cbliga a proporcionar a
“EL INFONAVIT”, la relacion del personal que presta servicios para
“EL PROVEEDOR?” a la fecha de inicio de la contratacidn, relacionado con el objeto
del presente instrumento juridico.

Asimismo, “EL PROVEEBDOR” se obliga a entregar a “EL INFONAVIT” de manera
mensual un informe que contenga las altas, bajas y/o cambios de su personal,
sefialando la fecha en que ocurrié el movimiento afilliatorio, pudiendo
“EL INFONAVIT” en cualguier momento solicitar los documentos verificativos de la
informacion proporcionada.

La informacion sefialada en los parrafos anteriores debera entregarse a través del
medic que “EL INFONAVIT” e indique, pudiendo ser de manera electrénica.

“EL PROVEEDOR” debera tener un expediente del personal que contrate vy
mantenerlo actualizado en el medic designado por “EL INFONAVIT”. Los documentos
que debe contener cada uno de los expedientes mencichados se sefialan en el
formateo que firmado por las partes se adjunta al presente contrato como Anexo 3.

VIGESIMA.- DE LA LEY FEDERAL DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES
EN POSESION DE LOS PARTICULARES.

En el caso de que se presentara alguna reclamacién o controversia derivada de la
inobservancia o incumplimiento de la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales
en Posesidn de los Particulares, “Eil. PROVEEDOR” se obliga a sacar en paz y a
salvo a “EL INFONAVIT” de cualquier controversia legal y a resarcir los dafios y
perjuicios que en su caso se hubieran generado en detrimento del INSTITUTO DEL
FONDQO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA 1LOS TRABAJADORES.

s
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VIGESIMA PRIMERA.- CONFIDENCIALIDAD.

“Ef. PROVEEDOR” reconoce y acepta que la documentacién o informacion que le
sean proporcionados o generados como consecuencia del cumplimiento del objeto del
presente contrato, tiene el caracter de confidencial, por o tanto:

“El. PROVEEDOR” se obliga a:

a) No divulgar o dar informes sobre su trabajo a cualguier persona o entidad sin la
autorizacioén previa y por escrito de 1a contraparte que corresponda.

b) Salvaguardar con diligencia todo tipo de documentos, datos e informes tanto de
trabajadores como de patrones, teniendo el mayor cuidado en el uso y manejo
de los mismos, incluyendo bajo este concepto el equipo propiedad de
“EL INFONAVIT”.

c) Que las ideas técnicas y conceptos desarrollados por personal de cualguiera de
las partes, que deriven de este proyecto sean de indole confidencial y deberan
tratarse como tal.

d) “EL PROVEEDOR” guardara estricta confidencialidad sobre la informacion
financiera, administrativa, actuarial o de cualquier otro tipo que
“EL INFONAVIT” le proporcione, ya sea en documentos impresos, o en medio
magnético.

e} Las partes acuerdan utilizar la informacién que reciban Unicamente para el
proposito para el que le fue revelada. Cualguier incumplimiento a Ia
Confidencialidad de la informacién sera motivo de rescision del presente
conirato.

Este Contrato no impone ninguna obligacion a las partes con respecto a LA
INFORMACION CONFIDENCIAL que:

1. Se haya desarrollado independientemente o hubiese estado en posesién de
una de ellas antes de haberla recibido de |a otra parte;

2. Sea del dominio publico o que resulte evidente para un técnico en la materia;

3. La haya obtenido una de las partes legalmente de un tercero sin el deber de
mantenerla con el caracter de confidencial;

4. Sea revelada por un tercero sin que ese tercero tenga la obligacion de
mantener dicha informacién como confidencial;

5. Se revele por disposicion de ley a la autoridad judicial o administrativa
competente que se lo requiera a través de mandato escrito de conformidad con
la legislacion aplicable;

En relacion con el inciso 5, si a alguna de las partes se le solicitare o se ie requiere,
como resultade de un procedimiento judicial o administrativo para revelar total o
parcialmente LA INFORMACION CONFIDENCIAL, la parte requerida conviene en
informar inmediatamente tal situacién a la otra parte, de tal manera que esta Ultima
esté en posibilidad de ejercer las medidas o recursos legales necesarios para una
adecuada defensa.

VIGESIMA SEGUNDA.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO.

La sancion a la que “EL PROVEEDOR?”, se hara acreedor en c¢aso de incumplimiento
del presente contrato, independientemente de las acciones legales que se ejerciten, .

.
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sera el pago de la pena convencional pactada en este contrato, conforme a lo
siguiente:

a) Cuando la prestacion del servicio objeto del presente contrato, no reuna los
requisitos sefalados en las Clausulas Primera, Segunda y sus Anexos de este
contrato.

b) Cuando los dafios sean causados por la inexperiencia o falta de capacidad técnica
dei personal de “El. PROVEEDOR”.

c) Cuando pretenda hacer efectivas cantidades por trabajos no realizados, o bien, no
se encuentren estos debidamente autorizados por “EL INFONAVIT™.

d} Cuando “EL. PROVEEDOR” no atienda en tiempo y forma el servicio a que hace
referencia el presente contrato.

VIGESIMA TERCERA.- PENA CONVENCIONAL.

Para el caso de retraso en la entrega de los bienes o servicios materia del presenie
confrato, “EL PROVEEDOR” debera pagar una pena convencional equivalente al 1%
{uno por ciento) por cada dia de atraso y sera calculada en forma proporcional a los
bienes o servicios que falten de entregar o de aquellos servicios que presenten un
atraso respecto de las fechas convenidas en este contratc y sus Anexocs.

Para casos diferentes, “EL PROVEEDOR” sera responsable de cualquier dafio yfo
perjuicio que cause a “EL INFONAVIT” o a terceros, quedando comprendidas de
manera enunciativa:

a) Inobservancia a las recomendaciones que “EL INFONAVIT” le haya dado por
escrito.

b) Actos u omisiones con dolo 0 mala fe.
c) Por negligencia y culpa en cualquier grado; y/o

d) En general por actos u omisiones imputables a “EL PROVEEDOR” o a su
personal o empleados.

El pago de la indemnizacién o de la reparacion de los dafios y/o perjuicios se hara
dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la notificacién que se haga.

“EL PROVEEDOR” acepta expresamente que las penas convencionales a su cargo o
la indemnizacion derivada de los dafios y/o perjuicios causadas, podran ser deducidas
o compensadas por “EL INFONAVIT” del importe o cantidades que estén a su favor en
términos del contrato. En virtud de elio, “EL PROVEEDOR” otorga su consentimiento
expresamente para que el Instituto pueda deducir las penas convencionales o
indemnizaciones del pago a su favor.

VIGESIMA CUARTA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO.

Las partes convienen gque cualquier modificacién que altere el contenido del presente
contrato y en particular si se refiere a los servicios contratados, debera formalizarse
por escrito y suscribirse por ambas partes, en la inteligencia de que e! incumplimiento
a lo pactado en la presente Clausula traera como consecuencia que |la modificacién no
surta efecto legal alguno.
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VIGESIMA QUINTA.- CUMPLIMIENTO DEL CODIGO DE ETICA Y GUIA DE
RESPONSABILIDAD SOCIAL DE LOS PROVEEDORES
DEL INFONAVIT.

“EL PROVEEDOR” se obliga a cumplir con lo dispuesto en el Cédigo de Eticay en la
Guia de Responsabilidad Social de los Proveedores del Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores, mismos que firmados por las partes son los
Anexos 4 y 5 del presente contrato.

VIGESIMA SEXTA.- OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL.

“EL PROVEEDOR” conviene y acepta cumplir todas las disposiciones derivadas de la
Ley del Seguro Social, incluyendo las maodificaciones publicadas en el Diario Oficial de
ia Federacién el dia 9 de Julio del 2009, liberando en consecuencia a
“EL INFONAVIT”, de cualquier reclamacién pasada, presente o futura que le formule
el Instituto Mexicano del Seguro Social, o los trabajadores del primero de los
nombrados, durante la vigencia del presente contrato y hasta cinco afios después de
la fecha de su vencimiento. De igual forma “EL PROVEEDOR” acepta proporcionar a
“EL INFONAVIT”, durante la vigencia del presente contrato, si este se lo requiere,
todos los comprobantes del cumplimiento de las disposiciones que emanen de la Ley
del Seguro Social y la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, y de sus modificaciones que de estas se efectiien en lo futuro.

VIGESIMA SEPTIMA.- AVISOS Y NOTIFICACIONES.

Las partes convienen que para todo lo relacionado con el presente contrato y para
todas las notificaciones, comunicaciones ¢ avisos que las partes deban de darse en
cumplimiento del mismo, sefialan como sus domicilios, los citados en el capitulo de
Declaraciones de este documento.

En caso de que cualquiera de las parfes cambiara su domicilio, debera notificarlo a la
otra parte, cen cuando menos 10 (diez) dias de anticipacién a la fecha en que ocurra
tal evento, de lo contrario se entendera que los avisos, notificaciones o
comunicaciones que conforme a este contrato deban darse, surtiran efectos legales en
el dltimo domicilio asi informado a la otra parte.

VIGESIMA OCTAVA. TiTULOS DE LAS CLAUSULAS.

LLas partes convienen en los titulos que aparecen en cada una de las clausulas de este
contrato, son exclusivamente para facilitar su lectura y, por consiguiente, no se
considerara que definan, limiten o describen el contenido de las clausulas del mismo,
ni para efecto de su interpretacién y cumplimiento.

VIGESIMA NOVENA.- CONTRADICCION ENTRE DOCUMENTOS.

En casc de que llegare a existir alguna contradiccion entre los términos del presente
Contrato y alguno de sus Anexos, las disposiciones contenidas en este Contrato
prevaleceran y regiran la relacién entre las Partes en todo lo relacionado con el
cumplimiento objeto del contrato y, en general, la relacmn entre las Partes conforme al
mismo.

TRIGESIMA.- INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

Para [a interpretacion y cumplimiento del presente contrato, asi como para todo
aquello que no esté expresamente estipulado en el mismo, las partes se someten a la
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jurisdiccion de las Leyes y de los Tribunales de la Ciudad de México, para conocer de
cualquier juicio o reclamacion que se llegare a presentar, renunciando para tal efecto a
cualquier jurisdiccidn que pudiera corresponderles por razoén de su domicilio actual o
futuro o por cualquier otro motivo.

Enteradas las partes del contenido y alcance de las clausulas que integran el presente

contrato, lo ratifican y firman en la Ciudad de México, a los 30 dias del mes de junio
del 2017.

POR: EL INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA

POR: CONSF 0 RAE

] . —a"""ﬁ

. TOR GENERAL, A’Pé
ADMINISTRS CrQ .Y RECURSOS

HUMATQOS Y APODERADO / ,f

NTIEL ZAYAGO
ERADO LEGAL

AREA RESPONSABLE DE
SUPE ISION Y EJECUCIO

s Y X\ -
RAFAEL SERRAN ZARAGOZA e

GERENTE DE DESARROLLO INMOBILIARIO

NOTA: La presente hoja de firmas corresponde al Contrato No. GSASJ/GCC/CT/0474-
2017, celebrado entre el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores y la persona moral denominada CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA IMERCAR, S.A. DE C.V,, el 30 de junio del afio 2017.
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