"';Justificacién de Compra Directa

De conformidad con lo establecido en el Acuerdo por el que se aprueban las adecuaciones al
Estatuto Organico del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion (DOF) con fecha 9 de junio de 2016, en el Articulo 54, Fracciones | y
IV, la Subdireccién General de Administracién y Recursos Humanos, a través de la Gerencia Sr. de
Administracion, en coordinacién con la Gerencia de Desarrollo Inmobiliario, tienen como objetivo
“Administrar los bienes muebles e inmuebles del Infonavit destinados a oficinas administrativas,
conforme al esquema de sustentabilidad y de la proteccion civil” y “Administrar, coordinar y supervisar
los proyectos ejecutivos inmobiliarios de las oficinas administrativas”. :

Para dar cumplimiento a lo anterior, y con objeto de coadyuvar al desempefio de las metas y objetivos
del Instituto, es necesario contar con una revisién técnica de elementos arquitectonicos, instalaciones
(eléctricas, de aire, hidraulicas, sanitarias y especiales), para llevar acabo un diagnostico que nos
permita la planeacion y mejoramiento de la infraestructura, para la modernizacion y adecuacién
mediante los proyectos ejecutivos necesarios, asi como para el apoyo del seguimiento, revision y
cuantificacion de la ejecucion de los trabajos fisicos de obra, cuidando se cumplan en costo, tiempo y
calidad, con el propésito de optimizar el servicio para los derechohabientes y acreditados del
Infonavit. ‘

Derivado de la urgente necesidad de contar con los servicios mencionados a la brevedad, y a fin de
poder iniciar en tiempo y forma los trabajos, es necesario contratar a un proveedor especializado para
que realice la revision fisica y levantamiento técnico de 11 Inmuebles ubicados en 10 Entidades
Federativas, (1.Baja California Norte, 2.Baja California Sur, 3.Jalisco, 4.Michoacén, 5.Nuevo lLedn,
6.San Luis Potosi, 7.Sonora, 8. Estado de México, 9. Veracruz y 10. Durango), y tomando en
consideracién que el nimero de inmuebles listados es enunciativa mas no limitativa, y con la
posibilidad de aumentar o disminuir el nimero que se requiera, es susceptible a sufrir ajustes de
acuerdo a los resultados que los estudios de especialidad y la revisién de las condiciones fisicas de
las ingenierias y arquitecturas arrojen, para la elaboracion de los Proyectos que cubran las
necesidades del INFONAVIT, para realizar en su caso la elaboracion de Proyectos Arquitectonicos, y
su posterior Supervisién de obras.

Por lo anterior, la Gerencia de Desarrolic Inmobiliario solicita no llevar a cabo un proceso de
sondeo de mercado, y con el objeto de verificar la existencia de proveedores con actividades
comerciales directamente relacionadas con los servicios requeridos, asi como en la busqueda de
obtener las mejores condiciones técnicas y econodmicas para el Infonavit, realizé una investigacion de
mercado con la participacion de tres proveedores, los cuales presentaron su propuesta técnica
econdémica obteniendo el siguiente resultado:

Proveedores participantes Monto propuesto {MXN IVA
Incluido)
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA IMERCAR S.A. DE C.V. $13'644,491.11
SISTEMA DE VANGUARDIA S.A. DE C.V. $18'396,575.25
| NESTOR SAUL RIVERA BASTIDA $19612,103.59

De lo anterior, se desprende que el proveedor que ofrece las mejores condiciones econémicas es
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA IMERCAR S.A. DE C.V. quien presentd la propuesta
econémica mas baja apegandose a las Especificaciones Técnicas del Instituto.
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Por lo antes expuesto, la Gerencia de Desarrollo Inmobiliario solicita la contratacion del proveedor
referido mediante el procedimiento de compra directa, ya que se acredita la excepcién a la licitacion
sefalada en el Art. 10, Fraccién VIl de fas “Politicas aplicables a las adquisiciones y arrendamientos
de bienes y contratacién de servicios Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores” y Articulo 21 Bis Fraccion VIl de los Lineamientos, que establecen:

Articulo 10.- Excepciones a los procedimientos de contratacion:

El Institufo podré confratar adquisiciones, arrendamienfos y servicios mediante compras directas
cuando:

VIl.- Cuando existan circunstancias que puedan provocar pérdidas o costos econdmicos o de
oportunidad, debidamente justificadas.

Articito 21 bis. De las excepciones medianie compra directa, Fraccion VIl
Las excepciones previstas en el articulo 10 de las Politicas se acreditaran conforme a lo siguiente:

VII. Las confrafaciones derivadas de fa existencia de circunstancias que puedan provocar pérdidas o
costos economicos o de oportunidad, debidamente justificadas, se acreditaran sefialando las
circunstancias y con fa investigacion de mercado correspondiente. De dicha invesfigacion, se deberan
obtener por lo menos tres escrifos de proveedores cuyas actividades comerciales o profesionales se
encuentren directamente refacionadas con los bienes a adquirir o por arrendar ¢ los servicios a
contratar, en los que se demuestre que se oblienen las mejores condiciones para el Instituto y, por
tanto, se evitan pérdidas, costos adicionales o de oportunidad;

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA IMERCAR S.A. DE C.V,, cuenta con una amplia experiencia en
el ramo, capacidad técnica y de respuesta inmediata, lo que permitira llevar a cabo los servicios
solicitados con altos estandares de calidad, satisfaciendo asi los requerimientos del Instituto.

Por lo anterior, resulta conveniente contratar por el procedimiento de compra directa al proveedor
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA IMERCAR S.A. DE C.V,, para realizar el trabajo Revisién fisica
y levantamiento técnico de 11 Inmuebles ubicados en 10 Entidades Federativas, (1.Baja California
Norte, 2.Baja California Sur, 3.Jalisco, 4.Michoacan, 5.Nuevo Ledn, 6.San Luis Potosi, 7.Sonora, 8.
Estado de México, 9. Veracruz y 10. Durango) para realizar en su caso la elaboracion de Proyectos
Arquitecténicos, Acabados, Ingenierias de Instalaciones Eléctricas y Mecanicas, Voz y Datos,
Instalaciones especiales, Deteccién de Humos, Sefializacién, Sonorizacién y Videograbacion que
conformen el Proyecto Ejecutivo para la remodelacidon y adecuacion de los espacios que asi lo
requiera y su posterior Supervision de obras, para vigilar y controlar los aspectos de calidad, costo,
tiempo y cumplimiento de los férminos contractuales del desarrollo y ejecucién de las obras de
Remodelacion, con las mejores condiciones econdmicas, de calidad y oportunidad para el instituto.
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