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junio del afio dos mil diecisiete, YO, LICENCIADO JESUS ARMANDO ILA GUEL, Notario
Publico Numero Nueve del Estado, hago constar el CONTRATO DE COMPRA-VENTA que
otorgan por una parte la sefiora MARIA DEL PILAR SOLEDAD LOYOLA MATUTE también
cenocida como MA. DEL PILAR LOYOLA MATUTE por si'y como Apoderada Legal de los
sefiores MARIA  DEL PILAR MATUTE NAVARRETE también conocida como MARIA DEL
PILAR MATUTE NAVARRETE VIUDA DE LOYOLA, GUILLERMO ANTONIO DE
"GUADALUPE, JOSE VICENTE, MARIA GUADALUPE ANA los tres de apellidos LOYOLA
MATUTE como la parte-VENDEDORA y por la otra EL'INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL
DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES POR SUS SIGLAS “INFONAVIT?
representado eri ‘este acto por su Apoderade Legal Licenciado JOSE ANTONIO CAVAZOS
RAMOS, como la parte COMPRADORA, de conformidad con los siguientes antecedentes,

manifestaciones y Clausulas - == == = e e m v m e el

- - - |.- Mediante escritura publica numero discisiete mil seiscientos noventa y cuatro, volumen
trescienios ochenta y nueve romanoc, otorgada ante la fe del Licenciado Salvador Pimentel
Serrano, Notario Publico” Ndmero doce del Estado ;:Ie Aguascaﬁiéntes, de fecha veintidés de
febrero de mil novecientos ochenta y ocho, en c.uyos términos se formalizo la escritura de
donacién otorgada por el sefior GUILLERMO ANTCNIO LOYCOLA ESCOBEDO como
DONANTE, y la sefiora MARIA DEL PILAR MATUTE DE LOYOLA por siy en representacion de
sus hijos GUILLERMO ANTONIO, MARIA DEL PILAR, FRANCISCO JAVIER, MARIA
GUADALUPE Y JOSE VICVENTE ‘co'dos de apellidos LOYOLA MATUTE como donatarios, con
respeéto a seis séptimas paries (reservandose una séptima p'arte el donante) sobre la fraccidn
del predic rustico ubicado sobre ¢! Boulervard a la Carretera a San Luis Potosi, el cual ocupé
una superficie de SETENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS, con las siguientes medidas y colindancias: AL NORESTE, en doscientos
noventa y ocho metros cincuenta centimetros, con Ejide de Ojocaliente, calle sin nombre de por
medio; AL SURESTE, en dos tramos gue mide el prin%ero cuarenta y cinco meairos sesenta y
centimetros y el segundo ochenta y nueve metros cincuenté'lclzentimetros con Calle sin nombre;
AL SURQESTE, en trescientos noventa y siete metros cincuenta centimetros con Boulevard a
San Luis Potosi: AL PONIENTE, en Linea ligeramente inclinada en direccion al Norte Noreste
en cincuenta y cinco mefros veinticinco centimetros con Bafios de Ojocaliente; y AL
NOROESTE, en dos tramos gue mide ciento sesenta y un metros ochenta centimetros el
primero y ciento cincuenta y cinco metros diez centimetros el segundo.--------v----oo---
- - - REGISTRO.- Dicha escritura quedd inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el
‘numero cuarenta y seis, del libro numero mil seiscientos noventa y dos, de la Seccidn Primera
del Municipic de Aguascalientes, de fecha dos de agosto de mil novecientos noventa y tres. - - -

- - - 1l.- Mediante escritura pGblica nimero cinco mil cuatrocientos veintiune, volumen doscientos




cuarenta y uno, ctorgada ante la fe del Licenciado Rogelio Talamantes Barnola, Notario Publico
Numero Treinta y tres del Estado de Aguascalientes, de fecha nueve de febrerc de mil
novecientos noventa y cinco, los sefiores  MARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE,
FRANCISCO JAVIER, IVIAREA GUADALUPE ANA, JOSE VICENTE, MARIA DEL PILAR
SOLEDAD, Y GUILLERMO ANTONIO todos de apeilides LOYOLA MATUTE adquirierbn por
Adjudicacién Intestamentaria a bienes de GUILLERMO ANTONIO LOYOLA ESCCBEDO de

- - - REGISTRO.- Dicha escritura quedo inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo los
nimeres del ocho al trece, del iibrp nﬁmero ciento quince, de la Seccidn Cuarta del Municipic de
Aguascalientes, de fecha veintitrés de mayo de mil ncvecientos noventa y sejs. -----«-=----
- - - |ll.- Mediante escritura publica numere ocho mil seiscientos setenta y cinco, volumen
trescientos noventa y cinco romanc, otergada ante la fe del Licenciado Rogelio Talamantes
Barnola, Notario Publico NGmero Treinta y tres del Estado de Aguascalientes, de fecha
veinticinco de junio de mil novecientos noventa y siete, €l sefior FRANCISCO JAVIER LOYOLA
MATUTE, vende v las sefioras MARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE VIUDAD DE
LOYOLA y MARIA DEL PILAR SCLEDAD MATUTE, ésta ultima por su propio derecho y en

representacion de los sefiores MARIA GUADALUPE ANA, JOSE VICENTE y GUILLERMO .

ANTONIO DE GUADALUPE, iodos de apeliides LOYCLA MATUTE, compran y adquieren en
prepiedad per partes iguales, 1a parte que a él le corresponde respecto de una séptima parte
sobre la fraccion del predio rustico descrito en el antecedente primero de la presente escritura.
- - - REGISTRO.- Dicha escritura quedd inscrita en eI_Registro Publico de la Propiedad bajo el
nimero dieciocho, del libro nimero dos mil guinientos treinta y uno, de Ial Seccién Primera del
Municipio de Aguascalientes, de fecha veinte de agosto de mil novecientos noventa y siete. - .-
- - - V.- Mediante escritura pulblica nimero diez mil seiscientos setenta y uno, volumen
cuatrocientos cuarenta y siete, otorgada ante la fe del Licenciado Rogelio Talamantes Barnola,
Notaric Plblicc Ndmerc Treinta y tres del Estado de Aguascalientes, de fecha dieciocho de
febrero de mil novecientos noventa y nueve, se hizo constar la escritura aclaratoria para la
correccién scbre la clausula primera de la escritura descrita en el antecedente tercerc romano
de la presente escrifura. - --------------- R I I I
- - - REGISTRO.- Dicha escritura quedé inscrita en el Registre Puklico de la Propiedad bajo el
numero once, del libro nomero‘ﬁdos mil ochocientos cincuenta, de la Seccién Primera del
Municipic de Aguascalientes, de_fe'cha nueve de abril de mil novecientes noventa y nueve, - - - -
- - - V.- Mediante escritura publica nimero diecisiete mil doscientos treinta 'y tres, velumen
seiscientos setenia y tres, otorgada ante la fe del Licenciado Rogelic Talamantes Barnola,
Notarib Piblico Nimero Treinta v tres del Estado de Aguascalientes, de fecha veintiuno de
agosto del afio dos mil dos, las seficras MARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE VIUDAD
DE LOYOLA y MARIA DEL PILAR SOLEDAD LOYOLA MATUTE, ésta Ultima por su propio
derecho y en representacion de los sefiores MARIA GUADALUPE ANA, JOSE VICENTE vy
GUILLERMO ANTOJNIO DE GUADALUPE, todos de apellidos LOYOLA MATUTE,

comparecieron a la protocolizacién de Levantamiento Topografico Catastral de los siguientes:
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cincuenta v seis metros cincuenta y un centimetros, lindandoc con la ¢u - 01-07-063 -
G071 (cero, uno guion, cero, uno, guion, cero, siete; guion, cero, seis, tres, .guion, cero, cero, uno)
Propiedad de Federico H. Loyola y Cond. quiebra el lindero al noreste, su escritura le ampara
ciento sesenta y un metres ochenta centimetros y fisicamente tiene ciento ochenta y seis
metros treinta y cuatro centimetros y veiniisiete metros éesenta y dos centimetros, guiebra el
lindero al noreste su escritura le ampara ciento cincuenta y cinco metros diez centimetros vy
fisicamente tiene veintiin metros cuarenta y tres centimetros y sesenta y un metros noventa'y
cinco centimetros, _iindaﬁa{ndo en todos estos puntos con Ejido " Cjocaliente; AL NORESTE,
fisicamente tiene ciento fres ‘metros setenia v nueve centimetros, lindando con Avenida
Tecnoldgico; AL SURESTE, fisicamente tiene doscientos setenta y cuatro metros cincuenia y
ocho centimetros lindando con calle Balnearios; Al. SURQESTE, fisicamente tiene ciento treinta
y tres metros, Iihdando con Boulevard Salida a San Luis Potosi y CUADRO DE
CONSTRUCCION N° 2: SUPEFICIE ‘FIS‘ICA: 36,470.39 M3 (TREINTA Y SEIS MIL
Y. CUATROCIENTOS SETENTA METROS TREINTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS)

;ﬂ@ % u-v\) ncuenta y seis metros setenta y sl ete centimetros y ciento treanta y dos metros veintisiete
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oventa y ocho metros cincuenta centimetros y fisicamente tiene ciento setenta y un metros

““ ‘?""7 cincuenta y siete centimetros lindando con Avenida tecnolégico; AL SURESTE, en lineas
quebradas que van de noreste a surceste, su escritura le.ampara ochenta y nueve metros
cincuenta centimetros y fisicamente tiene ireinta y seis metros sesenta y cuatro centimetros,
catorce metros sesenta y siste centimetros y veintiocho metros ochenta y un centimetros,
guiebra el lindero al 'suroeste, su escritt_.]ra le ampara cuarenia y cinco metros sessanta
centimetros y fl'sicamente. tiene tres metros cincuenta y seis centimetros y cuarenta y seis
metros diecisiete centimeiros lindando en todos estos puntos con calle Ojocalients; AL
SURQESTE, su escritura le ampara trescientos noventa y siete metros cincuenta centimetros y
fisicamente tiene doscientos cuarenta' y cinco metros veintinueve centimetres, findando con '
Boulevard salidaa San Luis Potosl-«««m - wm s c oo mm e i c e m s s s e e e o ‘
- - - REGISTRO.- Dicha escritura qued¢ inscrita en el Registro Pubuco de la Propiedad bajo el
numero diez, de! ibro numero tres mil seiscientos veintitrés, de la Seccidn Primera def Municipio
de Aguascalientes, de fecha veintisiete de septiembre de dos mildos. - -------~-r----~---
- - - VI.- Mediante escritura plblica nimerc cuarenta y dos mil seiscientos noventa y nueve,
voiumen mil seiscientos noventa y dos, otorgjada ante la fe del Licenciado Rogelio Talamantes
Barnola, Notario Plblicc NUmero Treinta y-tres del Estado de Aguascalientes, de fecha once de
agosto del afio dos mil dieciséis, la sefiora MARIA DEL PILAR SCLEDAD LOYOLA MATUTE,

por su propio derecho y en representacién de la sefiora MARIA DEL PILAR MATUTE



NAVARRETE VIUDAD DE LOYOLA vy de los seficres MARIA GUADALUPE ANA. JOSE
VICENTE y GUILLERMO ANTONIO DE GUADALUPE, tedos de apéilidos LOYOLA MATUTE,
hicieron constar la PRCTOCOLIZACICN PARCIAL res'pecto de los predios UNO Y TRES de la
subdivisién nimero 157 ciento cincuenta y siete de fecha veintinueve de abril de dos mil ocho
expedida por la Secretaria de Desarrolio Urbano del Municipic de Aguascalientes en la que
subdividié el predic descri;to en €l antecedente anterior en tres predios, de los cuales es objeto
de la presente escritura, el PREDIO TRES, con una superficie de 10,210.73 M2 (DIEZ MIL
DOSCIENTOS DIEZ PUNTO SETENTA Y TRES METROS C.UADRADOS) con las siguientes
medidas y colindancias: mide cuarenta punto diecisiste metros maés treinta y s{ete punto
noventa yisiete metros y linda con Ejide QOjocaliente, AL SUR, mide ciento punto sesenta metros
y linda con Limite de Propiedad; y AL PONIENTE, mide ciento doce punto setenté y tres metros
y linda con Fraccion dos de la presente subdivigiGn.- - =« w=omr-mccmmmmmmmnm s '
- - - REGISTRO.- Dicha escritura quedd inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad bajo el
numere diez, del libro nimero tres mil seiscientos' veintitrés, de la Seccién Primera del Municipio
de Agua_sca%ientes; de fecha veintisiete de septiembre de dos mil dos. - - -~ == mmmmmmmn - m
- - - \I1.- Cumpliendo con el tramite correspondiente para la subdivision del predic anies descrito
se solicité al Instituto Catastral de! Estado de Aguascalientes el Levantamiento Topogréfico, del
cual se recibié oficic de la Secretaria de Finanzas, Instituto Catastral del Estado de
Aguascalientes, mediante el nimero 28.3806/2017 (veintiocho punto tres mil ochocientos seis),
£-347/2017 {f, guion, trescientos cuarenta y siete diagonal dos mil diecisiete), de fecha treinta y |
unc de mayo 1de dos mil diecisiete, donde se I'e comunica a la sefiora Maria del Pilar Matute
Navarrete el resultade del Levantamiento topogréfico Catastral, del predio ubicado la Calle :
Balnearios S/N, Fraccion 3 de la Subdivisién 157/2008 (ciento cincuenta y siete diagonal dos mil
ocho, Ejido Ojocaliente, Municipio de Aguascalientes, Ags, con Clave Catastral 61-001-07-0063-
018-0C0 {cero, uno, cero, cero, uno, cero, siete, cero, cero, seis, cero, uno, ocho, cero, cero,
cero), Clave Catastral Estandar O1~OOO«OO'E~47—OOO1—OO7-112—OOO’IS~OO~OOOQ (cerof Uno, CEero,
cero, Cero, cero, cero, uno, cuatro, siete, cerd, cero, Cerg, Uno, cero, céro, siete, uno, und, dos,
cero, cero, cero, uno, ocho, cerQ, CEro, Cero, cero, 'cero, cero), se desprende lo que a -
continuacién transcribo: “...Seglin Escritura NUmero Cuarenta y Dos Mil Seiscientos Noventa y
Nuave, otorgada anie la fe del ch Reogelio Talamantes Barnola, Notario Publico -No. 33 del
Estado, inscrita en a! Registro Publico de la Propiedad bajo el No. 13 del libro no. 10746 de la

seccidn Primera del Municipio de Aguascalientes, le ampara una superficie de escritura de

-10,210.73 m2 y fisicamente tiene 9,401.74 m2 dentre de las siguientes medidas y linderos:.- Al

Norte, su escritura le ampara 40.17m y 37.97m, fisicamente del punte 1 al punto 2 tiene
40.12m, sigue. el lindero, del punto 2 al punto 3 fisicamente tiene 37.87m tiene lindando con
clave 01-001-07-0063-001-000 registrada a nombre de Técnica Inmobiliaria S.A. y conds: al
QOriente, su escritura le-ampara 100.60m v fisicamente del punto 3 al punto 4 tiene 100.14m,
lindande con clave 01-001-07-0063-016-000 registrada a nombre de -Luis Miguel Andrea
Romero; al Sur, su escritura le ampara 100.60m y fisicamente del punto 4 al punto 5 tiene

106.25m, lindandc con Calie Balnearios; al Poniente, su escritura le ampara 112.73m vy
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registrada a nombre g:ie Internacional de Estudios Humanistas

PILAR SOLEDAD LOYOLA MATUTE también conocida como MA. DEL PILAR LOYOLA
MATUTE por si vy comc Apoderada Legal de los sefiores MARIA DEL PILAR MATUTE
NAVARRETE también conocide como MARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE VIUDA DE
LOYOLA, GUILLERMO ANTONIO DE GUADALUPE, JOSE VICENTE, MARIA GUADALUPE
ANA los tres de apellido'_s LOYOLA MATUTE, solicito y obtuvo de la Direccion de Planeacién y

Obras PUblicas Municipales, del Municipio de Aguascalientes, Estado de Aguaéoalientes, la

Constancia de Alineamiento y Compalibilidad Urbana con ndmero de folio AL20170501737 (A,
L, dos, cero, uno, siete, cero, cince, cero, uno, siete, tres, siete) y el Permiso de subdivisidn con
numero de folio SB20170500080 (S, B, dos, cero, uno, siete, cero, cinco, cero, cero, cero, ocho,
- - - IX.- Mediante escritura publica nimero treinta y cinco mil cuatrocientos nusve, volumen mil
trece romano, otorgada ante la fe del suscrito Notario, de fecha seis de junio de dos mil
diecisiete, la sefiora MARIA DEL PILAR SOLEDAD LOYOLA MATUTE también conocida
como MA, DEL PILAR LOYOQOLA MATUTE por si y como Apoderada Legal de los sefores

e a, 'f'\NIARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE también conocido como MARIA DEL PILAR
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EMATUTE NAVARRETE VIUDA DE LOYOLA, GUILLERMO ANTONIO DE GUADALUPE,
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JOSE VICENTE, MARIA GUADALUPE ANA los tres de apellldos LOYOLA MATUTE, hicieron
constar la PROTOCOLIZACION del predio descrito en el antécedente séptimo romanc de estos
antecedentes haciendo usc de la autorizacion de subdivision descrita en el antecedente
proximo anterior subdividiendole en dos fracciones una de las cuales es objeto de la presente
escrituré siendo la siguiente: FRACCION UNO, que se desprende de la subdivisién con nuimero
de folio SB20170500080,({S, B, dos, cero, uno, siete, cero, c]ﬁco, cero, cero, cero, ocho, cero) ‘
UBICADO EN LA CALLE BALNEARIOS FRACCIONAMIENTO EJIDO OJOCALIENTE, con
una superficie de 4,837.00 M2 {(CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE METROS
CUADRADGCS), con las siguientes medidas y colindancias: AL NORESTE, de poniente a
oriente en cuarenta metros dieciséis centimetros lindando con prepiedad de Tecnica
Inmebiliaria S. A. y Conduefios; AL SURESTE en clen metros cuarenta y seis centimetros
lindando con predio dos de la presente subdivision SB20170500080 (S, B, dos, cero, uno, siete,
cero, cinco, cero, cinco, cero, cero, cero, ocho, cero), guiebra la linea ligeramente hacia el
poniente en cincuenta y dos metros disz centimetros lindandc con la calle Balnearios; AL

SUROESTE, en ciento doce metros veinticuatro centimetros, Iin_dando con Internacional de

Estudios Humanistas A. C. _
- - - REGISTRO.- Dicha sescritura queds inscrita en el Registré Publico de la Propiedad bajo el
nimero treinta, del libro ntmero once mil noventa y uno, de la Seccién Primera del Municipio de
Aguascalientes, de fecha ccho de junio de dos mil diecisiete. Folio Real 572865 (cinco, siete,

dos, nueve, seis, cinco).

f



- - - X~ El INMUEBLE se encuentra libre de tcdo gravarﬁen, restriccién o limitacion de dominio,
segln consta en el certificado con PRIMER AVISO de la enajenacién que se realiza en este
acto anie la fe de! suscrito notario, expedido por el C. Director del Registro Plblico de la
Propiedad y del Comercic del Estade, con fecha doce.de junio de dos mil diecisiete, mismo cue
agrego al apéndice de este instrumento, bajo laletra "A” - - -2 - - v s e m oo m e o e -
- - - Xi.- Asimismo, el inmueble descrito en el antecedente sex'tro romano le corresponde la clave
catastral 01001070063024000 (cero, unc, cero, CEF.O, uno, cero, siete, ¢ero, cero, seis, fres,
oero; dos, cuatro, cero, cero, cero), misma gue s& encuentra al corriente en el pago de sus

contribucionas prediales. - ----sm e sh o e s oo en oo s s s o sem s mmm s s --

- --1. Declara la parte VENDEDORA por su propio derecho que: ------«~-cnrm-c-nm--
. - - 1. La sefiora la sefiora MARIA DEL PILAR SOLEDAD LOYOLA MATUTE también
conocida como MA. DEL PILAR LOYOLA MATUTE es una persona fisica, de nacionalidad

mexicana, maycr de edad, en plenc ejercicio de sus derechos, casada que manifiesta no

requerir autorizacion conyugat al haber adquirido los derechos que le corresponden a través de
donacion y adjudicacién hereditaria y que cuenta con la capacidad legal necesaria para la
celebracién de este instrumento como Apoderada Leégal de sus representados tal comoe consta

en los testimonios descritos en el apartade de personalidad de la presente escritura, situacion

que también prevalece para sus representados. - SRR B o Q@&i““
---2.- Ser ella y sus representados los Unicos propiétarios y poseedores ccn derechos vigentes 'r’j’ § ), ¢
SObre &l INMUEBLE, - - =« =« o oo we e e e S R [[::,‘ é@%
---3.- El INMUEBLE no se encuentra ubicado en area declarada reservada para el crecimiento \:Ef)r fﬁ%
de un centro de pobiacié R R h el T%%Nzi{i |

---4.-ElINMUEBLE se encuentra libre de gravamen o limitiacién de dominio y no se encuentra -
sujeto a rastriccién ¢ servidumbre de ningUn tipo, ya sea como predio sirviente o dominante, ni
tiene pendiente ninguna contribucidn o pago de ningun tipo por concepto aiguno, incluyendo
fusiones y/o sUBdIVISIONES, ~ ==« mm e m o m o s e e oo e oo
- - - 5- Es la voluntad de ta VENDEDORA celebrar el presente conirato con el prop_c’)sito de
transmifir la ‘propiedad total y la libre disposicion del INMUEBLE z la COMPRADCRA de
conformidad con los términos y condiciones de este documento. - - - T e
- - - 6. En relacion a lo sefialado por la Ley Federal de Extincién de Dominio, el INMUEBLE: (1)
no ha sido, instrumeanto, objeto o producto de delito(s) previstos en la fraccion Ii del articulo 22
de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, ni de ninguno de los sefialados en
sl correlativo de la Constitucién Politica de! Estado Libre y Soberano de Aguascalientes, ni de
ninguna otra actividad ilicita, {/l) no ha sido utilizado o destinado a ccultar o mezclar hienes
'producto algtin delite, (1l no ha sido o utilizado para la comisién de dei|tos por algun tercero; y
(iV) no se encuentra intitulado a nombre de terceros. - - ----- B e
-~ 7. EFINMUEBLE no cuen'ta con servicio publico de agua, drenaje, ni energla etéctrica, por lo
que no tiene adeudo alguno por dlChOS CONCEPIOS,~ === === --=mwemmmm s e m s w e

- - - 8. No existe hecho alguno que pudiera afectar su capacidad para vender el INMUEBLE 2 la
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COMPRADORA de acuerde con los términos y-condiciones de este Instrumento.------~----
---9, D_espués de dar efecto a la venta del INMUEBLE, la suma de los bienes

VENDEDORA estimado§ en su justo precio, exceden el valer de sus deydas y obligdciones, por

o que la venta del INMUEBLE no lo pone en estado de insolvencia, coficurso mércantil, quiebra

O simiar === c e e e B
--~-10. El iNMUEBLE se refiere exclusivamente a suelo, pof fo gue no ocasiona el Impuesio al
Valor Agregado, -- -~ -~ R e
---11.- Tener la debida representacién por parte de sus mandantes sin ninguna réstriccidn

para hacer uso de tales facultades, como debidamente se describird en la personalidad que

- - - ll.- Declara la COMPRADORA, por conducto de su apoderado que: ---------------
- -- 1. Ser un Organismo de sarvicio social con personalidad juridica y patrimonio propio, que se
denomina “Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los trabajadores”, con domicilio en la
Ciudad de México y su patrimonic esté integrado con las aportaciones en numerario, servicios y
subsidios que proporcione el Gobierno Federal; con las cantidades y comisiones que cbhtenga
por los servicios que preste, los cuales se determinaran en los t&rminos de los reglamentos
respectivos; con los montos que' se obtengan de las actualizaciones, recargos, sanciones y

muitas; con [os bienes v derechos que adquiera por cualquier titulo, v con los rendimientos

que obtenga de la inversion de los recursos a que se refiere este articulo. Las aportaciones de
los patrones a las subcuentas de vivienda son patrimenio de los frabajadores.- - - -2 ---------
- -« 2.~ SU representante legal cuenta con las facultades necesarias para la celebracién del
presente contrato, mismas que a la facha no les han sido modificadas; revocadas o restringidas
de modo alguno, seglin se acredita en el capitulo de personalidad de la presente escritura:- - - -
- - - 3. El motivo determinante de su voluntad para adquirir el INMUEBLE es el estado en el que
se encuentra el mismo, conforme a las declaraciones de la parte VENDEDORA, y es su interés
el adquirir la totalidad y no menos que la totalidad del TNMUEBLE libre de toda carga,
restriccion, gravamen y limitacién de dominio, libre de poseedores y al corriente en el pago de
sus respectivas contribuciones.- - « - - e e e

- - - 4. Los recursos gue utilizard para dar cumplimiento a sus obligaciones bajo el presente

contrato proceden de fuentes licitas. - - - - - - v vvmwmm o m o c e
- - - 5.- Haberse asesoradc por perito facuitado para ello sobre el valor del inmueble objeto de

B R I R R e e R i -
- - - Expuesto o anterior, las partés otorgan las siguientes. - - - - == s mmmmm o e e e
------------------------ CLAUSULAS ~-mmcmmmmmmmmmmmm o mmmmmmm e
- - - PRIMERA.- La sefiora MARIA DEL PILAR SOLEDAD LOYOLA MATUTE {ambién
conocida como MA. DEL PILAR LOYOLA MATUTE por si y como Apoderada Legal d_e los

Is_eﬁores MARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE también conccido come MARIA DEL

PILAR MATUTE NAVARRETE VIUDA DE LOYOLA, GUILLERMO ANTONIO DE
GUADALUPE, JOSE VICENTE, MARIA GUADALUPE ANA los tres de apellidos LOYOLA
MATUTE, VENDEN, y EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS




TRABAJADORES por sus siglas “INFONAVIT” representado en este acto por su Apoderado
Legal Licenciado ANTONIO CAVAZOS RAMOS, COMPRA y adguiere en propiedad, libre de
todo gravamen, restriccion, Iimitac?én de uso o deminio, libre de poseedores y al corriente en el
page de sus contribuciones prediales, y de cualquier otro tipo de contribuciones que les fueran
asplicables FRACCION UNO, que se desprende de la subdivisién con numerc de folic
SB20170500080 (S, B, dos, cero, uno, siete, cero, cinco, cero, cero, cero, ocho, Cero)
UBICADO EN LA CALLE BALNEARIOS FRACCIONAMIENTO EJIDO OJOCALIENTE, con
una superficie de 4,837.00 M2 (CUATRO MIL OCHOéIENTOS TREINTA Y SIETE METROS
CUADRADOS), con las medidas y colindancias que se consignan en el antecedente 1X {noveno
romano) de esta escritura, las cuales se tienen aqui por reproducidas integraments como st se
insertaran a la lgfra - ----=---smmc-=-mmo- oo IR S U e
- - - SEGUNDA - Para mejor identiﬂcécién, los contratantes me presentan por triplicado un
croquis del inmueble anteriormente descrito, de cuyo ejemplar agrego al apéndice de esta
escritura, bajo 1a letra ‘B’ =~ - - === mem o mven e [ B e e -
- - - TERCERA.- [l precio' del: INMUEBLE anteriormente descritc es la cantidad total de
$17'500,000.00 (DIECISIETE MlLLONES_ QUINIENTOS WMIL. PESQS, CERO CENTAVOS,
MONEDA NACIONAL), suma que la parte COMPRADORA entrega a la parte VENDEDORA de

la siguiente Manerai----------=----ve-m----o-osmme s m oo m oo R

---a)la cantidad de $ 8'750,000.00 (OCHO MILLONES SETECIENTCS CINCUENTA MIL ,
PESOS, CERC CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) entregados mediante cheque de caja a,”
nomore de la sefiora MARIA DEL PILAR SOLEDAD LOYCLA MATUTE pertereciente a ia‘\

Institucién Bancaria denominada HSBC México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca
Mdltiple, Grupo Financiero HSBC de fecha nueve de mayo de dos mil diecisiete.- Del cual
agrego copia fotostatica al apéndice de esta escritura bajo faletra "C'------ e
-~ - b)Y los restantes $ 8750,000.00 (OCHO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL
PESOS, CERO CENTA\/OS, MONEDA NACIONAL) que son entregados mediante cheque de

caja a nombre de la sefiora MARIA DEL PILAR SOLEDAD LOYCLA MATUTE perteneciente a

la Institucion Bancaria denominada HSBC México, Scciedad Andnima, Institucion de Banca
Muitiple, Grupo Financiero HSBC en la fecha de la firma de la presente escritura de la cual
agrege copia fotostatica al apéndice de esta escritura bajo la letrg "D -~ -2 mmm e
---La VENDEDORA en este acto se da por recibido a su entera satlsfacc itn de la totalidad del

precio y a través de su firma en este instrumento ctorga el recibo mas ampiio que en derecho

- preceda al respecto ———————————————————————————————————————————————————————

- - - CUARTA.- Asimismo, la VENDEDORA se obilga a entregar en esta misma fecha a la
COMPRADORA !a posesién real y juridica del INMUEBLE, garantzando que el mismo se

sncuentra fibre de toda invasién, uso, goce, servidumbre o afectacién de cualguier tipo por parte

. de terceras personas. - =-----=-=-- e

- - - QUINTA.- La VENDEDORA se obliga frenie a la COMPRADORA a responder del
saneamiento para el casc de eviccion del INMUEBLE en los términos y por el plazo maximo que

para tal efecto se establece en los articulos mil novecientos noventa al dos mil treinta y cuatro y
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demas aplicables del Cddige Civil para el Estade de Aguascatlientes. 7
- - - SEXTA. La COMPRADORA cubrird por cuenta propia todos los gastos deri

impuesto de traslado de dominio e inscripcién del presente instrumento e

¢l registro pdblico de

la propiedad y del comercic para el estado de Aguascalientes.- - =« e« f oo ool oo
- - - El Impuesto Schre la Renta que por ley correspondan a la parte VENDEDORA, serén por
cuenta exclusiva de esta Ultima y sin responsabilidad para la COMPRADORA, para el célculo
de dicho concepto la sefiora la sefiora MARIA DEL PILAR SOLEDAD LOYOLA MATUTE
también conocida como MA. DEL PILAR LOYOLA MATUTE por si y como Apoderada Legal de
los seficres MARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE también cenocido como MARIA DEL
PILAR MATUTE NAVARRETE VIUDA DE LOYOLA, GUILLERMO ANTONIO DE
GUADALUPE, JOSE VICENTE, MARIA GUADALUPE ANA los tres de apellidos LOYOLA

MATUTE me presenta un avallo realizado por perito.faculiado para ello acompariado de las

facturas por comisién por enajenacién del inmueble con el domicilio dei predio que se enajena,
de la cantidad que se desprende de dicho calcuio en este mismo acto se le eﬁtera y se retiene
Para SU Pago.- === - -==s--mse s - -------------------------
- - SEPTIMA.- Las partes manifiestan que las prestaciones aqui estipuladas son justas y
legitimas y renuncian en consecuencia a las acciones de nulidad por lesidn, error, dolg,
enriquecimientc ilegitimo y al plazo para ejercerlas que establecen los articulos relativos del
Codigo Civil del Estade de Aguascalientes vigente.- -~~~ == - - e cm e mrm e oo
- - - OCTAVA - Las partes acuerdan que en caso de cualquier disputa, controversia o‘ reciamo -
gue suria de, en relacion con este documento, su interpretacién o con su incumplimiento,
recisién ¢ invalidez del misme, seran resueltas de conformidad con ia legislacidn aplicable
vigente en el Estado de Aguascalientes. Son competentes para conoccer de la interpretacion v
cumplimiento de este instrumento juridico, los Tribunales de la ciudad de Aguascalientes,
renunciandc ambas paries a cualquier ofro que pudiers ser competente con n:}otivo de los
domicilios presentes c futuros delasparfes.-~v--nrcmmcrmrmr e f e
--- NOVERNA.- Todos ios avisos y demas comunicaciones previstas por el presente instrumento -
deberdn ser hechas por escrito y enviadas al domicilio de cada una de las partes que se indica
a continuacion, o a cualquier otro domicilic que cualqguiera de las partes notifique a la otra parte
del presente instrumento conforme a esta Clausula, ya sea de manera personal, por correo
certificado con acuse de recibo o ante notario ¢ ante dos testigos. Todos diches avisos y/o -
Comunicacio'nes., seran efectivos cuando recibidos por el destinatario, segun se compruebe con
los correspondientes acuses de recibc o con la fe notariai.que al éfé.cto selevante. ~-~-- -~~~ .
- - - A la VENDEDORA en: calle Quinta Cerrada numerc tres A, Fraccionamiento Residencial
Santa Fe, Cédigb Postal 20116 veinte mil ciento dieciséis, Municipio de Aguascalientes, Estadc
deAguascalientea.—--—---——————~~-—--~-~——-——---—-----~~. -----------------
- - - A la' COMPRADORA en: Avenida Las Américas nimero mil setecientos uno,
Fracciocnamiento El Dorado, Cddigo Postal 20235 vente mil dgscientos treinta y cinco, Municipio
de Aguascalientes, Estado de Aguascalientes. A la atencidn del Apcderado Legal. ~---------

- - - DECIMA.- Las partes convienen, gue si uno o més de los convenios y clausulas contenidos



en el presente mstrumento fuere declarado por autoridad competente como nuio, flicito o no
exigible conforme a la ley aplicable, entonces la validez, legalidad y ejecucion de los demas
convenios y clausulas no se veran afectados y contl nuaran con pleno vigor y efecto. ---- ==~ -~
 — - - DECIMO PRIMERA El presents instrumento y sus anexos contienen el acuerdo integro
entre las partes del mismo respectc de la compraventa del INMUEBLE, v constituye ia
declaracidn completa v exclusiva de ios términos de dicho acuerdo, y deja sin efecto
cuajesquiera negocia{ciones, acuerdos, entendimientes, contratos, declaraciones ¢ garantias

anteriores, si las hubiera respecto del objeto del presente instrumento, en todo lo que se

opengan al mismo, - --==--=--==----~-----=--=~ mmemmmmsssoemmsessmmsmmomnms T .

-- - DECEMO SEGUNDA. - Las partes acuerdan gqug el uso y manejo de los datos personales y

demas informacion sensible intercambiados entre si para la celebracién del presente -

instrumento sera realizado exclusivamente para los fines expresamente convenidos, asf como
para el gjercicio de los derechos que a favor de cada parte derivan del presente instrumente y
para los informes que cada una de ellas deba de dar a sus inversionistas, accionistas, socios,
acreedores, aseguradores y cualesquiera otra persona gque tenga la necesidad de conocer esa
informacién, adoptando cada parte en lo individual todas las medidas de seguridad necesarias

para proteger en todo memento la confidencialidad de dicha informacién y deberan respetar las

disposiciones establecidas en la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion -
de los Particulares, su reglamento y demas ordenamientos Iegales"“apiicabies incluyendo sin -
limitar, aquellas relativas a confidencialidad, tales como la Ley de Propledad Industrial, - - == -~ - |
- - - DECIMO TERCERA. Las partes se manifiestan de acuerdo y con nlenc conocimiento de

que las autoridades fiscales tienen facultades para revisar los valores de operacién y cobrar

diferencias, sancicnes y recargos en el page de los impuestos, en cuyo caso no sera
responsable el fedatarioni de la liquidacion ni de su pago.-------=r--=-------=mowemos
———————————————————————— - PERSONALIDAD vv--r-mmmmmmmmmcmmmmm o
- - - |- El sefior JOSE. ANTONIO CAVAZOS RAMOS, justifica su personalidad y legal

existencia de su representada, declarando bajo protesta de decir verdad que su representada

es persona capaz, que la representacion que ostenta y por la que actla, esté vigente en los
términos en gue fueron otorgadas; que las mismas ne le han sido revocadas, ni en forma aiguna
limitadas o modificadas circunstancia que acredita con la escritura nimero treinta y cuatro mi
novecientos treinta y seis, volumen ochocientos dieciséis, de fecha diez de marzo de dos mil
diecisiete, pasada ante la fe de la Licenciada Abril Napoles Navarrete, Notaria Pudblica Interina
" de la Notariza Publica nimero diecisiete del Estade de México de la que es Titular el Licenciado
Alfredo Caso Veldzguez, con residencia en Tialnepantla de Baz, de la que transcribo lo

siguiente; "...EL PODER que otorga el “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VEVIENDA PARA LOS TRABAJADORES”, representado en este acto por el Maestro JOSE

OCTAVIO TINAJERO ZENIL, a favor de JOSE ANTONIO CAVAZOS RAMOS, para que lo

ejercite al tenor de... A) PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las
facultades generales .y especiales que de acuerdo con la Ley requieran poder y clausula

especial, de conformidad a io previsto en el primer parrafo del articulo siete punto setecientos
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MATERIA LABORAL... C) PODER GENERAL PARA ACTOS PE ADMINISTEACION... D)
PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo cor el parrafpAereere del articuio

siete punto setecientos setenta y uno del Cédigo Civil del Estado de México y su correlative en

el Cadigo Civil para el Estado de Aguascalientes.- £ apoderade ejercitard el mandato a que
alude la presente clausula, acorde z las politicas y criterios po}" el Honorable Consejo de
Administracion y a la normatividad vigente del “INSTITUTO DEL FONDO NAC!ONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES"... SEGUNDA.- El presente poder se otorga por un
tiempo de DOS afios.- Transcripcion dei érticuio siete punto setecientos setenta y unc del
Cédigo Civil vigente en el Estado de MEXiCO= = =~ == === = o == mmmmm e e e meee o P

- - - Manifiesta el Apoderado ques las faculiades con las que comparece no le han sido

- - - ll.- La sefiora MARIA DEL PILAR SOLEDAD LOYOLA MATUTE también conocida como
MA. DEL PILAR LOYOLA MATUTE me acredita su personalidad y facultades como Apoderada
Legal de los sefiores MARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE también conocida como
MARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE VIUDA DE LOYOLA, GUILLERMO ANTONIO DE

GUADALUPE, JOSE VICENTE, MARIA GUADALUPE ANA ios tres de apellidos LOYOLA

8 % % BWMATUTE GUILLERMO ANTONIO DE GUADALUPE LOYOLA MATUTE, las cuales manifiesta
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“le han sido limitadas, revccadas o restringidas hasta i@ fecha, con los siguientes

£

sed .
K é-.?;:festlmonlos:-——-——--“-—.-~~~~—~~”-””--—--”——-~-——~~-n' ““““““““““““““““
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- - - PRIMERA.- Como Apoderada Legal de la sefora MARIA DEL PILAR MATUTE
NAVARRETE también conocida como MARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE VIUDA DE
LOYOLA, mediante la escritura publica ndmero treinta y nuesve mil frescientos diecisiete,
volumen mi quinientos sesenta y nueve, de fecha veintiocho de marzo de dos mil catorce,
pasada ante la Fe de! Licenciade Rogelic Talamantes Barnola, entonces Notario Publico
numero Treinta y tres del Estado, en la que ia sefora Maria del pilaf Matute Navarrete Viuda del
'Loyola otorgé un PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZA, ACTOS DE
ADMINISTRACION Y DE RIGURCSC DOMINIO Y SUSCRIFPCION DE TiTULOS en favor de
entre otros a MARIA DEL PILAR SOLEDAD LOYOLA MATUTE para que lo ejerzan conjunta o
separadamente, con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausulas
especial conforme a los términos que los parrafos Primero, Segundo y Tercero del Articulo.2426
(dos mil cuatrocientos veintiséis) del Cédigo Civil vigente en el Estado del Aguascalientes, y
conforme al articulo 2467 (dos mil cuatrocientos sesenta y siete} del referide crdenamiento, del
cual transcribo o siguiente: “...C).-PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, en los
términos del parrafo tercero del articulo dos mil cuatrocientos veintiséis del Cédigo Civil para el
Estado de Aguascalientes, y sus correlativos en el Distrito Federal y dé los demas Esiados en
que se ejercite este poder, con facultades de duefio, entre las que, de una manera enunciativa y
"no limitativa, se mencionarnlas de celebrar toda clase de cont_rﬁtos y reéiizar cualgquier acto, aun

cuando impliquen disposicién o gravamen de bienes muebles o inmuebles, asi como para




cuatro, Fraccionamiento Jardin Real, Codigo Postal cuarenta y ci_nco mil ciento treinia y seis. - -
- - - E| sefior GUILLERMO ANTONIO DE GUADALUPE LOYOLA MATUTE, casade, Ingeniero
en Sistemas Computacionales, con fecha de nacimiento el dia veinte de octubre de mil
novecientos cincuenta y cinco, originario y vecino de esta Ciudad de Aguascalientes, con
domicilio en la calie Quinta Cerrada tres interiof A, Residencial Santa Fe, Cédigo Postal veinte

il GIENtO IECISEIS, « = - < = = = = = = <= =M= m s es e soeeocosos

- .- Como es de Ley, Certifico; - - === = w=-mx=mmnmsmmmomo oo e
- - - l- Que las referencias e inserciones de esta escritura’ concuerdan fielmente con sus-
originales que tuve a la v%sta.—. ————————————————————————————————————————————————
- - - 1l.- Respecto de los otorgantes: a}.- Que los conczco.- b).- Que a mi juicio son capaces para
contratar y obligarse.- c).- Que ios rgqueri nara que dijeran si pagan Impuesto Sobre la Renta y
centestaron: que las sefioras Mariéldel Pitar Soledad Loyola Matute también conocida como
Ma. del Pitar Loyola Matuie, Maria del Pilar Matute Navarrete también conocido como Maria del

Pilar Matute Navarrete Viuda de Loyola Y Maria Guadalupe Ana Loycla Matute que se
consideran exentos y los demas se encuentran al corriente sin q'ue lo justifiqguen de inmediato

en consecuencia les adverti de las penas en que incurren los que declaran falsamente.- y d).-
Que les expliqué el valor y consecuencias legales del contenide de este instrumento que lei en
voz alta, y habiendo manifestado su conformidad lo firman el mi presencia el dia de su fecha.-
Doy'Fe.— Ante Firma.- JOSE ANTONIO CAVAZOS RAMOS.- Firma llegible.- Ante Firma.-
MARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE Y/QO MARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE
VIUDA DE LOYOLA.- Firma llegible.- Ante mi.- LIC. JESUS ARMANDO AVILA GUEL.- Mi '

firma.- Vi selio de AULOTZAF.- ==~ == == === wn--==mmcoamom oo N ‘

YO, LICENCIADO JESUS ARMANDC AVILA GUEL, NOTARIO PUBLICO NUMERO NUEVE DE LOS
DEL ESTADO, CERTIFICO: QUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL DE SU ORIGINAL QUE OBRA EN EL
VOLUMEN MIL CATORCE ROMANQO DE M! PROTOCOLO, CONSISTENTE EN LA ESCRITURA
PUBLICA NUMERO 35428 QUE CONTIENE EL CONTRATC DE COMPRAVENTA QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE la sefiora MARIA DEL PILAR SOLEDAD LOYOLA MATUTE TAMBIEN CONOCIDA
COMC MA. DEL PILAR LOYOLA MATUTE POR S8I Y COMO APODERADA LEGAL DE LOS SENORES
MARIA DEL PILAR MATUTE NAVARRETE TAMBIEN CONOCIDA COMO MARIA DEL PILAR MATUTE
NAVARRETE VIUDA DE LLOYOLA, GUILLERMO ANTONIO DE GUADALUPE, JOSE VICENTE, MARIA
GUADALUPE ANA LOS TRES DE APELLIDOS LOYOLA MATUTE COMO LA PARTE VENDEDORA Y
POR LA OTRA PARTE EL INSTITUTC DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADCRES PCOR SUS SIGLAS “INFONAVIT" REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU
APODERADO LEGAL LICENCIADD JOSE ANTONIO CAVAZOS RAMOS, COMO LA PARTE
COMPRADORA, MISMA QUE SE ENCUENTRA EN TRAMITE PARA SU INSCRIPCION EN EL
REGISTRC PUBLICC DE LA PROPIEDAD DE ESTA CIUDAD, CON LA QUE SE COMPULSO Y
COTEJC Y A LA QUE ME REMITO; SE EXPIDE A PETICION DEL LICENCIADC JOSE ANTCONIO
CAVAZOZ RAMOS, APODERADO LEGAL DE LA PARTE COMPRADORA, A QUIEN. CONOZCO,
HABIENDO LEVANTADO EL ACTA CORRESPONDIENTE BAJO EL NUMERO 35,429 , DEL VOLUMEN
1014, DE FECHA TRECE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE EN M! PROTQCOLO,
AGREGANDO UN TANTO AL APENDICE DE LA MISMA BAJO LA LETRA CAN-CDOY FE ----mmee e
--- AGUASCALIENTES, AGS. A 13 DE JUNIC DE 2017,




