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fin de fomentar la produccién de vivienda ordenada y mejorar la calidad‘de vidal
en la demarcacion.

3.3 Expresan su voluntad de celebrar el presente Convenio de Coordinaciéon por
considerar que responde a sus intereses.

3.4 Declaran haber acordado libre y de buena fe los términos y condiciones del
Convenio, con pleno conocimiento de sus implicaciones y alcances juridicos.

3.5 Cuentan con la infraestructura y los recursos humanos y econémicos necesarios
y disponibles, para llevar a cabo las acciones derivadas del presente Convenio.

3.6 Reconocen que las acciones derivadas del Convenio deberan ajustarse a la
legislacion vigente y aplicable a cada parte, conforme a sus respectivas
competencias.

3.7 Se reconocen mutuamente la personalidad juridica y la capacidad legal con la
que comparecen para firmar el presente Convenio, sin que exista objecion
respecto a las facultades conferidas.

De conformidad con lo anterior, “LAS PARTES"” acuerdan obligarse en la forma y
términos

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO.

El propdsito del presente Convenio de Coordinacion es que “LAS PARTES” trabajen
conjuntamente para implementar acciones orientadas a mejorary ampliar la oferta de
vivienda adecuada en el Municipio de Tulum, Quintana Roo dentro de una politica
integrada de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, conforme a lo siguiente:

L La actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Tulum 2006-2030 y Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Poligono Sur del Centro de Poblacién de Tulum 201len apego a lo que
establece la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Quintana Roo y
la NOM-005-SEDATU-2024, Contenidos generales para planes o programas
municipales de ordenamiento territorial y/o desarrollo urbano.

il La adopcion de incentivos fiscales, presupuestales, de mejora regulatoria y/o
de dotacién de suelo que impulsen la oferta habitacional de vivienda
adecuada especialmente para la poblacidon de menores ingresos, para la
adquisicién y recuperacion de vivienda en el Municipio de Tulum.

SEGUNDA. COMPROMISOS DE LAS PARTES.
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“LAS PARTES"” se comprometen a llevar a cabo, dentro del ambito de sus atribuciones
y facultades, las siguientes acciones:

A.Compromisos de “EL INFONAVIT":

I Colaborar con “EL MUNICIPIO”, con la participacién de un proveedor
externo que sera designado por “EL INFONAVIT”, en la formulacién de un
documento que, una vez revisado, aprobado, publicado y registrado por el
Ayuntamiento, se constituya en un Instrumento de Planeacién Urbana. Este
documento incluira el contenido establecido en la NOM-005-SEDATU-2024
y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Quintana Roo, asi como recomendaciones
de evaluacion.

Il Proporcionar apoyo técnico a “EL MUNICIPIO”, en coordinacién con un
proveedor externo designado por “EL INFONAVIT”, durante un periodo
maximo de seis meses a partir de la entrega del documento referido en el
inciso anterior, a fin de revisar de forma integral el mismo. Esto incluird
procesos de consulta publica, revisién por el Ayuntamiento o Consejo y
analisis de congruencia. Las actividades se documentardn mediante
reportesy evidencias.

1. Colaborar con “EL MUNICIPIO” en la revision de la normativa, procesos
administrativos y legislacion municipal vinculada al fraccionamiento,
gestion de suelo, construcciéon de vivienda y transferencias de
infraestructura en nuevos desarrollos, con el objetivo de identificar
obstaculos que dificulten o impidan la produccién de vivienda asequible en
la demarcacion.

B. Compromisos de “EL MUNICIPIO":

1 Proporcionar a “EL INFONAVIT” y al proveedor que apoye en la formulacidn
del Instrumento de Planeacion Urbana el acceso a la informacién técnicay
estratégica que sea necesaria para dicho proceso. Esto incluye, entre otros,
datos sobre reservas territoriales, programas publicados o en proceso,
reglamentos, bases de datos, informacién catastral, proyectos de
infraestructura, fraccionamientos aprobados, licencias de construccion
emitidas, asi como cualquier otro insumo o documento relevante para la
formulacién del instrumento.

1. Formar un equipo de trabajo técnico capacitado, que sea encargado de dar
seguimiento al proceso de formulacién del Instrumento de Planeacién
Urbana, y que coordine el trabajo conjunto con “LAS PARTES”. Asimismo,
debera designar una persona responsable que fungira como enlace con “EL
INFONAVIT".

1. Coordinar, junto con “EL INFONAVIT” y el proveedor correspondiente, los
talleres participativos (presenciales o virtuales) relacionados con la
formulacién del Instrumento de Planeacién Urbana. Corresponde a “EL
MUNICIPIO” convocar a las autoridades locales y otros actores relevantes,
como expertos académicos, colegios profesionales, comisiones consultivas
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o ciudadania, y garantizar las condiciones necesarias para llevar a cabo estas
actividades, incluyendo la gestién de la sede para los talleres.

Iv. Una vez concluido el documento base por parte de “EL INFONAVIT" a través
del proveedor, “EL MUNICIPIO” debera realizar las gestiones necesarias para
su validacién y publicacién, incluyendo la organizaciéon de la consulta
publica, el envio para dictamen de congruencia estatal y su presentacion
ante el Ayuntamiento para su aprobacién, en un plazo no mayor a cuatro
meses. Dentro del mes siguiente a la obtencién del dictamen favorable y la
conclusion de la consulta publica, debera tramitar su publicacién en el
medio oficial correspondiente y gestionar, en su caso, la inscripcion ante el
Registro Publico de la Propiedad.

V. Gestionar lo necesario para iniciar y concluir procesos pendientes de
municipalizacién de servicios publicos en desarrollos habitacionales,
incluyendo aquellos donde existan viviendas adjudicadas a personas
acreditadas por “EL INFONAVIT”, asi como en desarrollos identificados por
“EL INFONAVIT” o “EL MUNICIPIO” que requieran un diagndstico para
facilitar su incorporacion formal.

VI Dentro de los seis meses siguientes a la firma del Convenio, revisar de forma
exhaustiva la normativa municipal, con el apoyo de “EL INFONAVIT”, para
identificar obstaculos legales, administrativos o de gestion que dificulten la
produccién de vivienda adecuada y asequible.

VIIL En un plazo de seis meses a partir de la firma del Convenio, implementar las
acciones necesarias, dentro de su ambito de competencia, para establecer
incentivos fiscales que favorezcan la gestion adecuada del suelo. Esto
incluye medidas para facilitar la produccién de vivienda asequible, atender
la demanda de familias con menores ingresos y fomentar el desarrollo de
viviendas en zonas ya urbanizadas. Dichas acciones deberan ser validadas
por “EL MUNICIPIO” en coordinacién con “EL INFONAVIT”, y estar
sustentadas en un diagnostico previo que identifique zonas prioritarias o
necesidades especificas.

VIIl. Encaso de ser técnicay juridicamente viable, y tras el analisis de normativas
y procedimientos, adoptar medidas de caracter fiscal o administrativo que
impulsen la ejecucion del instrumento y la produccién de vivienda
adecuada en el marco del Programa Nacional de Vivienda para el Bienestar.
Cualgquier medida de este tipo deberd contar con la validacién técnica de
“EL INFONAVIT”, y basarse en insumos proporcionados por este.

IX. En caso de que resulte necesario, “EL MUNICIPIO” debera promover Ias
reformas a  la normativa municipal y expedir los reglamentos
correspondientes, con el fin de garantizar la correcta ejecucién del
instrumento de planeacion.

X. Establecer una mesa de trabajo con “EL INFONAVIT” para dar seguimiento
a los acuerdos y compromisos derivados del Convenio, asi como atender
posibles observaciones técnicas o juridicas. Esta mesa sera responsable de
facilitar la coordinaciéon entre “LAS PARTES” durante la ejecuciéon del
instrumento.
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TERCERA. EJECUCION DEL PROYECTO.

La ejecucién del presente Convenio de Coordinacién se llevara a cabo conforme a los
términos establecidos en este instrumento. En caso de que "LAS PARTES" lo
consideren necesario para la adecuada implementacién del Convenio, podran
elaborar un Anexo de Ejecucion que puntualice aspectos especificos relacionados con
la formulacién del Instrumento de Planeacion Urbana, el cual establecera etapas,
responsables, hitos, fechas compromiso y demas actividades relevantes. Dicho Anexo,
de ser elaborado, se integrara y formara parte del presente Convenio.

Asimismo, se conformara un equipo de trabajo responsable del seguimiento, apoyo
técnico, organizacién y coordinacién del trabajo conjunto entre “LAS PARTES”, en el
cual se designaran responsables para la ejecucion de las acciones objeto de este
instrumento, en los siguientes términos:

a. Por “EL MUNICIPIO”, se designa como enlace al Libertad Vazquez Burgos, Especialista
Técnico adscrito a la Direccion General de Desarrollo Territorial Urbano y Sustentable, o a
quien lo sustituya.

b. Por “EL INFONAVIT", se designa como enlace a Adrian Acevedo Mansour,
Especialista Técnico adscrito a la Coordinacién de Vivienda Adecuada, o a quien lo
sustituya.

En caso de que alguno de los miembros del equipo de trabajo sea removido, deberd
notificarse de inmediato a la contraparte, indicando la designacion de la persona que
lo sustituira.

CUARTA. MESAS O REUNIONES DE TRABAJO.

Para cumplir con el objeto del presente Convenio de Coordinacién, “LAS PARTES” se
comprometen a conformar mesas de trabajo con la periodicidad y metodologia que
mejor se adecue a sus necesidades, y en las que participaran los responsables
designados conforme a lo establecido en la clausula TERCERA.

Para el establecimiento y desarrollo de estas mesas, podran emplearse medios

electronicos, opticos o cualquier otra tecnologia que facilite su realizacion a distancia,
en caso de ser necesario.

QUINTA. RELACION LABORAL.

“LAS PARTES” convienen y aceptan que cuentan con los elementos propios y
suficientes para el cumplimiento de sus obligaciones, por lo que asumen la
responsabilidad laboral de todas y cada una de las personas que participen en el
desarrollo y ejecucion de las actividades derivadas del presente instrumento. En
consecuencia, cada parte sera responsable frente a la otra por las obligaciones que
surjan con sus respectivos trabajadores, quedando liberada la contraparte de cualquier
vinculo laboral, presente o futuro. En caso de que se presente alguna demanda laboral
relacionada con el cumplimiento de este convenio, serd responsabilidad exclusiva de
la parte demandada, sin que ello implique solidaridad o sustitucion alguna por parte
de la otra.
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SEXTA. ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA Y CONFIDENCIALIDAD.

“LAS PARTES” reconocen las obligaciones que tienen como sujetos obligados en
materia de acceso a la informacion publica, en virtud de la informacién que tienen o
puedan llegar a tener bajo su resguardo y se comprometen a cumplir con los
mecanismos de resguardo y proteccidn establecidos por la Ley General de
Transparenciay Acceso a la Informacion Publica, la Ley General de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados y demas normatividad aplicable.

No obstante, se comprometen a mantener la confidencialidad de la informacion que
sea intercambiada o proporcionada por alguna de “LAS PARTES” y que esté
relacionada con la ejecucién del presente convenio. Esta informacién debera
resguardarse y protegerse conforme a las disposiciones legales aplicables, salvo que
exista autorizacidn previa por escrito o se trate de un requerimiento legal. En caso de
incumplimiento, la parte que haya revelado indebidamente dicha informacion sera
responsable de los dafos que cause, y la informacion debera seguir siendo manejada
bajo estricta confidencialidad conforme a las normas juridicas citadas.

De esta manera, “LAS PARTES” Unicamente intercambiaran la informacién que resulte
necesaria para el cumplimiento del objeto y finalidad del presente Convenio,
estableciendo que, en caso de tratarse de informacidn considerada como confidencial
o reservada, debera indicarse expresamente en cada uno de los envios, sefialando el
caracter reservado o confidencial de los documentos o secciones correspondientes.

Asimismo, se comprometen a no divulgar la informacién a la que tengan acceso con
motivo de este convenio, independientemente del medio en que se encuentre —
escrito, verbal, visual, electrénico, magnético, planos, dibujos, diagramas o cualquier
otra forma—, sin autorizacion previa y por escrito de “LAS PARTES”, salvo en los casos
expresamente permitidos por la ley o por requerimiento de autoridad competente. En
caso de solicitarse la devoluciéon o destruccidén de dicha informacién, esto debera
realizarse en un plazo no mayor a cinco dias habiles.

Las obligaciones previstas en esta clausula continuaran vigentes y seran exigibles
incluso en caso de que “LAS PARTES” den por terminado de manera anticipada el
presente Convenio de Coordinacion, o concluya su vigencia.

SEPTIMA. PROTECCION DE DATOS PERSONALES.

“LAS PARTES”, en el ambito de sus respectivas competencias, seran responsables de
obtener el consentimiento de los titulares para el tratamiento de datos personales y/o
datos personales sensibles que pudieran recabarse con motivo del cumplimiento del
objeto del presente Convenio de Coordinacién, conforme a lo establecido por la Ley
General de Proteccion de Datos Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados.

Asimismo, se obligan a emitir los avisos de privacidad correspondientes y, en su caso,
a gestionar las autorizaciones necesarias para la transferencia de dichos dat’os"’_a
terceros, conforme a la legislacion aplicable.

De igual forma, seran responsables del manejo, almacenamiento y proteccion de los
datos personales y sensibles que se obtengan en el marco del presente Convenio,
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garantizando su tratamiento conforme a los principios, deberes y obllgaCIones
previstos por la normatividad vigente.

OCTAVA. MODIFICACIONES AL PRESENTE CONVENIO.

El presente Convenio de Coordinacion podra ser modificado o adicionado, total o
parcialmente, durante su vigencia, mediante acuerdo por escrito enire “LAS PARTES”.
Dichas modificaciones o adiciones deberan formalizarse mediante un anexo que
pasara a formar parte integral del instrumento, sin que eI!o |mpl|que ia anu;aaon de
las cbligaciones no modi ﬂcadas o adicionadas.

Las modificaciones o adiciones surtlran efectos a partir de la fecha de su firma por las
partes.

NOVENA. VIGENCIA. T _ . . gt e e

El presente Convenio de Coordinacion ehtrara en vigor a partif deé la fecha die'su firma
Y permanecera vigente hasta el 29 de septiembre de 2G27.

BECIMA. TERMINACION DEL CONVENIQ. TR R SRR

“LAS PARTES” acuerdan que, al sustentarse este instrumento en el principio de buena
fe, podran convenir su terminacién en cualquier momento mediante acuerdo mutuo.
La parte que desee darlo por terminado debera notificar por escrito a la otra con al
menos quince (15} dias naturales de anticipacion a la fecha en que surta efectos dicha
terminacion.

Esto, sin perjuicio de que las acciones en curso, previamente acordadas y en tramite,
deberan concluirse en su totalidad.

En todo caso, la parte que opte por dejar de colaborar ze compromete a realizar las
acciones necesarias para cerrar de manera ordenada sus actividades, asi como a
informar a terceros con los que se haya vinculado en el rnarco de este conveniic, en los
términes que resiilten aplicables.

Siexistierah actividades en ejecucion al momento de la termirzcion, estas debaian

continuar hasta su ccnclusion total, en el marco del cumplimiente del presente
instrumento.

Asimisme, el presente Convenio podra darse por terniinacio de forma anticipada en ics
siguientes supuestos:

a) Por caso fortuito, entendiéndose como un acontecimiento de la naturaleza que
impida la realizacion del objeto del convenio.

b) Por fuerza mayor, entendida como un hecho humanamente inevitable que
imposibilite el cumplimiento del objeto de este instrumento.

En ambos casos, “LAS PARTES” acuerdan que, si asi lo consideran, las actividades
pactadas podran suspenderse y reanudarse una vez que desaparezcan las causas que
dieron lugar a la suspensién, siempre gue dichas causas sean exclusivamente
atribuibles a los supuestos anteriores y no impliquen una terminacién definitiva.
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DECIMA PRIMERA. LIMITES DE LA RESPONSABILIDAD CIVIL.

“LAS PARTES” acuerdan que no sera imputable a ninguna de ellas responsabilidad
alguna por causas de caso fortuito o fuerza mayor. En tales situaciones, las obligaciones
y derechos establecidos en este instrumento juridico se suspenderan, asi como la
ejchcién de actividades o condiciones especificas que emanen de él, sin que ello
impligue responsabilidad alguna para la parte afectada. -

DECIMA SEGUNDA. PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR.

En caso de que, como resulitado de las actividades derivadas del presente Convenlo se
generen derechos de propiedad intelectual, “LAS PARTES” se obligan a reconoccer
mutuamente los derechos correspondientes y a ajustarse a lo dispuesto en la Ley
Federal de Proteccion a la Propiedad Industrizal , la Ley Federal de: Derecho de Autor,
sus Reglamentos y demas disposiciones aplicables.

Asimismo, cuaiquier derecho de autor o propiedad intelectual gue derive de los
trabajos realizados en el marco de este Convenio correspondera a la parte que los haya
producido o, en su caso, a ambas partes en proporcién a su participacidon. En caso de
que alguna de las partes desee explotar comercialmente dichos productos, debera
obtener autorizacion expresa por escrite de la parte que haya contribuido y otorgar los
créditos correspondientes.

DECIMA TERCERA. DIFUSION Y OBLIGACIONES EN MATERIA ELECTORAL.

“LAS PARTES" seran responsables, en el ambito de sus respectivas competencias, de
garantizar que durante la vigencia del presente Convenic se cumplan las disposicicines
legeles, estrategias y programas aplicables en materia de difusién. En caso de que
alguna de “LAS PARTES"” desee realizar una campafa de difusion rzlacicnada con las

actividades dei presente instrumento, debera notificaric & ia ctra parte y compartir el
contenido que se pretende difundir.

En cumplimiento del articulo 41, fraccion lll, apartade C, parrafo segundo, de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, “LAS PARTES” se abstendran
de difundir propaganda gubernamental durante el tiempo comprendido por las
campanfas electorales federales o locales, y hasta la conclusion de ia jornada electoral,
salvo que se trate de informacion relativa a servicios educativos, de salud o de
proteccion civil en casos de emergencia. Toda difusion debera limitarse a los fines
institucionales previstos en este convenio y sujetarse a los criterios delmparaalldad y
equidad establecndos en la legislacién aplicable. e 4 i

. . )

Asnmlsmo “uias PARTES" reaflrman su compromiso de que Ia propagandaf}"‘
relacionada con las actividades del convenio se realizard Unicamente con fines
informativos, educativos o de orientacion social, conforme al articulo 134 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. No debera incluir nombres,

imagenes, voces o simbolos que impliqguen promocién personalizada de servidoras o
servidores publicos.

En ninguln caso se utilizaran los recursos asignados en el marco de este convenio para
fines distintos a los expresamente establecidos en este instrumento.
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DECIMA CUARTA AVISOS Y COMUNICACIONES.

“l.AS PARTES” convienen que todos los avisos, comunicacionas y notificaciones
derivados de! presente instrumento juridico deberan realizarse por escrito, con acuse
da recibo, en los domicilios establecidos para tal efecto én las Declaraciones
correspondsentesypor comumcamon electromca ‘ ‘ '

§

Asimismo, “LAS PARTES” se obligan a not|f|carse remprocamente poer escrito, con
acuse de recibo, cualguier cambio de demicilio, con al menos cinco dias habiles
posteriores a que dichc cambio se haya efectuado; de-ie contrario, se consideraran
vai;d Ias nOtlflcaCIones reahzadas en !os dom|cnl|os prewamente sefialados.

1

oy

Cn ei caso de comunicaciones envxadas por via elec t &nica, se utilizard el corre
institicidhal desi gnado para tal fin, siempre que zlio no contravenga dispcsici
normativas vicentes ni se requiera una notificacién forma. perotro medio.””

Para efectos de comunicacion ._e!;c ronicea, se sefalan ias gu'entes direccicnes:

1y R vy
S 2 '

o' Para “EL INFOMAVIT”. adcevedo@inforavitorg rix -
e Para “EL MUNICIPIO”: presidencia@tulum.gob.mx
DECIMA QUINTA. ANTICORRUPCION.

“LAS PARTES"” se comprometen, dentro del ambito de sus respectivas facultades, a
cumplir con los protocelos y acciones establecidos en la normativa aplicable en
materia de anticorrupcidn, transparencia y rendicidn de cuentas. En tal sentido,
deberan llevar a cabo ias acciones necesarias para curaplir con las obligaciones
derivadas del presente instrumento. Asimismo, se obligan a poner a disposicidér: de las
autcridades administrativas, judiciaies ¢ fiscalizadoras competenties, toda la
inforimacion que derive de su actuacion, cuando asi se reguiera.

DECIMA SEXTA. CESION DE BERECHOS ¥ OBLICACIONES.

“LAS PARTES” acuerdan gue no podran cedar ni transferir los dereches u cbligacicnes

derivados del presente Convenio sin el concentimiento pravio y por escrits ds ia otra

parte. Cualquier cesién realizada sin dicha auvtorizacién serd nula y constituird una

causa suficiente para que la parte afectada solicite la terminacidén dei presante

instrumento, sin perjuicio del derecho de reclamar ics dafios y perjuicios gue dicha
ccidn haya ocasionado.

DECIMA SEPTIMA. INTERPRETACION Y CONTROVERSIAS.

El presente Convenio es celebrado en un marco de buena fe por “LAS PARTES”,
gquienes manifiestan su conformidad para resolver de comun acuerdo cualgu1er
cuestion relacionada con Ia interpretacion, ejecucidén, operacion o |ncumpllmlento del

mismo. i e .

En caso de surgir contkoversiés derivadas de la ejecucién o cumplimiento del pre"s;ehte
instrumento .que no puedan resolverse de manera consensuada, “LAS PARTES”
acuerdan someterse a-la jurisdiccion de los Tribunales Federales competentes con
sede en la Ciudad de México.
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LEIDO EL PRESENTE CONVENIO DE COLABORACION Y COORDINACION Y
ENTERADAS “LAS PARTES” DE SU CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN EN
TRES TANTOS PARA SU CONSTANCIA Y VALIDEZ EN LA CIUDAD DE MEXICO, EL DiA

31 DE OCTUBRE DE 2025.

;] "CRTERIA
LR

POR “EL INFONAVIT”

ECTOR DE VIVIENDA

POR “EL MUNICIPIO”

LIC. DIEGO\:ASTANON TREJO.
PRESIDENTE MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE TULUM,
QUINTANA ROO.

\
BIOL. VICTOR hANUEL HERNANDEZ
DIRECTOR GENERAL DE PLANEACION
MUNICIPIO DE TULUM,

ULTIMA HOJA DE FIRMAS DEL CONVENIO DE COLABORACION DE FECHA 31 DE OCTUBRE DE 2025, CELEBRADO ENTRE EL
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES Y EL MUNICIPIO DE TULUM
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