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CONTRATO DE LLAVE EN MANO, OBRA A PRECIO ALZADO Y TIEMPO
DETERMINADO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL INSTITUTO DEL FONDO

- NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, REPRESENTADO
EN ESTE ACTO POR LA C. IYADALID MARTINEZ DOMINGUEZ, EN SU
CARACTER DE SUBDIRECTORA DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS Y
APODERADA LEGAL, A QUIEN EN EL CURSO DE ESTE INSTRUMENTO SE LE
DENOMINARA EL “INFONAVIT”, SU EMPRESA FILIAL INFONAVIT
CONSTRUCTORA, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR EL C. MARCOS M.
HERRERIA ALAMINA, EN SU CARACTER DE CONSEJERO SECRETARIO Y
APODERADO LEGAL, Y LA C. GABRIELA SUSUNAGA HERNANDEZ,
DIRECTORA DE OBRAS, A LOS QUE EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA
LA “CONTRATANTE”, POR LA PERSONA MORAL “FAMZUGO
ARQUITECTURA Y CONSTRUCCIONES”, S.A. DE C.V.,, REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR EL C. RUBEN ZURITA GOMEZ, A LA CUAL EN LO SUCESIVO
SE D‘ENOMtNARA LA “EMPRESA”, Y POR SU PROPIO DERECHO EL C. LUIS
RENE ESCOBAR ZARDONI, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA EL
“VENDEDOR”; Y CUANDO ACTUEN DE MANERA CONJUNTA SE LES
DENOMINARA LAS “PARTES”, QUIENES ESTAN DE ACUERDO EN SUSCRIBIR
EL PRESENTE CONTRATO DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

I. Declara el INFONAVIT, a través de su representante legal que:

a) Es un organismo de servicio social, con personalidad juridica y patrimonio B‘c@pio,
creado por la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda paraylo
Trabajadores, en adelante la “LEY DEL INFONAVIT”, que entrd en vigor el 24 'de
abril de 1972, que tiene como finalidad administrar el Fondo Nacional d
Vivienda para los Trabajadores, para otorgar créditos y coordinar programas dé’\\
habitacién, a fin de dofar a la clase trabajadora de habitaciones comodas e
higiénicas; \

b) De acuerdo con el mandato presidencial en materia de vivienda con orientacién
social y derivado de las reformas al articulo 123, apartado A, fraccion Xl de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como a diversos
articulos de la LEY DEL INFONAVIT, podra participar, a la par y en coordinacion
con actores publicos, privados y sociales en la construccién de vivienda, lo que
permitira el aceleramiento ordenado de la transformacion de espacios para
desarrollg d? vivienda adecuada, en beneficio de las personas trabajadoras;
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c) Tiene su domicilio social en Avenida Barranca del Muerto ndmero 280, Colonia
Guadalupe Inn, Demarcacién Territorial Alvaro Obregén, Codigo Postal 01020,
Ciudad de México;

d) La C. IYADALID MARTINEZ DOMINGUEZ, en su caracter de Subdirectora de
Administracion y Servicios, acredita su personalidad como Apoderada Legal del
INFONAVIT, mediante Escritura Publica nimero 57,216 (cincuenta y siete mil
doscientos dieciséis), de fecha 7 de enero de 2025, pasado ante |a fe del licenciado
Ricardo Vargas Navarro, Titular de la Notaria nimero 88 de la Ciudad de México;
manifestando que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas, ni modificadas
las facultades conferidas;

e) Para los efectos de la Partida 2 de la clausula Primera del presente Contrato,
designa como Responsables de Supervision y Ejecucion, a los titulares de la
Coordinacién de Vivienda Adecuada, de la Direccién de Vivienda, y de la Gerencia
de Administracion de Bienes Muebles de la Subdireccion de Administracion y
Servicios, respectivamente, conforme al ambito de sus respectivas competencias;

f) Cuenta con los recursos econémicos suficientes para cubrir los gastos que se
generen de las obligaciones del presente contrato, y

g) Es sujeto obligado de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica, la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados y de la Ley General de Archivos.

Il. Declara la CONTRATANTE, a través de su representante legal que:

a) Es una sociedad mercantil constituida conforme a las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos segun consta en la Escritura Publica numero 81,910 (ochenta y un mil
novecientos diez), de fecha 19 de marzo de 2025, otorgada ante la fe del
licenciado, Sergio Navarrete Mardueno, Titular de la Notaria Publica 128 de la
Ciudad de Mexico, cuyo primer testimonio quedd debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, bajo el P
Folic Mercantil Electronico nimero 2025020575, ‘\_ -/

b) Requiere contratar a la EMPRESA, para lievar a cabo la construccion de _‘0
(CIENTO SESENTA) viviendas, en el predio sefialado en la declaracion [V. i Gl
“d" del presente apartado; \,

c¢) Tiene su domicilio social en Calle Gustavo E. Campa nUmero 60, Colonia \
Guadalupe Inn, Demarcacion Territorial Alvaro Obregén, Cadigo Postal 01020,
Ciudad de México;

d) ElI C. MARCOS M. HERRERIA ALAMINA, en su caracter de CONSEJERO
'SECRETARIO, cuenta con facultades para suscribir el presente instrumento, de
conformidad con el numeral 13 del Articulo VIGESIMO SEXTO de los
ESTATUTOS SOCIALES DE "INFONAVIT CONSTRUCTORA" S.A. DE CV,,
segun consta en el instrumento notarial detallado en el numeral Il. Inciso "a"1 del
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presente apartado, manifestando que, a la fecha no le han sido revocadas,
limitadas, ni modificadas las facultades conferidas:

La C. GABRIELA SUSUNAGA HERNANDEZ, Directora de Obras, funge como
Titular del area usuaria. En atencién a lo anterior, en este acto designa a la
Gerencia de Grupo Multidisciplinario de Supervision de Proyectos Ejecutivos y a la
Gerencia de Obras Estatal, y a falta de éste Ultimo a la Coordinacién de Obras
Regional; como Responsables de la Supervisién y Ejecucion del presente contrato,
quienes indistintamente seran los encargados de dar seguimiento, administrar y
verificar el cumplimiento de los derechos y obligaciones establecidos en el
contrato, asi como garantizar la correcta ejecucion y cumplimiento del mismo, en
terminos de las disposiciones aplicables.

En su caso, la modificacion, actualizacion o sustitucién de la designacion del
Responsable de Supervision y Ejecucion, podra realizarse mediante designacion
que realice por oficio, sin necesidad de que deba formalizarse mediante convenio
modificatorio de este Contrato; dicha designacién deberd notificarse a la
EMPRESA, a través de los medios establecidos en este instrumento;

Cuenta con los recursos economicos suficientes para cubrir los gastos que se
generen con las obligaciones del presente contrato, y

En su caracter de Empresa Filial del INFONAVIT y en apego a los principios de
Maxima Publicidad y Transparencia, atendera lo dispuesto en la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, la Ley General de Proteccion de
Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados y la Ley General de Archivos.

Declara la EMPRESA, a través de su representante legal que:

a)

b)
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Es una sociedad mercantil legalmente constituida y con existencia juridiéq de,
conformidad con las disposiciones legales de los Estados Unidos Mexicanos, baj

la denominacion “FAMZUGO ARQUITECTURA Y CONSTRUCCIONES”, S.A. DE
C.V., segun se acredita mediante Poliza nimero 213 (doscientos trece), de f
13 de mayo de 2021, pasada ante la fe del licenciado Jorge Nava Hernand
Titular de la Correduria Publica nimero 4 del Estade de Chiapas, cuyo prime

\
testimonio quedé debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio de %

Pichucalco, Estado de Chiapas, bajo el Folio Mercantil Electrénico N-2021032575.

De cenformidad con el instrumento notarial descrito en el punto anterior, tiene por
objeto “B).- Realizar toda clase de construcciones, fraccionamientos, condominios,
edificaciones y viviendas, cenfros comerciales y naves industriales, redes de
comunicacion terrestres, fraccionar, acabados, decoracion, disefio, elaboracion de
planos, supervision, control y calidad de obra, administracién, ejecucion y
mantenimiento de fodo tipo de obras como son: hidraulicas, sanitarias, civiles,
ambientales, mecanicas, eléctricas de alta y baja tension, agua potable,
alcantarillado y en general todo tipo de obras en el ramo de la construccion. (...)
S).- Celebrar contratos de venta, de obra al destajo o g precio alzado’;

e
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c) ElI C. RUBEN ZURITA GOMEZ, acredita su personalidad y facultades para
representar a “FAMZUGO ARQUITECTURA Y CONSTRUCCIONES” S.A. DE
C.V., mediante Poéliza nimero 213 (doscientos trece), de fecha 13 de mayo de
2021, pasada ante la fe del licenciado Jorge Nava Hemandez, Titular de la
Correduria Publica nimero 4 del Estado de Chiapas, cuyo primer testimonio quedé
debidamente inscrito en el Registro Plblico de Comercio de Pichucalco, Estado de
Chiapas, bajo el Folio Mercantil Electrénico N-2021032575; y manifiesta que las
mismas no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la
fecha de firma del presente contrato;

e) Cumplira con las Medidas de Mitigacion y Control de Debida Diligencia (MMCDD),
mismas que formaran parte integrante como Anexo 5 del presente instrumento,
cuya recepcion sera a través del Responsable de Supervision y Ejecucion
precisado en la declaracion |l. literal e).

f) Cuenta con los recursos técnicos, humanos y econdmicos, los conocimientos,
capacidad y permisos necesarios para ejecutar las obras que son motivo del
presente Contrato y sus trabajos accesorios, 0 similares, de acuerdo con las
actividades que requiere la CONTRATANTE;

g) Seencuentray se mantendra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
fiscales y de seguridad social, manifestando que su Registro Federal de
Contribuyentes es FAC210514JX7, y que cuenta con los Numero de Registro
Patronal E7575539100, E8011585103, E8212703109 y H3712284103;

h) Cuenta con el Registro de Prestadoras de Servicios Especializados u Obras
Especializadas (REPSE) numero ARR49934/2025, que contiene la actividad u
obra especializada siguiente:

“Folio: fabcb9a7-2e61-4f70-93eb-6¢c9665a92aea .

Actividad:  REALIZAR TODA  CLASE DE  CONSTRUCCIONES,
FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS, EDIFICACIONES Y VIVIENDAS,
CENTROS COMERCIALES Y NAVES INDUSTRIALES, REDES BE
COMUNICACION TERRESTRE, FRACCIONAR, ACABADOS, DECORACION,
DISENO, ELABORACION DE PLANOS, SUPERVISION, CONTROL Y CALIDA
DE OBRA, ADMINISTRACION, EJECUCION Y MANTENIMIENTO DE TODOS
TIPOS DE OBRAS COMO SON: HIDRAULICAS, SANITARIAS, CIVILES, \
AMBIENTALES, MECANICAS, ELECTRICAS DE ALTA Y BAJA TENSION, AGUA
POTABLE, ALCANTARILLADO Y EN GENERAL TODO TIPO DE OBRAS EN EL
RAMO DE LA CONSTRUCCION.”

i) Conoce y ha inspeccionado el sitio de realizacién de los trabajos objeto de este
contrato, a fin de considerar todos los factores que intervendran en su ejecucion.
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IV. Declara el VENDEDOR, por su propio derecho que:

a) Cuenta con la capacidad juridica para obligarse en los términos del presente
contrato, cuya identidad acredita con Credencial para Votar con Fotografia,
expedida por el |Instituto Nacional Electoral, con Clave de Elector

b) Sefala como domicilio iara efectos del iresente instrumento, el ubicado en

c) Estay se mantendra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales y
de seguridad social, manifestando que su Registro Federal de Contribuyentes es
EOZL7907167X3.

d) Es legitimo propietario oseedor del predio urbano ubicado en la Carretera
d Rancheria& del Municipio de Cunduacan,
Estado de Tabasco, con superficie de 8,363.02m? (ocho mil trescientos sesenta y
tres punto cero dos metros cuadrados), en lo sucesivo el INMUEBLE, mismo que
se identifica en el plano validado la Direccion de Vivienda del INFONAVIT, que se
adjunta al presente instrumento como Anexo A; lo anterior, de conformidad con lo
siguiente:

i. Mediante Escritura Publica nimero 14,456 (catorce mil cuatrocientos cincuenta
y seis), de fecha 3 de marzo de 2008, pasada ante la fe del licenciado Jesls
Fabian Taracena Blé, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero 1 en
la Ciudad de Cunduacan, Estado de Tabasco, de la que es titular el licenciado
Heberto Taracena Ruiz , inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Cunduacan, Tabasco, bajo el nimero del libro general de
entradas, a folios del libro de duplicados, volumen de fecha 25

de marzo de 2008, adquirié el predio ristico ubicado en la carretera j
kM I, Rancheria [ < .ncipio K
de Cunduacan, Estado de Tabasco, con superficie de 01-00-00 has (una ’

hectarea). \ ;p

ii. Por Escritura Publica nimero 23,760 (veintitrés mil setecientos sesenta),!
fecha 31 de agosto de 2024, pasada ante la fe del licenciado Mercedes Aristj bs
Garcia Ruiz, Titular de la Notaria Publica nimero 2 en la Ciudad de Jalpa
Méndez, Estado de Tabasco, inscrita en el Registro Publico de la Propxedad AN
del Comercio, Oficina Registral de Jalpa de Méndez, Tabasco, de fecha 8 de %,
enero de 2025, se hace constar:

1. La rectificacion de superficie, medidas y colindancias del predio descrito en
el inciso “a” que antecede, para quedar con una superficie de 00-96-79.13
(cero hectareas, noventa y seis areas, setenta y nueve punto trece
centiareas), y

2. La protocolizacion del Convenio de Autorizacion para la Urbanizacién de la
Colonia de Interés Social denominado ubicada en la
carretera KM Rancheria
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I <! Vunicipio de Cunduacan, Estado de Tabasco, la cual
se divide en 4 Manzanas, de la siguiente manera:

° Manzanal} compuesta por |l lotes, con una superficie de 1,620.35
m? (mil seiscientos veinte punto treinta y cinco metros cuadrados),

° Manzana. compuesta por.lotes con una superficie de 1,440.00
m? (mil cuatrocientos cuarenta metros cuadrados),

° Manzana [l compuesta porllotes, con una superficie de 1,267.96
m? (mil doscientos sesenta y siete punto noventa y seis metros
cuadrados), y

° Manzana. compuesta por . lotes, con una superficie de 2,814.79
m? (dos mil ochocientos catorce punto setenta y nueve metros
cuadrados)

iii. Mediante Escritura Publica nimero 26,297 (veintiséis mil doscientos noventa y
siete), de fecha 8 de octubre de 2025, pasada ante la fe del licenciado Mercedes
Aristides Garcia Ruiz, Titular de la Notaria Publica numero 2 de la Ciudad de
Jalpa de Méndez, Estado de Tabasco, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, Oficina Registral de Jalpa de Méndez, Tabasco, bajo
el folio real electrénico de fecha 27 de octubre de 2025 se hizo constar

la fusién de la totalidad de los lotes que componen las Manzanas [N v

nnicamentellotes de la manzana il para integrar un solo predio mayor con

una superficie de 8,363.02m? (ocho mil trescientos sesenta y tres punto cero
dos metros cuadrados), identificada como el INMUEBLE.

iv. Por Escritura Publica nimero 20,095 (veinte mil noventa y cinco) de fecha 7 de
enero de 2026, pasada ante la fe del licenciado Gerardo Lopezconde Lastra,
Titular de la Notaria Publica nimero 17 de la Ciudad de Villahermosa, Capital -
del Estado de Tabasco, inscrita en la Oficina Registral de Jalpa de Méndez, /é
Tabasco, bajo el folio real electronico [ij de fecha 12 de enero de 2026
se hizo constar:

1. La rectificacién de ubicacién respecto del INMUEBLE, para quedar co\?Qo.'
colonia de interés social denominada predio urbang,
ubicado en Carretera Bl Rancheria
Municipio de Cunduacan, Tabasco, con superficie de 8,363.02 m2 (ocho)
mil trescientos sesenta y tres punto cero dos metros cuadrados). \

2. La protocolizacion de fe de errata en aprobacién de protocolizacion para la Y
consumacion de la Correccion de la Superficie de los metros cuadrados en
los Lotesjjjjjfide 1a Manzanall de Ia Colonia denominada
ubicado en la Carretera Rancheria
Municipio de Cunduacan, Tabasco, para quedar como a continuacion se
describe:

Correccion de metros cuadrados de los lotes de la manzana [lde la
colonia denominada ubicado en Ia carretera RA.

Cund acan Tab. Cuentan con una
M
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superficie de 160 m2, haciendo mencién de los 80 m2 fueron un efror
humano el cual se encuentra en guarniciones y banquetas.

Manifestando bajo protesta de decir verdad que el INMUEBLE no se encuentraen
zona de riesgo, cuenta con las autorizaciones correspondientes en materia de
planeacion urbana y servicios municipales, y se encuentra libre de gravamen y de
cualquier otro adeudo.

V. Declaran las PARTES, a través de sus respectivos representantes legales que:

UNICO.- Se reconocen mutuamente la personalidad y representacion con las que
comparecen en la celebracion de este acto, y estan de acuerdo, segun lo declarado
con anterioridad, en que el mismo se rija por el texto de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.

La CONTRATANTE encomienda a la EMPRESA, y ésta acepta y se obliga a llevar
a cabo lo siguiente:

Partida 1. Elaboracion del proyecto ejecutivo, en lo sucesivo el “PROYECTO
EJECUTIVO”, para el desarrollo de un conjunto de viviendas en
modalidad Llave en Mano, Precio Alzado y Tiempo Determinado, en el
INMUEBLE. Los trabajos incluyen la elaboracion del PROYECTO
EJECUTIVO, la elaboracién de todos los estudios que resuylten
necesarios y la construccion del conjunto habitacional. \

En caso de que el PROYECTO EJECUTIVO no sea autorizado por la“f
CONTRATANTE, no se continuara con la Partida 3, sin responsabili
alguna de la CONTRATANTE ni del INFONAVIT. Sin perjuicio de |
anterior, en caso de que el INFONAVIT lo considere conveniente, las!
PARTES involucradas podran pactar la compraventa del INMUEBLE en |
un nuevo instrumento contractual, en términos de la legislacion y
normativa que resulten aplicables.

Partida 2. Compraventa del INMUEBLE. EI VENDEDOR transmite al
INFONAVIT, mediante enajenacion, la propiedad del INMUEBLE, con la
finalidad de otorgar certeza al proyecto, ademas de garantizar las
mejores COI‘IdFCIOhES para el desarrollo del mismo.
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La compraventa sefialada en el parrafo anterior estara condicionada a: i.
que el PROYECTO EJECUTIVO haya sido concluido por la EMPRESA,
con la autorizacion de la CONTRATANTE, ii. La revision documental del
INMUEBLE que lleve a cabo el INFONAVIT; y iii. que el VENDEDOR
acredite documentalmente que el INMUEBLE se encuentra libre de
gravamen y de adeudos de cualquier tipo, Por lo que, en caso de que no
se actualicen los supuestos anteriores, no se podra continuar con la
enajenacion prevista en esta Partida.

Partida 3. Ejecutar la construccion de 160 (CIENTO SESENTA) viviendas en el
INMUEBLE, de conformidad con el PROYECTO EJECUTIVO
autorizado, con la finalidad de que sean incorporadas al Programa de
Vivienda del INFONAVIT.

La EMPRESA no podrd hacer cambios al PROYECTO EJECUTIVO
autorizado por la CONTRATANTE, salvo que exista autorizacion por
escrito de la CONTRATANTE. Cualguier estimacion presentada con
trabajos, conceptos, insumos, materiales, volimenes, o cualquier otro
distinto a lo autorizado en el PROYECTO EJECUTIVO o aquellos que no
cumplan con las especificaciones técnicas requeridas no sera aceptada
ni autorizada para pago, independientemente de las acciones que lleve
a cabo la CONTRATANTE para el resarcimiento de los trabajos mal
ejecutados, los costos en los que se incurran por éstos seran
responsabilidad y a cargo de la EMPRESA.

La Partida 3, salvo el anticipo a que se refiere la clausula Tercera, estara
condicionada a que el PROYECTO EJECUTIVO haya sido concluido por
la EMPRESA, con la autorizacion de la CONTRATANTE, por lo que, en /
caso de que no se haya cumplido con la Partida 1, no se podra continuar

con la Partida 3 sin responsabilidad alguna de la CONTRATANTE\\del
INFONAVIT. \ .

La CONTRATANTE, por si misma o por conducto de un tercero, podra
realizar la Supervision de Obra para verificar la ejecucion a que se refie
la presente partida, lo cual sera comunicado a la EMPRESA a través de
Responsable de Supervisién y Ejecucion.

Los alcances y descripcion pormenorizada de los trabajos se encontraran
detallados en el ANEXO 1 “Términos y condiciones del Proyecto
Ejecutiva”, que firmados y rubricados por los representantes de la
CONTRATANTE y la EMPRESA formaran parte mtegrante del presente

Contrato.
rrf -‘\‘w r
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SEGUNDA.- MONTO DEL CONTRATO.

La CONTRATANTE y el INFONAVIT se obligan a pagar a la EMPRESA vy al
VENDEDOR, la cantidad de $600,000.00 (SEISCIENTOS MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL) por vivienda, de acuerdo con lo siguiente:

La CONTRATANTE pagara a la EMPRESA, la cantidad de $550,000.00
(QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) exenta del
Impuesto al Valor Agregado, en adelante “IVA”, de conformidad con la fraccién |l del
articulo 9° de la Ley del Impuesto al Valor Agregado, 28° y 29° de su Reglamento y
demas disposiciones aplicables, por cada una de las 160 (CIENTO SESENTA)
viviendas resultantes de la ejecucion de la obra, es decir, por un valor total de
$88°000,000.00 (OCHENTA Y OCHO MILLONES PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL), que incluye el suministro de materiales, mano de obra y trabajos conexos,
de conformidad con los anexos que firmados y rubricados por los representantes
legales de las PARTES formaran parte integrante del presente contrato.

Cualquier referencia en el presente Contrato, en sus anexos o en el PROYECTO
EJECUTIVO con respecto de conceptos de urbanizacién, infraestructura o
componentes comunes, deben entenderse como elementos necesarios e inseparables
de la vivienda para que esta pueda ser entregada como producto terminado y funcional
objeto del contrato, tal que de ninguna manera se entienda que estos conceptos son
objeto del contrato ni son servicios independientes.

El INFONAVIT pagara al VENDEDOR, la cantidad de $50,000.00 (CINCUENTA MIL
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), exentos del IVA de conformidad con la fraccién
| del articulo 9° de la Ley del Impuesto al Valor Agregado y demas disposiciones
aplicables, correspondiente a la enajenacion del INMUEBLE, por concepto de suelo
que se pagara por vivienda autorizada conforme al Proyecto Arquitecténico autorizado
y sera cubierto dentro de los 7 (siete) dias habiles siguientes a la titulacién del
INMUEBLE a favor del INFONAVIT, y previa entrega y validacion del Comprobante
Fiscal Digital por Internet, en adelante “CFDI”, conforme a los articulos 29 y 29-A del
Cadigo Fiscal de la Federacion. /"

La EMPRESA reconoce que, toda vez que el presente instrumento juridic'es
a precio alzado, los precios se mantendran firmes durante su vigencia, \
obstante, la CONTRATANTE podra establecer un mecanismo de revision de
costos, en el ejercicio fiscal siguiente, a solicitud de la EMPRESA y conforme

ANEXO 3, sin que ello se considere viabilidad del precio pactado. \

En relacién con la compraventa del INMUEBLE, el INFONAVIT y el VENDEDOR
acuerdan que:

a)

El VENDEDOR en este acto otorga al INFONAVIT la posesion del INMUEBLE, por lo
que [a CONTRATANTE podra iniciar con la ejecucion de la Partida 3 de la clausula
anterior, a partir de la fecha de suscripcion de este Contrato.
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b) EI INFONAVIT y el VENDEDOR acuerdan que el INFONAVIT se reserva el derecho
de designar al Notario Publico frente al cual se otorgara la escritura publica en la que
se haga constar la traslacién de dominio.

¢) Envirtud de lo anterior, el VENDEDOR se obliga a entregar, con antelacién a la firma
de la escritura pliblica, la documentacién soporte que acredite su legal propiedad yla
viabilidad legal de la operacion, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa: i.
Copia certificada del titulo de propiedad debidamente inscrito en el Registro Publico
correspondiente; ii. Certificado de libertad de gravamen con antigiiedad no mayor a 30
(treinta) dias; iii. Plano topografico actualizado; iv. Constancia de uso de suelo’ v.
Licencias municipales y permisos correspondientes: vi. Comprobantes de pago de
predial y agua; vii. ldentificacion oficial del representante legal: viii. En su caso, Acta
constitutiva y poderes notariales vigentes; ix. Constancia de situacién fiscal. Toda la
documentacién debera entregarse en copias certificadas y listas para su remision a la
notaria publica.

d) Queda establecido que la celebracion del contrato definitivo de compraventa ante
Notario Publico deberé realizarse por el VENDEDOR y el INFONAVIT, en un plazo no
mayor de 30 (treinta) dias naturales, contados a partir de la autorizacién del Proyecto
Ejecutivo por la CONTRATANTE, siempre que se cumpla con el numeral anterior.

TERCERA.- ANTICIPO DE EJECUCION DE OBRA.

La CONTRATANTE, a su juicio, entregara a la EMPRESA un anticipo para la
ejecucion de la obra, de conformidad con lo siguiente:

I Hasta el 30% (treinta por ciento) del monto del Programa de Obra autorizado en el
PROYECTO EJECUTIVO, hasta el ultimo dia de febrero del ejercicio fiscal siguiente a
la suscripcion del presente CONTRATO, y de acuerdo con el costo por uiveiﬁ\
establecido en la clausula Segunda.

Il. A partir del inicio del segundo afio de ejecucion de Obra, el anticipo se calculara dg’
misma forma descrita en la fraccién anterior, considerando el costo de viviend}
actualizado conforme al mecanismo de costos referido en la clausula que antecede, y,
de ser el caso, se calculara en la misma forma en Ios periodos subsecuentes.

lll. Cuando el plazo de ejecucion del Programa de Obra autorizado en el PROYECTO
EJECUTIVO no exceda de dieciocho meses, se podr4 otorgar un anticipo de hasta el
30% (treinta por ciento) del monto total del Contrato.

IV. En los casos en que el inicio de las Obras ocurra dentro de los cuatro meses previos al
dia ultimo de febrero del ejercicio fiscal siguiente, se podra otorgar hasta el 30% (treinta
por ciento) del monto del Programa de Obra que abarque dos ejercicios fiscales
(dieciseis meses). A partir del segundo afio de ejecucion, el anticipo se calculara
conforme al esquema descrito en |a fraccion |l de esta clausula.

Condiciones para la entrega del anticipo

(P
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El anticipo del primer periodo de ejecucion sera entregado a la EMPRESA dentro de
los 7 (siete) dias habiles siguientes a la autorizacién del PROYECTO EJECUTIVO y
del Programa de Obra, y previa entrega y validacion de:

i. CFDI, conforme a los articulos 29 y 28-A del Cédigo Fiscal de la Federacion.
ii. Garantia de anticipo, conforme a la fraccion |, de la clausula Novena.

Para los periodos subsecuentes, el anticipo podra ser solicitado a partir del 1 de febrero
de cada ejercicio fiscal, y sera entregado dentro de los 7 (siete) dias habiles del mes
de marzo, previa amortizacion total del anticipo anterior y autorizacion de la
CONTRATANTE, sin perjuicio de las penalizaciones que correspondan conforme a
este contrato.

Con cada gjercicio fiscal, la EMPRESA y la CONTRATANTE actualizaran el Programa
Fisico - Financiero del proyecto con base en los trabajos pendientes por ejecutar a
dicha fecha. Dicha actualizacion se realizara conforme al indice de ajuste de costos
establecido en la clausula Segunda del presente contrato, y servira como base para
calcular el monto del anticipo correspondiente al siguiente periodo de ejecucién.

Amortizacion

a)

b)

El anticipo sera amortizado contra las estimaciones de obra que presente la
EMPRESA, conforme al avance fisico validado por el Responsable de la Ejecucion y
Supervision reflejandose dicha amortizacion de forma proporcional en cada CFDI,
hasta su total reintegro dentro del mismo ejercicio.

En caso de que, al concluir el periodo, el anticipo no haya sido totalmente amortizado,
la EMPRESA en la siguiente estimacion lo debera amortizar o reintegrar en su totalidad
y la CONTRATANTE podra no autorizar el anticipo del periodo siguiente.

Uso indebido del anticipo

a)

b)

ﬁﬂ

=

Si la EMPRESA destinare el anticipo a fines distintos a los autorizados, la
CONTRATANTE podra exigir su devolucion inmediata o proceder a la resc:s:é‘i\ del
contrato, ademas de hacer efectiva la garantia respectiva. W

obliga a reintegrar el anticipo mas los intereses correspondientes, tomando conio L

\
En caso de rescision o terminacién anticipada del presente contrato, la EMPRES?Q

referencia la “Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) de Fondeo” que e (}h
el Banco de Mexico, en el mes inmediato anterior y calculados sobre el monto
anticipo no amortizado, computandose por dias naturales desde la facha de su entrega )

hasta la fecha en que se pongan efectivamente las cantidades a disposicion de la |

CONTRATANTE. Lo anterior, sin perjuicio de las acciones legales que la
CONTRATANTE considere ejercer en su caso, para su recuperacion.

Queda establecido que la EMPRESA debera entregar a la CONTRATANTE, en un
plazo no mayor de 30 (treinta) dias naturales, contados a partir de la firma del presente
instrumente, el PROYECTO EJECUTIVO y del Programa de Obra para autorizacion de
esta.

\

wisanLinfonavit orchims

ano de
Margarita ; / . o
M E Barranca del Mulrte nim. 280, col. Guadalupe Inn, ale, Alvara Obregon, C.P. 01020, Ciudad de México,



. Gobierno de

- Meéxico YAV inroNaviT

CO-PVB-211-2026

CUARTA.- OBLIGACIONES DE LA EMPRESA.

o &
s
G

La EMPRESA debera realizar, a su cargo y con sus propics medios, todo el trabajo que
sea necesario o apropiado para desarrollar y terminar la obra de acuerdo con las
normas oficiales mexicanas, los estandares y practicas apropiadas de la industria de la
construccion y los términos y condiciones del presente contrato y sus anexos. Seran
obligaciones directas de la EMPRESA, ademas de las ya establecidas en el cuerpo del
presente contrato, las que se mencionan a continuacion de manera enunciativa, mas
no limitativa:

a) Que los materiales y equipos que utilice en la ejecucion de la obra cumplan
con los requisitos y las normas de calidad establecidas en este contrato, sus
anexos y las especificaciones que sefale el personal de la
CONTRATANTE,; por lo que la EMPRESA desde este momento adquiere
el compromisc de que todos los equipos utilizados deberan tener su
mantenimiento y encontrarse en condiciones optimas de operacion en el
momento de la ejecucion de los trabajos contratados;

b) Proporcionar, suministrar y tener bajo su cargo la direccién total, mano de
obra, maquinaria, herramienta, senalética vial y demas objetos, accesorios
y materiales que sean necesarios para la debida ejecucion de la OBRA, asi
como las instalaciones o trabajos provisionales;

c¢) Proporcionar, suministrar y tener bajo su cargo los servicios sanitarios y de
primeros auxilios, y los albergues temporales para el personal y bodegas
para materiales, herramientas y equipos que sean necesarios durante la
ejecucion de la obra, con la higiene, calidad y seguridad necesarias para su
utilizacion;

d) Responder por su exclusiva cuenta y cargo, por la reparacion,
reconstruccion, retrabajo, o reposicion en debida forma de cualquier falla o
desperfecto, dano, defecto, efecto consecuencial, o vicio oculto que
albergue parcial o totalmente la obra, ya sea que aparezca durante su
desarrolle o durante el primer afo siguiente contado a partir de la éqtrega
formal y material de esta; \\

e) Realizar, y entregar a la CONTRATANTE las pruebas de !aboratorlo\‘\
control y/o de inspeccion respecto de los trabajos que vaya ejecutandp si
como de los procedimientos para el desarrollo de estos, y todas aquell
necesarias para el correcto desarrollo de la obra, suministrando el equip A
materiales y mano de obra necesarias para ejecutarlas debidamente cada
vez que el representante de la CONTRATANTE solicite dichas pruebas o
sus resultados;

,f

f) Darde alta la obra, tanto la EMPRESA como los subcontratistas que utilice,
asi como a sus trabajadores ante el Instituto Memcano del Seguro Social, a
traves del Servicio Integral de Registro de Obras de Construccion, en las

T‘
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modalidades y formatos que sean requeridos por dicha Institucion, y hecho
lo anterior entregar las constancias respectivas de dicha afiliacién y sus
comprobantes de pago de cuotas obrero patronales, a la CONTRATANTE:

g) La EMPRESA debera sujetarse a las Leyes y Reglamentos vigentes en
materia laboral y de seguridad social, de construccion, seguridad, higiene,
vigilancia, transito y uso de la via publica. Para ello, cada vez que la
EMPRESA o sus empleados ingresen al area de trabajo donde se
desarrollara la obra, a realizar las actividades de campo contempladas
dentro de los alcances contratados dentro del presente contrato y sus
anexos, debera de respetar los lineamientos de seguridad a que se refieren
las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos aplicables en
materia de seguridad industrial:

h) La EMPRESA es responsable de la vigilancia y seguridad de sus bodegas,
materiales, equipos y maquinaria dentro de la obra, y de los materiales que
en su caso se le hubieren suministrado, por lo que la CONTRATANTE no
se hace responsable en caso de extravio o dafio a sus pertenencias:

i) El estricto cumplimiento de proporcionar las Garantias y Seguros que le
sean requeridos de conformidad con el presente contrato, y en su caso,
cubrir el costo de las primas correspondientes, integrar y documentar a los

agentes de seguros y fianzas con todos los requisitos que le sean )
solicitados para la apertura de sus lineas de afianzamiento; %

}) Contratar los servicios de recoleccién de residuos de manejo especial que
vayan a generar los trabajos encomendados, con proveedores que cuenten
con la autorizacion de las autoridades competentes, y en caso de generar
residuos de los considerados como peligrosos debera acudir ante las
citadas dependencias y cumplir con lo necesario para su manejo y
disposicion final, y i 2

N /S U

k) En caso de subcontratacién especializada, el tnico responsable de 16s
trabajos a realizar sera la EMPRESA y sera a ésta a quien se cubrird™ |
pago. El subcontratista especializado no quedara subrogado en ninguno d A \
los derechos de la EMPRESA ni tendrd relacion alguna con la '%-% ] s

CONTRATANTE.

il. La EMPRESA debera realizar las obras cumpliendo estrictamente con todas las leyes
ya sean locales, estatales o federales y todos los reglamentos y normas en vigor en los
Estados Unidos Mexicanos al momento de la firma del presente contrato o que se
promulguen durante la vigencia de este, incluyendo sin limitacion, las leyes laborales,
la Ley del Seguro Social y las normas sobre seguridad y proteccién del medio ambiente.
La EMPRESA sera responsable, y hard que sus subcontratistas especializados,
empleados, proveedores o personas relacionadas, en su casogcumplan con la totalidad
de dichas leyes, reglamentos y normas.
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. Durante la vigencia del presente Contrato, la EMPRESA:

a) Suministrara y mantendra el equipo de seguridad, luces, resguardo, cercas
y letreros de aviso cuando y donde sean necesarios o requeridos por
cualquier autoridad, para la proteccion de la obra o la seguridad y
conveniencia del personal de la CONTRATANTE y/o cualquier tercero;

b) Debera tomar todas las medidas razonables para proteger la ecologia y la
limpieza en el sitio de la obra y fuera del mismo y evitar dafios o molestias
a personas o propiedades publicas o de terceros por la contaminacion,
ruidos u otras causas que resulten como consecuencia de los métodos de
operaciones, y

c) Cualquier infraccion a las normas vigentes en materia de construccién, sera
de la exclusiva responsabilidad de la EMPRESA, quien quedara obligado a
cubrir las multas correspondientes y a presentarse y/o comparecer para el
desahogo de los asuntos correspondientes a efecto de resolver de forma
inmediata cualquier situacion de indole administrativa en contra de la
CONTRATANTE por la obra que se desarrolle; asi como a resarcir a la
CONTRATANTE de cualquier pago que tuviera que hacer por estos
conceptos.

IV. La EMPRESA se obliga a iniciar los trabajos objeto de este contrato en la fecha
establecida en el Programa de Obra, mediante apertura de la Bitacora de Obra que
realice la Supervision de Obra, asentando la fecha del inicio de las actividades
referentes a la ejecucién de los trabajos, debiendo firmarse por la EMPRESA y por la
CONTRATANTE, asi como las subsecuentes.

V. La EMPRESA se obliga a iniciar, ejecutar y terminar la obra objeto de este Contrato de
acuerdo con el Programa de Obra, el cual firmado por la EMPRESA y por la
CONTRATANTE formara parte del presente instrumento.

VI. La EMPRESA se obliga a no realizar cambios al PROYECTO EJECUTIVO autorizado
por la CONTRATANTE, salvo que exista autorizacidon por escrito de la
CONTRATANTE.

QUINTA.- FORMA DE PAGO.

El pago por la compraventa del INMUEBLE estara sujeto a lo dispuesto en’;‘a
clausula Segunda, primer parrafo, fracciaon Il, del presente Contrato. I\

]

Los pagos de la Partida 3 se haran mediante estimaciones de acuerdo con el avance %
de la obra, previamente validado y autorizado por el Responsable de la Ejecucién y
Supervision, de conformidad con el Programa de Obra y procedimiento que se
determine entre la EMPRESA y la CONTRATANTE, y que se encontrara detallado

en el anexo que, firmado y rubricado por los representantes legales de la EMPRESA

y la CONTRATANTE, formara parte integrante del presentg contrato.
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Sin perjuicio de lo anterior, la EMPRESA podra construir y entregar a la
CONTRATANTE, viviendas adicionales a las contempladas en el periodo de
ejecucion de obra, mismas que se pagaran de conformidad con lo dispuesto en el
presente instrumento, ajustando en su caso el Programa de Obra para lo cual no se
requerira la celebracion de convenio modificatorio y bastara con la autorizacion del
Responsable de Ejecucion y Supervision, cualquier adicién sera considerada para
la aplicacién de la clausula Tercera.

En caso de presentarse pagos improcedentes o en exceso en contravencion a lo
previsto en el presente instrumento juridico, bastara que la CONTRATANTE
requiera a la EMPRESA, mediante escrito debidamente justificado, la devolucién de
dichas cantidades, simultaneamente con el pago de los intereses correspondientes
tomando como referencia la “Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) de
Fondeo emitida por el Banco de México. Los cargos se calcularan sobre las
cantidades pagadas en exceso en cada caso y se computaran por dias naturales,
desde la fecha del pago hasta la fecha en que se pongan efectivamente las
cantidades a disposicion de la CONTRATANTE.

No se considerard pago en exceso cuando las diferencias que resulten a cargo de
la EMPRESA sean compensadas en el pago siguiente o en el finiquito, si dicho pago
no se hubiera identificado con anterioridad.

i 3 - R, 3
En caso de rescision o terminacion anticipada del presente contrato, la EMPRESA /Q
debera reintegrar los pagos que haya recibido en exceso y los intereses i
correspondientes calculado conforme a lo indicado con anterioridad.

SEXTA.- LUGAR DE PAGO. \

Los pagos relacionados con la compraventa del INMUEBLE seran cubiertos pﬁ( el
INFONAVIT, mediante transferencia electronica bancaria en la cuenta cuyo titul
sea el VENDEDOR y que esta comunique por escrito al INFONAVIT que N
integrara al presente contrato como ANEXO 2, dentro de los siguientes 7 (snat N
dias habiles, contados a partir de la de la firma de la escritura publica, y srempre \
que el VENDEDOR haya enviado al INFONAVIT el respectivo CFDI. \

Los pagos de las estimaciones seran cubiertos por la CONTRATANTE, mediante
transferencia electronica bancaria en la cuenta cuyo titular sea la EMPRESA, y que
esta comunique por escrito, la cual se integrara al presente contrato como ANEXO
2, dentro de los siguientes 7 (siete) dias habiles, contados a partir de la autorizacion
de la Supervision de Obra de la estimacion correspondiente, y siempre que la
EMPRESA haya enviado a la CONTRATANTE el respectivo CFDI.

1
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SEPTIMA.- INICIO DE LA OBRA, PLAZO DE EJECUCION, VIGENCIA DEL
CONTRATO.

La EMPRESA se obliga a iniciar la obra en la fecha sefialada en el Programa de
Obra; acto que se formalizara con el Aviso de Inicio correspondiente, y a terminarla,
a mas tardar, en la fecha establecida en el Programa de Obra.

La EMPRESA se obliga a terminar la obra en el plazo aqui acordado, habiendo
efectuado de conformidad las pruebas de control de calidad y supervision
correspondientes y con apego a lo establecido en el Programa de Obra.

El presente contrato estara vigente desde el momento de su firma hasta la completa
liberacion que le otorgue la CONTRATANTE de sus correspondientes
responsabilidades a la EMPRESA. La demora en los plazos sefialados, o el
incumplimiento al Programa de Obra responsabilizara a la EMPRESA de la
aplicacion de las penalizaciones correspondientes. La vigencia del contrato sera
desde la fecha de su firma hasta el cumplimiento del mismo a entera satisfaccion
de la CONTRATANTE.

OCTAVA.- AMPLIACIONES DEL PLAZO.

Cuando se presente caso fortuito o de fuerza mayor, por la que fuere imposible a la 5
EMPRESA dar cumplimiento al Programa de Obra, la EMPRESA solicitara prérroga }/\
por escrito a la CONTRATANTE, en un término no mayor a 5 (cinco) dias naturales -
posteriores al momento en que sucedid el evento gue ocasiond el retraso,
fundamentando los motivos que comprueben el objeto de su solicitud. La
CONTRATANTE, dentro de los 5 (cinco) dias naturales siguientes determinara por

escrito la procedencia de dicha solicitud.

En caso de que el evento que motivo el retraso se prolongue, la EMPRFSA

notificara de estas causas, siempre que se trate de caso fortuito o de fuerza mayor f/" ]
que salga de la esfera de control de la EMPRESA. La CONTRATANTE estudlaré'(y o
resolvera, de la manera que proceda, la segunda prorroga, dando contestacion por

escrito a la EMPRESA en un término que no excedera de 5 (cinco) dias naturales&

hara, en su caso, las modificaciones correspondientes al Programa de Obra. \

\
NOVENA.- GARANTIAS DE ANTICIPO, CUMPLIMIENTO Y VICIOS OCULTOS.

La EMPRESA debera constituir en favor de la CONTRATANTE, las siguientes
garantias: j
. Garantia de Anticipo: Que ampare el 100% (cien por ciento) del anticipo recibido

conforme a la clausula Tercera, del presente contrato, a fin de; garantizar su correcta
inversion y amortizacion, o, en su defecto, la devolucion total;gparciat del mismo, y en
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caso de devolucion hasta que dicho anticipo se amortice totalmente, fecha hasta la cual
debera permanecer vigente dicha garantia.

La presentacion de la citada garantia debera realizarse de conformidad con el
oficio que emita la CONTRATANTE, el cual debera sefialar el monto que debera
entregarse como anticipo conforme a los términos indicados en la clausula
Tercera.

La Garantia de Anticipo debera establecer expresamente y por escrito que su
cancelacion estara sujeta a la autorizacion previa y por escritc de la
CONTRATANTE, quien no podra negar dicha autorizacion una vez que se haya
amortizado el 100% (cien por ciento) del Anticipo.

Previa amortizacion del anticipo correspondiente, la EMPRESA debera solicitar
por escrito a la CONTRATANTE la expedicidon de una carta de cancelacion de
la Garantia de Anticipo, al concluir el periodo al que corresponda dicha garantia
que, en caso de proceder, la CONTRATANTE entregara a la EMPRESA dentro
de los 10 (diez) dias naturales siguientes a la solicitud.

Il. Garantia de Cumplimiento: El monto que debera cubrir la Garantia de Cumplimiento
se determinard en funcién del PROYECTO EJECUTIVO y Programa de Obra
autorizado por la CONTRATANTE para garantizar el fiel y exacto cumplimiento de
todas y cada una de las obligaciones asumidas por la EMPRESA bajo este
CONTRATO y de acuerdo con los plazos establecidos en el citado Programa, asi como
bajo las especificaciones establecidas y con las calidades debidas, para ello la ;(_
CONTRATANTE podra autorizar los siguientes esquemas: /

a) El 10% (diez por ciento) del monto total del contrato que corresponda al
autorizado en el Programa de Obra a través del PROYECTO EJECUTIVO, ,
sin importar la duracion del Programa de Obra; N/

\ /

b) En caso de que el plazo para ejecutar y concluir el Programa de Qﬁ{a
autorizado concluya antes del ultimo dia de febrero del ejercicio fiscal
siguiente a la suscripcion del presente Contrato, la Garantia de
Cumplimiento debera amparar el 10% (diez'por ciento) del monto total del’,
presente Contrato; A

c) El 10% (diez por ciento) del monto fotal del Contrato que corresponda al
autorizado en el Programa de Obra a través del PROYECTO EJECUTIVO
para el periodo correspondiente desde la suscripcion del presente
CONTRATO y hasta el ultimo dia de febrero del ejercicio fiscal siguiente a
la suscripcion del presente CONTRATO o cuando dicho Programa no
supere los trece meses de duracion;

d) En caso de que el plazo para la ejecucion del Programa de Obra autorizado
porla CONTRATANTE a través del PROYECTO EJECUTIVO impligue mas
de un periodo, comprendido en los términos def)jinciso anterior, debera
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emitirse una Garantia de Cumplimiento por periodo, la cual debera amparar
la sumatoria correspondiente al 10% (diez por ciento) del monto total
correspondiente a los trabajos programados para el primer periodo y el 1%
(uno por ciento) del monto tofal correspondiente al periodo o periodos
subsecuentes, segln corresponda, o

e) Cuando elinicio de las obras sea dentro de los cuatro meses previos al dia
ultimo de febrero del ejercicio fiscal siguiente la Garantia de Cumplimiento
debera amparar el 10% (diez por ciento) del monto total considerado en el
Programa de Obra de dos ejercicios (dieciséis meses) y el 1% (uno por
c:ento) del monto total cmrespondlente al periodo o periodos subsecuentes
y asi sucesivamente.

La presentacion de la citada Garantia de Cumplimiento debera realizarse de
conformidad con el oficio que emita la CONTRATANTE, de acuerdo con el
Programa de Obra autorizado a través del PROYECTO EJECUTIVO; en dicho
oficio, el Responsable de Supervision y Ejecucion debera sefialar con claridad
el esquema de garantia de cumplimiento aplicable y el monto, o en su caso,
cuando aplique mas de un ejercicio los montos totales correspondientes a cada
periodo, para el calculo del monto de la Garantia de Cumplimiento que debera
entregarse amparando el periodo o periodos correspondientes.

La Garantia de Cumplimiento debera estar vigente por el periodo
correspondiente, de conformidad con los subincisos anteriores mas dos meses
posteriores a la terminacion de dichos periodos. En el caso del tltimo periodo
de Ejecucion de Obra, la Garantia de Cumplimiento permanecera vigente hasta
la entrega y recepcion de la OBRA a entera satisfaccion de la CONTRATANTE.

La Garantia de Cumplimiento debera establecer expresamente y por escrito que
su cancelacion estara sujeta a la previa autorizacion por escrito de la
CONTRATANTE.

Una vez cumplidas todas las obligaciones derivadas de este Contrato a la en%i
satisfaccion de la CONTRATANTE, la EMPRESA debera solicitarle por e

la expedicion de una carta de cancelacion para la Garantia de Cumpllmlé}
que, en caso de proceder, la CONTRATANTE entregara a la EMPRESA denlrh
de los 10 (diez) dias naturales siguientes a la solicitud, y previo a la entrega de\
la garantia de Vicios Ocultos sefialada en el siguiente inciso.

Mientras la EMPRESA no entregue la Garantia de Cumplimiento y, en su caso,
las renovaciones correspondientes, con los requisitos que al efecto se le
sefnalen, no se cubrira el monto citado en la clausula Tercera.

Garantia de Vicios Ocultos: La EMPRESA quedara obligada a responder de los
defectos que resultaren en los mismos o, de los vicios gcultos, en los términos
sefialados en el presente Contrato y en la legislacién aplicapje. A fin de responder por
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los defectos y vicios ocultos de los trabajos y cualquier otra responsabilidad, la
EMPRESA debera constituir péliza de fianza por el equivalente al 10% (diez por ciento)
del monto ejercido del Contrato ¢ del monto correspondiente a la recepcion parcial de
viviendas, las cuales deberdan estar debidamente identificadas en la poliza
correspondiente, misma que debera ser emitida por institucion afianzadora autorizada
y entregada a la CONTRATANTE, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la firma
del Acta parcial o definitiva de Entrega — Recepcion de la entrega de las viviendas
correspondientes terminadas y habitables, la cual tendré una vigencia de 12 meses.

La EMPRESA se compromete a que la institucion afianzadora pagara a la
CONTRATANTE el importe total de la reparacién del vicio oculto o de la
sustitucion del bien hasta por el importe de la fianza. Asimismo, se compromete
a que la institucion afianzadora realizara el pago de las cantidades que le sean
reclamadas.

EI VENDEDOR respondera de los vicios que pueda afectar al INMUEBLE objeto
del presente contrato.

IV. Garantia de Apoyo Complementario: Para el caso en que la CONTRATANTE
autorice un apoyo complementario en términos de la clausula VIGESIMA CUARTA, la
EMPRESA debera presentar la garantia correspondiente al monto autorizado.

DECIMA.- SEGUROS RESPONSABILIDAD CIVIL.

La EMPRESA debera contratar y/o mantener al corriente, a su costo y durante la
vigencia del presente contrato, los seguros necesarios que cubran lo siguiente:

I.  Dafios propios a sus unidades, bienes muebles o inmuebles, materiales, equipos y
efectos relacionados con la ejecucién de la OBRA, a nombre de ella y/o de sus

subrogacion en contra de la CONTRATANTE y del INFONAVIT, y

Il. Seguro de Responsabilidad Civil que cubra los dafios ocasionados con motivo dé lé/
ejecucion de los trabajos contratados por parte de la EMPRESA y/o sus subcontrati
especializados, o cualquier persona que le preste servicios relacionados con las o ra
a favor de bienes propiedad de la CONTRATANTE o del INFONAVIT, asi como de
propiedad municipal, estatal o federal, o de terceros particulares, fisicas o morales, en|
sus bienes y personas, por un monto de hasta la cantidad que se determine de acuerdo\%
con la evaluacion del PROYECTO EJECUTIVO,

Las condiciones y términos de los seguros se indican en el Anexo 4 “Alcance y
Especificaciones Tecnicas del Seguro de Responsabilidad Civil”.

La EMPRESA entregara a la CONTRATANTE original o comprobante electronico
de las pélizas, y el comprobante de pago correspondientes en un término no mayor
a 10 (diez) dias naturales a partir del Inicio de Obra; la CONTRATANTE no asumira

subcontratistas especializados, con endoso 0, en su caso, manifestacion Qe no Q"><
\ o
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ninguna responsabilidad respecto a seguros de vida, gastos médicos, accidentales
y otros, del personal de |la EMPRESA.

DECIMA PRIMERA.- SUPERVISION E INSPECCION DE OBRA.

La supervision de los trabajos contratados se llevara a cabo por la Supervision de
Obra y/o la CONTRATANTE de manera indistinta, quien tendra facultades de
manera enunciativa y no limitativa, para supervisar la obra, dar instrucciones
verbales o escritas al representante de la EMPRESA en cuanto al trabajo contratado
se refiere, con relacién a su ejecucion, inspeccionar los materiales y equipos
empleados por la EMPRESA, asi como:

I. Autorizar los avances de obra que servirdn de base para la formulacion de las
estimaciones para su pago, siempre que estos sean por trabajos efectivamente
ejecutados, encontrandose sujetos también a la autorizacién de la CONTRATANTE.

Il. Recibir los trabajos terminados para su revisién y validacion, debiendo extender las
actas correspondientes previa autorizacion escrita de la CONTRATANTE.

ll. Supervisar que la calidad de los materiales empleados y la mano de obra que se
encuentre ejecutando los trabajos sean bajo las normas, especificaciones vy
caracteristicas sefialadas dentro de los anexos respectivos, procurando una mayor
eficiencia, y la mejora continua de la OBRA. z,--

IV. Cuidar que los trabajos no se detengan por ningtin motivo, dando celeridad, continuidad
y seguimiento puntual al Programa de Obra, y a las instrucciones suscritas a la /
EMPRESA.

V. Llevar la Bitacora de Obra y documentar las incidencias que se presenten con la
EMPRESA, frente a |la propia obra, como ante las autoridades, inspecciones, revisiones
que se presenten, asi como frente a cualquier tercero que pudiere tener un interés
legitimo. Asimismo, deberan registrarse los asuntos relevantes que se presenten, ' o{
acontecimientos que resulten diferentes a los establecidos en el presente instrum fo \
Yy sus anexos, asi como aguellos que den fe del cumplimiento de eventos significativos ™
que ocurran durante el desarrollo de estos y las situaciones ajenas a la§
responsabilidades de las PARTES. La Bitacora de Obra tendra en todo momento el'"\
caracter de registro oficial y legal de los trabajos, ademas de ser el medio de
comunicacion convencional entre las PARTES involucradas v el cual se encontrara
vigente durante el desarrollo de los trabajos, por lo que éste debera ser firmado por Ia
EMPRESA y la CONTRATANTE por conducto de los representantes que para tal fin
designen.

La Bitacora de Obra debera permanecer en la residencia de la obra, a fin de
que las consultas se realicen en el sitio donde se efecttien los trabajos, sin que
pueda ser extraida del lugar de la obra y estara bajo la responsabilidad v
custodia del responsable de la Supervision.
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VI. Acudir a las reuniones de seguimiento de trabajos que sean convocadas por la
CONTRATANTE, asi como organizar reuniones de obra con la EMPRESA, con la
finalidad de eficientar los trabajos.

VIl. Las demas que de manera especifica le indique la CONTRATANTE.

La Supervisién de Obra contara con un representante de obra, cuya designacion
recaera en la persona que la CONTRATANTE le informe a la EMPRESA por correo
electrénico, y que sera el responsable de ejecutar las actividades a cargo de la
Supervision de Obra.

En caso de que la ejecucion de la obra no se esté realizando de acuerdo con lo
convenido en este contrato y/o sus anexos, el Responsable de Ejecucion y
Supervision lo comunicara por escrito o por correo electrénico al representante en
obra de la EMPRESA e invariablemente mediante anotacion en la bitacora de obra,
conforme a lo establecido en la fraccién “V” de esta misma clausula, para que dentro
de los 3 (tres) dias siguientes de haber recibido la comunicacion, o de manera
inmediata en caso de tratarse de un tema urgente a juicio de la CONTRATANTE,
proceda a reparar o reponer la parte de la obra mal ejecutada, de tal forma que se
ajuste a lo agui establecido.

En caso de que la EMPRESA no realice dichos trabajos dentro del término previsto,
la CONTRATANTE podra intervenir y realizarlos por si o a través de terceros con
cargo a la EMPRESA, y sin que opere subrogaciéon alguna; y en tal caso la
CONTRATANTE podra descontar a la EMPRESA el gasto que le haya
representado, de cualquier monto que la CONTRATANTE deba pagarle a la
EMPRESA.

La EMPRESA adquiere la obligacién ineludible de facilitar a la Supervision de Obra,
toda la documentacién que sea necesaria, asi como permitir entrevistas con el
personal de la EMPRESA y la inspeccién de bitacoras, papeles y demas
comprobantes que aquellos le requieran.

N
DECIMA SEGUNDA.- SUSPENSION DE LOS TRABAJOS. \‘ /

La CONTRATANTE se reserva, sin ninguna responsabilidad, la facultad\‘ﬂa
suspender temporal o definitivamente en todo o en parte los trabajos objeto’ dgl
presente contrato, en cualquier estado en que estos se encuentren, por causap\
justificadas o en caso de irregularidades en el cumplimiento del objeto del contrato,
dando aviso por escrito o por correo electronico a la EMPRESA donde se indique la \\
fecha a partir de la cual surtird efectos, las causas que la motivan, sefialando lugar,
fecha y hora para el levantamiento del acta circunstanciada del estado que en que
se encuentran los trabajos, firmada por la EMPRESA y la CONTRATANTE, sin que
ello |mpltque su terminacion definitiva, por lo que el presente contrato continuara
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produciendo todos sus efectos legales una vez desaparecidas las causas que
motivaron dicha suspensién.

En el caso de que la suspensién sea por causa justificada, no existira ninguna
responsabilidad para la EMPRESA y la CONTRATANTE, para lo cual estos ultimos
suscribiran un convenio donde se reconozca el plazo de la suspensién vy las fechas
de reinicio y terminacion de los trabajos, sin modificar el plazo de ejecucion
establecido en el presente CONTRATO, es decir, se diferira la fecha de término en
un plazo igual al de la suspensién. En este supuesto, se deberan presentar los
endosos madificatorios de las garantias de cumplimiento vigentes.

El presente contrato continuara produciendo sus efectos legales una vez que hayan
desaparecido las causas que motivaron dicha suspension si fuere temporal,
realizandose los ajustes necesarios en el Programa de Obra.

En caso de tratarse de una suspension definitiva, o que una temporal se convierta
en una suspension definitiva, se procedera conforme a lo dispuesto en el presente
instrumento con relacién a la Terminacion Anticipada o, en su caso, Rescision del
Contrato.

La EMPRESA debera dar cumplimiento a las obligaciones previstas en el presente
instrumento, en tanto la CONTRATANTE realice los pagos en los términos y
condiciones previstos en las clausulas correspondientes.

DECIMA TERCERA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES EN MATERIA L
ANTICORRUPCION. / |

Las PARTES se obligan, durante la ejecucion del CONTRATO vy mlentrqs los
derechos y obligaciones del mismo se encuentren vigentes, a:

I. Cumplir con las Leyes y Obligaciones en materia de Anticorrupcion. \\ /

Il.  Adoptar y mantener un sistema de control interno y un programa de cumplimiento p
la prevencion de Hechos de Corrupcién y otros delitos de conformidad con las Leyé

Obligaciones Anticorrupcién en relacion con el Contrato. \
lll. Ninguna de las PARTES, ni sus funcionarios, directores, empleados, Personas\

asociadas o Terceras partes llevaran a cabo Hechos de Corrupcion. ™
IV. Mantener sus libros y registros financieros precisos y razonablemente detallados de ,

acuerdo con las Leyes y Obligaciones en materia de Anticorrupcién que le sean
aplicables.

V. Comunicar a la otra parte sobre cualquier investigacion o procedimiento iniciado por
una Autoridad Gubernamental en relacién con una presunta violacion de las Leyes y
Obligaciones en materia de Anticorrupcion de dicha Parte o sus Filiales, o cualquiera
de sus directores, funcionarios, empleados, personal o Fercera Parte, en relacion con
las operaciones y actividades previ%as en el Contratg. Dicha Parte hara todos los
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esfuerzos razonables para mantener a la otra Parte informada sobre el progreso y la
disposicion de dicha investigacién o procedimiento, excepto que dicha Parte no estara
obligada a revelar a la otra Parte cualquier informacion que se considere legalmente
privilegiada, .

VI. Evitar cualquier conflicto de intereses entre sus propios intereses (incluidos los
intereses de sus Filiales) y los intereses del INFONAVIT o la CONTRATANTE al tratar
con proveedores, clientes y todas las demas organizaciones o personas que realizan o
buscan hacer negocios con las PARTES, en relacién con las actividades contempladas
en el presente Contrato.

En caso de que, durante la vigencia del Contrato, la EMPRESA sea condenada o
sancionada mediante sentencia o resolucién por Autoridad Gubernamental o
instancia competente, o bien, cuando la EMPRESA confiese haber cometido algin
delito o infraccion, o se hubiera allanado como parte de un procedimiento en la
materia, como resultado de un Hecho de Corrupcion e incumpla con las Leyes y
Obligaciones en materia de Anticorrupcion, asi como las obligaciones previstas en
esta clausula, las PARTES acuerdan que procuraran remediar cualquier beneficio
indebido obtenido por Hechos de Corrupcion y cuando ello no resulte posible, las
mismas aceptan y convienen que la Parte afectada tendra derecho a terminar
anticipadamente el presente Contrato y al resarcimiento por dafios y perjuicios por
las pérdidas ocasionadas debido al incumplimiento, sin perjuicio de las sanciones
penales o administrativas que pudieran corresponder.

Si el INFONAVIT recibe un requerimiento de Autoridad Gubernamental solicitando .
la recuperacién, resarcimiento, retencion, aplicacion de sancién o apercibimiento de _éf'/
cualquier pago por haberse determinado la existencia de un beneficio indebido / ~
derivado de un Hecho de Corrupcién relacionado al presente Contrato, el
INFONAVIT o la CONTRATANTE podran recuperar de la EMPRESA los rﬂontos
solicitados por la autoridad, gastos (incluyendo gastos legales) y costos en‘\qug’
hubiere incurrido, derivado de lo dispuesto en el presente parrafo.

Las PARTES acuerdan que el INFONAVIT podréd deducir los importes a{ tes
descritos de cualquier pago que le adeudare a la EMPRESA. %

DECIMA CUARTA.- RESCISION DE CONTRATO.
Causales de Incumplimiento a cargo de la EMPRESA:

1. Abandonar la construccién de las viviendas por un plazo de 15 (quince) dias
continuos, sin causa justificada;

. Incumplir con el Programa de Obra;

lll.  No entregar la (s) garantia(s) solicitada(s) o los endosos a la(s) garantia(s) sefialadas
en este Contrato; A

IV.  No entregar o no ejecutar los trabajos en el plazo estab cido en el presente Contrate;
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V. Se niegue areponer o reparar los trabajos que hubiere considerado como rechazados
o discrepantes, previo requerimiento de la Supervision de Obra, y en el plazo que
para dichos efectos se establezca;

VL. Si los trabajos no cumplen con las especificaciones y calidades pactadas en el
Contrato;

VIl. Suspender injustificadamente la ejecucion de los trabajos;

Viil. Ceder o transferir de cualquier forma las obligaciones y derechos del Contrato, sin
contar con el consentimiento de la CONTRATANTE;

IX. Cuando mantenga incumplimientos pendientes de pago a su cargo v en favor de la
CONTRATANTE;

X. Se revoque o cancele de manera definitiva cualquier permiso o autorizacion
gubernamental necesaria para el cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato;

Xl.  Elincumplimiento a cualquiera de |as obligaciones establecidas en el Contrato y sus
anexos;

Xll.  Cuando la autoridad competente resuelva en definitiva que la EMPRESA incurri6 en
simulacién de operaciones a través de CFDI's;

Xlll. Sirealiza Hechos de Corrupcion en relacién con el Contrato;

XIV. Si es condenado o sancionado mediante sentencia o resolucién por Autoridad
Gubernamental o instancia competente, o bien, confiese haber cometido alguin delito
o infraccién, o se hubiera allanado como parte de un procedimiento en la materia, por
el incumplimiento de Leyes y Obligaciones Anticorrupcion en relacién con el Contrato;

XV. Sideclara con falsedad u omite proporcionar informacion durante el procedimiento de
contratacion, durante la vigencia del Contrato, o durante el proceso de %ﬁbfda
Diligencia; ‘},{

XVI. En caso de que alguno de los socios, accionistas, asociados, consejeros o filia!ecs}e
la EMPRESA sea investigado, vinculado a proceso, o exista evidencia ptblicaio
documentada sobre vinculos con personas o entidades por actos o hechos
corrupcion;

XVIl. Si EMPRESA se declara en concurso, quiebra o suspension de pagos, y

XVIIl. Si la EMPRESA no otorga al INFONAVIT, o a quien éste designe, las facilidades y
datos necesarios para la inspeccion y supervision en la implementacion del objeto a
que se refiere el presente contrato.

Asimismo, sera causal de rescision del contrato en el supuesto que el VENDEDOR
no acredite que el INMUEBLE se encuentra libre de gravamenes, en los términos
senalados en la Partida 2, que se contempla en la clausula Primera de este
Contrato, o que no celebre el contrato definitivo de compraventa dentro del plazo

sefialado en la clausula Segunda. ,
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El caso de los eventos sefialados en las fracciones “I”, “Il’ y “IV" anteriores, el
incumplimiento podra ser subsanado por la EMPRESA, en términos de lo dispuesto
en el antepentltimo parrafo de la Clausula Décima Primera pudiéndose acordar un
periodo de gracia superior atendiendo las caracteristicas del evento de que se trate,
lo cual debera constar por escrito emitido por la Supervisién de Obra. Si dicho
incumplimiento no pudiera ser subsanado dentro del plazo concedido, la
CONTRATANTE tendra el derecho de Rescindir el Contrato.

En el caso de los eventos no subsanables, la CONTRATANTE tendra el derecho de
Rescindir el Contrato, en cualguier momento.

Ante un evento de incumplimiento la CONTRATANTE podra descontar de los montos que
le adeudase a la EMPRESA por las obligaciones cumplidas antes de la fecha del aviso de
Rescisién correspondiente, cualquier pena convencional generada, con independencia de
cualquier otro derecho respecto del Contrato.

La Rescision por un evento de incumplimiento de la EMPRESA, surtira sus efectos desde
la fecha en que reciba el Aviso de Rescision.

Desde la fecha determinada para la Rescisién del Contrato por parte de la CONTRATANTE
conforme a esta clausula, la EMPRESA no podra realizar accion alguna para subsanar el
evento de incumplimiento.

En el caso de Rescision del Contrato como resultado de un evento de incumplimiento de |a
EMPRESA, todas las garantias presentadas continuaran en vigor hasta |a satisfaccion total
sus obligaciones del Contrato.

subcontratistas, fabricantes y distribuidores de insumos, equipos, bienes, servicios y con
cualquier otra Persona fisica o0 moral que tenga o haya tenido relacién con el cumplimiento
del objeto del Contrato, para negociar y/o celebrar cualquier acciéon o acto juridico o
comercial tendiente al cumplimiento del objeto contractual, sin necesidad de autorizacion,
procedimiento o gestion ante o por la EMPRESA.

La CONTRATANTE tiene el derecho irrevocable de entrar en contacto con los proveedores, /({/

DECIMA QUINTA.- FUERZA MAYOR Y CASO FORTUITO. 7 (1

En caso de que alguna de las PARTES se encontrara ante una situacion de ca&b
fortuito o fuerza mayor que impidiere, temporal o definitivamente, a cualquiera, 4
ellas, cumplir alguna de sus obligaciones derivadas del contrato, que no se deba é
error o negligencia por su parte y que no haya podido evitarse, ni aun actuando con

la debida diligencia, debera notificarlo inmediatamente por escrito a la otra parte en 't
un término no mayor a 5 (CINCO) dias habiles, precisando la naturaleza, la duracién
probable y los posibles efectos.

En caso de que alguna de las PARTES se encontrara ante una situacion de caso
fortuito o fuerza mayor, no se consideraran incursos en incumplimiento de sus
obligaciones contractuales, cuando no les haya sido posiblé ejecutarlas por dicha

Ny
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causa, siendo obligatorio para la EMPRESA acreditar mediante documentos y
demas evidencias probatorias, la manera en que la fuerza mayor o el caso fortuito
le impidié cumplir con los servicios.

En los casos en que la EMPRESA no haya podido cumplir sus obligaciones
contractuales por causa de caso fortuito o fuerza mayor, solo tendra derecho a
percibir la retribucion que corresponda a las tareas realmente ejecutadas.

DECIMA SEXTA.- PENA CONVENCIONAL, DEDUCCIONES, INDEMNIZACION Y
RETENCIONES ECONOMICAS.

PENA CONVENCIONAL POR INCUMPLIMIENTO EN LA COMPRAVENTA.

EI'VENDEDOR pagara una pena convencional por el atraso en el cumplimiento o el
incumplimiento total de las obligaciones previstas en el presente instrumento y sus
anexos, relacionadas con la firma de la escritura publica de compraventa ante
Notario Publico.

La pena convencional se calculara a razén del 0.17% (cero punto diecisiete por
ciento) diario sobre el 10% (diez por ciento) del valor del suelo y hasta que se cumpla
con la obligacidon correspondiente.

INDEMNIZACION POR INCUMPLIMIENTO EN LA COMPRAVENTA.

En caso de no celebrarse la escritura publica por causas imputables al VENDEDOR,

éste se obliga a pagar al INFONAVIT el costo total que haya erogado en la A

realizacion de movimiento de tierra u obras tendientes a la construccion o edificacion
de vivienda o infraestructura urbana que realice en el INMUEBLE, incluyendo §
materiales y mano de obra, asi como los gastos adicionales por gestiones ante
autoridades municipales, estatales o federales, ante fedatarios publicos o cualquier
otro que se hubiere generado con motivo de la compraventa pactada en el presente
Contrato, en un plazo maximo de 3 (tres) dias naturales, contados a partir gie la

notificacion por escrito que reciba del INFONAVIT. \ ,

Adicionalmente, se obliga pagar los intereses correspondientes, tomando co\“ 0
referencia la “Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) de Fondeo” gt
emita el Banco de México, en el mes inmediato anterior y calculados sobre el monto,
establecido en la notificacion de la CONTRATANTE, computandose por dias
naturales hasta la fecha en que se pongan efectivamente las cantidades a
disposicion de la CONTRATANTE. Lo anterior, sin perjuicio de las acciones legales
que la CONTRATANTE considere ejercer en su caso, para su recuperacion.

PENA CONVENCIONAL POR INCUMPLIMIENTO EN LA EJECUCION DE OBRA.

La pena convencional se aplicara por el atraso en el cumplimiento de las
obligaciones prewstas en el presente instrumento y sus ghexos, asi como por el
qﬁ'-
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atraso en la ejecucion de los trabajos por causas imputables a la EMPRESA, siendo
determinada unicamente en funcion del importe de los trabajos no ejecutados en la
fecha pactada para el inicio y conclusion de la OBRA, y por el atraso en el
cumplimiento de las fechas criticas establecidas en el Programa de Obra.

En ese sentido, la pena convencional se calculara a razén del 1.00% (uno por
ciento) diario, exclusivamente sobre el valor de o ejecutado con atraso, y hasta que
se cumpla con la obligacién correspondiente.

Independientemente del pago de las penas antes mencionadas, la CONTRATANTE
podra exigir, por escrito o mediante correo electronico, el estricto cumplimiento del
contrato a la EMPRESA, por cuanto hace al Programa de Obra, como cualquier otro
aspecto en incumplimiento, para que dentro de los 3 (tres) dias siguientes se ponga
al corriente con el programa, o solvente el incumplimiento de que se trate,
empleando todo el personal y equipo adicional necesario, sin costo adicional para
la CONTRATANTE. Si transcurrido dicho plazo la EMPRESA siguiere en
incumplimiento, la CONTRATANTE podra intervenir en los trabajos, o sustituir a la
EMPRESA por si o0 a traves de terceros al costo que fuere necesario, para que se
cumpla con el Programa de Obra o con cualquier situacion que se presente, ya sea
en caso de retrasos, o con las especificaciones en caso de defectos, y sin que opere
subrogacion alguna; todo lo anterior, con cargo directo a la EMPRESA, dejando a
salvo ademas, la facultad de la CONTRATANTE de hacer efectivas, y ejercer las
garantias constituidas al amparo de este Contrato por parte de la EMPRESA.

Las penas convencionales no podran superar el 10% (diez por ciento) del monto

total del Contrato para cada periodo. Una vez alcanzado el limite maximo de

penalizacién, la CONTRATANTE, podra solicitar al INFONAVIT, llevar a cabo el 7{__

procedimiento de rescision del presente contrato, y consecuentemente, hacer 4
. efectiva la garantia de cumplimiento del presente instrumento.

La aplicacién de penas convencionales quedard bajo la méas estricta
responsabilidad del Responsable de Supervision y Ejecucion, quien las haré\_dej-"
conocimiento de la Gerencia de Control de Pagos del INFONAVIT, a través de\la
constancia o la carta de aceptacion de los servicios correspondientes, la cual del}é‘?g\ i\‘_

formar parte del expediente de supervision y ejecucion del presente contrato, y s¢
aplicara en el CFDI de la EMPRESA que corresponda a los trabajos ejecutados con \
atraso. \

'

DEDUCCIONES.

Adicionalmente, se establecen deducciones al pago de servicios, con motivo del
cumplimiento parcial o deficiente en el que pudiera incurrir la ejecucion de los
trabajos de acuerdo con el PROYECTO EJECUTIVO y el Programa de Obra.

Las deducciones al pago a que se refiere el parrafo anterior sFrén determinadas en
funcién de los trabajos realizados de manera parcujl/m deficiente. Dichas
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deducciones, deberan calcularse a razon del 1.00% (uno por ciento) diario hasta la
fecha en que materialmente se cumpla la obligacion y sin que cada concepto de
deducciones exceda a la parte proporcional de la garantia de cumplimiento, que le
corresponda del monto total del presente contrato.

La aplicacion de deducciones quedara bajo la mas estricta responsabilidad del
Responsable de Supervision y Ejecucion, quien las hara del conocimiento de la
Gerencia de Control de Pagos del INFONAVIT, a través de la constancia o la carta
de aceptacion de los servicios correspondientes, la cual debera formar parte del
expediente de supervision y ejecucion del presente contrato, y se aplicara en el
CFDI de la EMPRESA que corresponda a los trabajos ejecutados con atraso.

INDEMNIZACION.

La EMPRESA seré responsable de cualquier dafio y/o perjuicio que cause a la
CONTRATANTE y/o el INFONAVIT, o a terceros, derivados de las acciones que de
manera enunciativa mas no limitativa, se mencionan a continuacion: i)
Incumplimiento de alguna obligacién u obligaciones a su cargo; ii) La inobservancia
a las recomendaciones que la Supervision de Obra y/o la CONTRATANTE le haya
dado por escrito; iii) Actos u omisiones con dolo o mala fe; iv) Por negligencia y
culpa en cualquier grado, o v) En general por actos u omisiones imputables a la
EMPRESA o a su personal o empleados.

La EMPRESA debera asumir cualquier responsabilidad que le corresponda e
indemnizar a la CONTRATANTE, sus representantes, socios, accionistas o
asociados, inversionistas, empleados, asesores, agentes y proveedores, de
cualquier dafo y perjuicio contra cualquier tipo de acciones, demandas, juicios,
reclamos, pérdidas, costos, dafios, procedimientos, impuestos y gastos, incldyendo
honorarios de abogados y costos legales, que se deriven o tengan relacion:con
cualesquiera de los siguientes supuestos: \«\;\ /
l. Cualquier dafio o lesién a cualquier persona o a cualquier propiedad muebI\}"fo

inmueble que surja a raiz, o sea consecuencia de la realizacion de las obras olﬁ%

del presente instrumento; g

Il.  Cualquier lesion fisica (distinta a aguella que sea atribuible a la EMPRESA o 2 sus\\ \
empleados) que sufran los representantes, socios, accionistas o asociados,
inversionistas, empleados, asesores, agentes, proveedores, invitados o licenciatarios i
de la CONTRATANTE o cualquier subcontratista en las obras; i

lll.  Cualquier infraccién de cualquier patente, licencia, marca registrada o cualquier otro
derecho protegido utilizado en relacion con las obras o para su incorporacién en las
mismas;

IV.  Cualguier incumplimiento de cualquier ley, reglamento, licencia, autorizacién, norma
u orden de cualquier autoridad que pueda ser aplicable a las obras, incluyendo de
manera enunciativa y no limitativa, todas las leyes ¥ reglamentos ecoldgicos
aplicables, y '
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V.  Cualquier reclamacion de cualquier empleado de la EMPRESA, sus subcontratistas
o de cualquier tercero con motivo del cumplimiento o incumplimiento del presente
contrato, incluyendo de manera enunciativa y no limitativa a cualquier reclamo laboral
0 en materia de seguridad social.

Para lo anterior debera observarse lo dispuesto en la cldusula Décima, relativa al
Seguro de Responsabilidad Civil.

Por ofra parte, en caso de que el incumplimiento incurrido por la EMPRESA, a
cualquiera de las obligaciones derivadas del presente Contrato derive o tenga por
consecuencia el pago de alguna penalidad, interés moratorio, sancién, o
responsabilidad a cargo de la CONTRATANTE, que le reclame cualquier tercero
con intereses en la pronta y efectiva realizacion de la OBRA, la EMPRESA asumira
también el pago de dichas consecuencias, que la CONTRATANTE le podra
descontar de cualquier monto que deba pagarle.

La EMPRESA estara de acuerdo en realizar el pago de las penas convencionales,
deducciones, o, cualquier otra carga de naturaleza econdmica impuesta a la
CONTRATANTE, por autoridad competente y, en su caso, la indemnizacion en
derecho procedente por dafios y perjuicios que determine la CONTRATANTE, por
cualquiera de los supuestos sefalados del parrafo que antecede, la cual podra
aplicarse en el CFDI de la EMPRESA que corresponda a los servicios prestados

con atraso.

RETENCIONES ECONOMICAS.

En caso de atraso en la ejecucion de los trabajos de acuerdo con el Programa de Q
Obra, de hasta el 10% (diez por ciento) imputables a la EMPRESA, la /

CONTRATANTE aplicaran retenciones econémicas a las estimaciones que se
encuentren en proceso en la fecha que se determine el atraso, las cuales seran
calculadas en funcién del avance en la ejecucion de los trabajos, conforme a la
fecha de corte para el pago de estimaciones que hubiere sido pactada. Dichas
retenciones podran ser recuperadas por la EMPRESA en las Slgmantes
estimaciones, si regularizan los tiempos de atraso conforme al citado programa\ /

En ese sentido, el importe de las retenciones econdomicas se determinara con b
en el presente instrumento y el grado de atraso que se determine, de acuerdo czg

el avance fisico, en relacién con el Programa de Obra. La EMPRESA podré %
recuperar el importe de las retenciones econémicas en las siguientes estimaciones \\
si regulariza los tiempos de atraso conforme al citado programa. \

falamv—

Una vez cuantificadas las retenciones econdémicas o las penas convencionales,
éstas se haran del conocimiento a la EMPRESA mediante nota de bitacora u oficio.
El monto determinado como retencién econdémica o pena convencional se aplicara
en la estimacion que corresponda a la fecha en que se defermine el atraso en el
cumplimiento.
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De existir retenciones a la fecha de terminacién de los trabajos pactada en el
presente contrato y trabajos pendientes de ejecutar, éstas seguiran en poder de la
CONTRATANTE. La cantidad determinada por concepto de penas convencionales
que se cuantifique, a partir de la fecha de terminacion del plazo, se hara efectiva
contra el importe de las retenciones econdmicas que haya aplicado la
CONTRATANTE.

Si una vez concluida la totalidad de los trabajos y determinadas las penas
convencionales resultan saldo a favor de la EMPRESA por concepto de retenciones
economicas, la CONTRATANTE debera devolver dicho saldo a la EMPRESA, sin
que en este caso se genere gasto financiero alguno.

Cuando se celebren convenios que modifiquen el Programa de Obra, las
retenciones econémicas o penas convencionales, se calcularan considerando las
condiciones establecidas en el nuevo programa convenido.

Las penas convencionales, deducciones, indemnizaciones y retenciones
econdémicas establecidas en la presente clausula se aplicaran al doble en caso de
dolo o mala fe de la EMPRESA, sus directivos, empleados, representantes, agentes
o equivalentes.

DECIMA SEPTIMA.- ENTREGA ANTICIPADA DE LA OBRA.

En caso de rescision o de terminacion anticipada del presente contrato, la
EMPRESA autoriza expresamente a la CONTRATANTE a ocupar y tomar posesion

en forma inmediata de las obras y de las instalaciones en donde se ubican éstas,

previo el pago que debera realizar a la EMPRESA por los avances deven%ados P
hasta ese momento.

La CONTRATANTE también le podra recibir a la EMPRESA, en cualquier hemk;ov‘
trabajos que representen avances parciales sefalados dentro del Programa

Obra, siempre que estos sean funcionales a juicio de la CONTRATANTE, y estaflﬁs
reciba a su entera satisfaccion, lo que se documentara mediante actas parciales de

entrega-recepcion. \
DECIMA OCTAVA.- DISPONIBILIDAD LEGAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE. ,
Para el inicic de los frabajos, la CONTRATANTE, con la autorizacion del

INFONAVIT, pondra a disposicion de la EMPRESA el INMUEBLE en los que se
realizara la obra.

"'“"“—‘-———_...______‘
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DECIMA NOVENA.- REPRESENTANTES DE LA EMPRESA Y LA
CONTRATANTE EN LA OBRA Y SUS FACULTADES. '

La EMPRESA se obliga a establecer anticipadamente a la iniciacion de los trabajos
y en el sitio de realizacion de estos por el tiempo que dure la obra, a un
representante permanente profesional especialista en la materia con cédula
profesional que se denominara "Superintendente de Construccion”, o “Lider de
proyecto de la Empresa”, y que laborara como tal.

Desde este momento, la EMPRESA por conducto de su apoderado, o a nombre
propio si es persona fisica, otorga en favor del Superintendente de Construccién o
Lider de Proyecto de la EMPRESA la autorizacién mas amplia que en derecho
proceda, tan suficiente para tomar decisiones en todo lo relativo al cumplimiento de
este Contrato, asi como para aceptar y objetar las estimaciones.

Los representantes de la EMPRESA y la CONTRATANTE deberan conocer el
Proyecto, las normas y especificaciones de la obra, este contrato, sus anexos, y, en
su caso, cualquier modificacién a los mismos, y las disposiciones legales aplicables
a la materia de construccion.

En el caso de la CONTRATANTE, el Responsable de Supervisién y Ejecucion
tendra facultades para oir, recibir y realizar notificaciones, asi como ordenar la
ejecucion de trabajos y asumira las actividades y responsabilidades que se
mencionan en la clausula Décima Primera de este instrumento.

VIGESIMA.- RELACIONES LABORALES DE LA EMPRESA CON SU
PERSONAL.

La EMPRESA acepta que, para el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente contrato, cuenta con elementos propios suficientes, de conformidad“’qqn ;sl
articulo 10, de la Ley Federal del Trabajo, reconociendo que es patron directe,de
sus trabajadores, comprometiéndose a dejar a salvo y en paz al INFONAVIT y 4\la
CONTRATANTE de cualquier obligacion no cumplida, como son, entre otras, &l
pago de salarios, de cuotas obrero-patronales al Instituto Mexicano del Seguro
Social, retencion de Impuestos sobre Productos de trabajo y pago de los mismos, \
pago de aportaciones al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, pago de indemnizaciones derivadas de las demandas laborales, que
sus trabajadores o terceros le interpongan, relacionados con el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del presente instrumento, asi como el cumplimiento de todas
y cada de las prestaciones de trabajo a que su personal tenga derecho; relevando
desde este momento al INFONAVIT, la CONTRATANTE, y a sus funcionarios, de
toda responsabilidad laboral y de cualquier naturaleza juridica, presente o futura, en
la que pudiera verse involucrado por razdn de las demandas, que en ese sentido, le
interpongan 'C'ﬁ Jrab_ajadores que le presten servicios 7:1 motivo del presente
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contrato, obligandose a entregar al INFONAVIT o a la CONTRATANTE, cuando
estos se lo requieran, toda la informacion y documentacién que acredite el
cumplimiento de sus obligaciones.

En este mismo acto la EMPRESA, reconoce que el INFONAVIT y a la
CONTRATANTE no ejercen algln tipo de direccidn en el personal de la EMPRESA
y que, en su caso, esta proporciona el entrenamiento y capacitacién de su personal
para otorgar los servicios objeto de este contrato, y que cuenta con instalaciones
propias para llevar a cabo dichos actos.

En su caso, la EMPRESA se obliga para que en un plazo de 10 (diez) dias habiles.
posteriores a la fecha de haber entregado a la autoridad correspondiente el
dictamen anual de cumplimiento de sus obligaciones patronales, le entregue al
INFONAVIT y a la CONTRATANTE copia de dicho dictamen. Adicionalmente, la
EMPRESA se obliga a dar todas las facilidades necesarias para que el INFONAVIT
o la CONTRATANTE, en el momento que lo consideren necesario y previa
notificacion por escrito con 10 (diez) dias habiles de anticipacidn, lleven a cabo una
verificacion del cumplimiento de obligaciones patronales, y en caso de que se
compruebe que existen adeudos pendientes, derivados de conflictos laborales,
autoriza a la CONTRATANTE a que los cubra con cargo a los pagos pendientes por
hacer, derivados de este contrato.

La EMPRESA se obliga a comparecer a juicio, y a comprobar su interés juridico en
el proceso, una vez que el INFONAVIT o la CONTRATANTE se lo solicite, por
cualquier medio, incluido el electronico; asi como a atender el llamado de la
Autoridad, para resolver de forma inmediata cualquier queja, demanda o
reclamacion interpuesta en contra del INFONAVIT o la CONTRATANTE, por un
trabajador o trabajadores al servicio de la EMPRESA o de las empresas o personas
fisicas que contrate; lo anterior, con fundamento articulo 690, de Ia Ley Federq{ del
Trabajo. )

La EMPRESA acepta y otorga su consentimiento para que la CONTRATAN
retenga de los futuros pagos, materia del presente contrato, hasta por un monpte
equivalente al doble del importe del valor del juicio o juicios, queja o reclamacio -&.
interpuesta en contra del INFONAVIT o la CONTRATANTE: esta retencion de' t

pagos se actualizara de manera continua hasta en tanto no se resuelva el conflicto \
y/o en el caso de que la EMPRESA no acredite su interés juridico en el juicio, o
reitere su negativa de asumir responsabilidad con su trabajador; desde este
momento acepta y autoriza a la CONTRATANTE, para que utilice dicha reserva de
recursos, para el pago de las posibles contingencias, sin relevar a la EMPRESA de
su obligacién de cumplir el presente contrato.

Asimismo, la EMPRESA se obliga a entregar a la CONTRATANTE de manera
mensual, un informe que contenga las altas, bajas y/o cambios de su personal,
sefialando la fecha en que ocurrio el movimiento Afiliatorio, pudiendo la
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CONTRATANTE, en cualquier momento, solicitar los documentos verificativos de
la informacion proporcionada.

La EMPRESA debera tener un expediente del personal que contrate, y mantenerlo
actualizado. Los documentos que debe contener cada uno de los expedientes
mencionados, se sefialan en el formato que, se adjunta al presente contrato como
ANEXO 4.

VIGESIMA PRIMERA.- CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD DE LOS
TRABAJOS.

La CONTRATANTE es la legitima propietaria intelectual y material de las
ingenierias, estudios, disefos, planos, dibujos, proyectos, y cualquier elemento
relacionado con la ejecucion de la obra.

Por lo tanto, la EMPRESA se obliga a no divulgar ni reproducir por cualquier medio
los datos y documentos que fueron tomados como base o que se originaron en la
ejecucion de |a obra, sin la previa autorizacién por escrito de la CONTRATANTE.
Asi mismo, cualquier informacion que reciba de la CONTRATANTE con motivo del
presente contrato se considerara confidencial.

VIGESIMA SEGUNDA.- SERVICIOS. /éj/

La EMPRESA es responsable de la revision de las instalaciones de tuberias o redes
de agua, asi como de drenaje, energia eléctrica o de cualquier otra clase de
servicios que existan en el area que se efectuaran la obra, siendo su obligadién el
llevar a cabo el cambio de estas instalaciones en caso de que se requiera, asi mo_
de informar a la EMPRESA o persona a quien pertenezcan estas instalacion g.’
Todos los trazos seran ejecutados por la EMPRESA quien sera el inico responsalile
por errores u omisiones en los mismos. Antes de iniciar cualquier trabajo referén

a esos ftrazos debera solicitar la conformidad del representante de la
CONTRATANTE. \

= ——

VIGESIMA TERCERA.- RECEPCION DE LOS TRABAJOS, PROCEDIMIENTO Y
LIQUIDACION.

La recepcion de los trabajos ya sea total o parcial, se realizara de conformidad por
lo dispuesto en el presente contrato, y la CONTRATANTE se reserva en todo
momento el derecho de reclamar a la EMPRESA por trabajos faltantes o mal
ejecutados, o por pago de lo indebido. En principio, la obra se recibira hasta su total
terminacion si fue ejecutada de acuerdo con lo establecido en el presente contrato.

Para tales efectos el procedmlento de recepcion e7! siguiente:

‘C_L,A
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I.  La EMPRESA solicitara a la CONTRATANTE el Acta de Recepcién de la obra, y ésta,
si es procedente, en un término no mayor a 30 (treinta) dias naturales contados a partir
de la fecha de la solicitud, extendera el acta correspondiente, y

I. La CONTRATANTE fijara la fecha exacta dentro del término mencionado para la
recepcion y lo notificara por correo electrénico a la EMPRESA con 5 (cinco) dias
naturales de anticipacion, sefialando lugar y hora para la diligencia.

La recepcion estara condicionada a los resultados de las pruebas de supervision,
Pruebas de Laboratorio y Control de Calidad de acuerdo con los lineamientos
establecidos en este contrato. De no pasardichas pruebas, la EMPRESA se somete
a un plazo perentorio de 10 (diez) dias naturales para la entrega de la obra en
condiciones 6ptimas de operacion.

En el acta de recepcion de la obra que se levantara deben de constar por lo menos:
a) Nombre de los asistentes y el caracter con el que intervienen;
b) Nombre de los técnicos responsables de las partes que asisten al acto;

c) Relacion sucinta y pormenorizada de los trabajos que se reciben, con las
observaciones pertinentes respecto a la obra y sus pruebas;

d) Fecha real de terminacion de los trabajos;
e) Relacién de pagos parciales y saldo respectivo;

f) Garantias que continuaran vigentes, plazo y forma de cancelacién; %

a) Certificado de no adeudo de materiales o equipo extendido por la CONTRATANTE
ala EMPRESA, y

h) La aceptacion expresa de la EMPRESA de responder de los vicios ocultqﬁy
cualquiera otra responsabilidad en que hubiere incurrido por accién u omisién
Las recepciones parciales se realizaran en los términos y con las mismas formahdaﬁ :
[ e

mencionadas, siempre y cuando la parte de la obra que se recibe se ajuste a lo conven
estando integramente concluida y pueda ser utilizada con independencia de las parteé\
restantes.

Las recepciones a que se hace referencia no significan la renuncia de la
CONTRATANTE para reclamaciones posteriores.

Una vez emitida y firmada el acta de entrega recepcion final, la CONTRATANTE i
emitira en favor de la EMPRESA el finiquito de obra correspondiente, con el cual,
en caso de proceder, aquella podra cancelar las garantias gue sean mencionadas

icho finiquito.

———
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VIGESIMA CUARTA.- APOYO COMPLEMENTARIO.

La CONTRATANTE, a su juicio, considerando el buen desempefio y calidad en la
ejecucion de los trabajos 0, en su caso, de conformidad con las necesidades del
proyecto, podra autorizar a la EMPRESA, previa solicitud por escrito de ésta, y por
Unica ocasion un apoyo complementario de hasta el 5% (cinco por ciento) del monto
total del Contrato, con el objetivo de adquirir equipamiento, maquinaria y
herramienta mayor y menor, sujeto a los términos y condiciones que se pacten entre
la EMPRESA y la CONTRATANTE, y que se integraran al presente Contrato como
ANEXO “TERMINOS DEL APOYO COMPLEMENTARIO" o que la
CONTRATANTE hara del conocimiento del INFONAVIT para los efectos
administrativos correspondientes.

En el ANEXO “TERMINOS DEL APOYO COMPLEMENTARIO”, se deberan
sefialar los montos y términos en que sera amortizado contra las estimaciones que
presente la EMPRESA y que sean autorizadas por la CONTRATANTE.

VIGESIMA QUINTA.- CONFIDENCIALIDAD Y NO DIVULGACION DE
INFORMACION.

La EMPRESA reconoce y acepta que la documentacion o informacion que le sea
proporcionada o generada como consecuencia al cumplimiento del objeto del
presente contrato, tiene el caracter de confidencial, por lo tanto, la EMPRESA se

obliga a: :
o
. No divulgar o dar informes sobre su trabajo a cualquier persona o entidad, sin la e
autorizacion previa y por escrito de la contraparte que corresponda;

Il. Salvaguardar con diligencia, todo tipo de documentos, datos e informes, tanto de

trabajadores, como de patrones; teniendo el mayar cuidado en el uso y manejo de ésta, !
incluyendo bajo este concepto el equipo propiedad de la CONTRATANTE;
lll. Que las ideas técnicas y conceptos desarrollados por personal de cualquiera te las

PARTES, que deriven de este contrato, sean de indole confidencial y deberan tratarse
como tal; A

IV. Guardar estricta confidencialidad sobre la informacién financiera, atdrﬂinistr;_tf5
actuarial o de cualquier ofro tipo, que la CONTRATANTE le proporcione, ya séa
documentos impresos o en medios digitales o magnéticos;

V. Utilizar la informacion que reciba Unicamente para el propésito para el que le fue
revelada. Cualquier incumplimiento a la Confidencialidad de la informacién, sera motivo
de rescision del presente contrato;

VI. Corroborar la sensibilidad de la informacion a la que tiene acceso para soportar la
operacion de la prestacion del servicio, y

)
™
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VIl. Solicitar al personal que tiene acceso a informacién sensible, la firma de un acuerdo de
confidencialidad y no divulgacion de informacién. Este acuerdo debe ser firmado de
manera individual por cada persona que presta servicios para la EMPRESA.

Este contrato no impone ninguna obligacién a las PARTES con respecto a la
informacion confidencial que: i) Se haya desarrollado independientemente, o
hubiese estado en posesion de una de ellas, antes de haberla recibido de la otra
parte; ii) Sea del dominio publico, o que resulte evidente para un técnico en la
materia; iii) La haya obtenido legalmente de un tercero, una de las PARTES, sin el
deber de mantenerla con el caracter de confidencial; iv) Sea revelada por un tercero,
siempre y cuando ese tercero pruebe que obtuvo la informacion de tal manera, que
no estuviere obligado a mantenerla como confidencial, o v) Se revele por disposicion
de ley a la autoridad judicial o administrativa competente, que se lo requiera a través
de mandato escritoc de conformidad con la legislacion aplicable.

En relacion con el inciso “v” del parrafo anterior, si a alguna de las PARTES se le
solicitara o requiriera como resultado de un procedimiento judicial o administrativo,
para revelar total o parcialmente la informacion confidencial, la parte requerida
conviene en informar inmediatamente tal situacién a la otra parte, de tal manera que
ésta ultima, esté en posibilidad de ejercer las medidas o recursos legales necesarios
para una adecuada defensa.

VIGESIMA SEXTA.- PROPIEDAD INTELECTUAL.

Las PARTES acuerdan que el presente contrato de ninguna manera implica para la éf"
EMPRESA derecho alguno para el uso, licenciamiento, transferencia de tecnologia, s

o cesion de derecho alguno que comprometa marcas, patentes, invenciones,

derechos de autor o nombres comerciales o sistemas de fabricacion, distribuai@n,
comercializacion o produccion propiedad de la CONTRATANTE o del INFONAVIT,

por lo que la EMPRESA en ningin momento podra ostentarse bajo dichos mgn\;ﬁs’

distintivos o llevar a cabo acto alguno, por el cual se le reconozca o se presum

autorizado para tales efectos. En caso de incumplimiento o violacion a lo aq

sefalado, la EMPRESA respondera por los dafios y perjuicios que se causen a la
CONTRATANTE o al INFONAVIT, incluyendo honorarios de abogados y costas |

judiciales. \
La EMPRESA se obliga al dia habil siguiente a aquel en que la CONTRATANTE -
realice a su entera satisfaccion, el pago de todos y cada unc de los servicios

contratados, a ceder en su caso, propiedad exclusiva y pleno dominio sin reserva

de ninguna especie; todos los derechos patrimoniales correspondientes a las

creaciones autorales que pudieran resultar de los servicios contratados en el

presente instrumento, sin excepcion alguna, a favor de la CONTRATANTE vy éste

tendra la facultad de uso, divulgacion, reproduccion y explotacién, y las demas que

se deriven de/[q_s derechos patrimoniales que el ordenamignto indicado establece,
Y 2026 \IN
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sin que la EMPRESA pudiere realizar reclamo posterior, en ninguna forma, de
cualquier derecho o pago de regalias.

Todos los desarrollos técnicos y cientificos derivados de la ejecucion del presente
contrato que no sean ariginalmente efectuados por la EMPRESA, y que surjan como
consecuencia inmediata de la prestacion de los servicios objeto del presente
contrato, seran de la exclusiva propiedad de la CONTRATANTE, como son de
manera enunciativa mas no limitativa, normas, politicas, procedimientos,
levantamientos, registros, los modelos de funciones, procesos, sistemas, datos,
conceptos, ideas, metodologias, conocimientos y técnicas; por lo tanto, este tltimo
tendra la libre disposicion de los mismos.

VIGESIMA SEPTIMA.- NO CESION DE DERECHOS.

La EMPRESA y el VENDEDOR no podran ceder, transferir, ¢ delegar, en todo o en
parte, los derechos y obligaciones derivados de este contrato, a ninguna otra
persona fisica o moral, sin el consentimiento previo y por escrito del INFONAVIT o
de la CONTRATANTE, segln corresponda. Cualquier intento o realizacion de
cesion sin dicho consentimiento sera nulo y quedara sin efecto legal alguno.

VIGESIMA OCTAVA.- NO REESTRUCTURACION ACCIONARIA.

Las PARTES acuerdan que, durante la vigencia del presente contrato, la EMPRESA 5
no podra, directa o indirectamente, realizar ninguna reestructuracion accionaria que 7@%_
implique la venta, transferencia o cesién de sus acciones, o la modificacion del

capital social, sin el consentimiento previo y por escrito del INFONAVIT. Se
entendera por reestructuracion accionaria cualquier acto que resulte en un cambio
en la propiedad o el control de las acciones de la EMPRESA, incluyendo, pero no
limitado a, la venta de acciones, la emisiéon de nuevas acciones, fusiones,
adquisiciones, o cualquier otro tipo de reorganizacion corporativa.

P

L,
Para el caso de que la EMPRESA decida enajenar, ceder, o transmitir a cualguier Ny

titulo las acciones que posee en su capital social, la CONTRATANTE tendra
derecho del tanto, lo que implica que se le debera notificar a esta y al INFONAVIT,
formalmente la intencion de venta, con indicacion del precio y condiciones de & 1
operacion, otorgandole un plazo de 90 dias, para que el INFONAVIT decida-si F
CONTRATANTE ejercita su derecho a adquirir dichas acciones en los mismo
terminos y condiciones ofrecidos a terceros. El incumplimiento de esta obligaciont,

por parte alguna de la EMPRESA facultara a la CONTRATANTE a exigir la nulidad \

o |
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VIGESIMA NOVENA.- NO COMPETENCIA

Las PARTES acuerdan que, durante la vigencia del presente CONTRATO y por un
periodo adicional de 6 (seis) afios tras la entrega total de las viviendas autorizadas,
la EMPRESA se obliga a no realizar, directa o indirectamente, actividades que
compitan con aquellas desarrolladas por la CONTRATANTE o el INFONAVIT
dentro del sector inmobiliario en toda la Republica Mexicana, incluyendo pero no
limitado a: i. Intermediacién inmobiliaria, compraventa, arrendamiento o
administracion de bienes inmuebles destinados a personas trabajadoras
derechohabientes del INFONAVIT con ingresos entre 1 (uno) y 2 (dos) salarios
minimos mensuales; ii. Captacion de personas trabajadoras derechohabientes del
INFONAVIT con ingresos entre 1 (uno) y 2 (dos) salarios minimos mensuales como
clientes o arrendatarios que estén registrados o hayan sido gestionados por la
CONTRATANTE o el INFONAVIT para recibir los beneficios de cualquier Programa
de Vivienda del INFONAVIT, o iii. Usoc de informacién confidencial, base de datos,
cartera de clientes, estrategias comerciales, precios o cualquier informacién o
documentacion obtenida durante la relacién contractual.

Esta restriccion no aplicara si la CONTRATANTE o el INFONAVIT autoriza por
escrito a la EMPRESA para realizar una actividad especifica o si la actividad
realizada no afecta ni interfiere con el mercado, la cartera de clientes o las
operaciones de la CONTRATANTE o el INFONAVIT.

En caso de incumplimiento a la presente clausula, la CONTRATANTE o el
INFONAVIT quedaran facultadas para exigirle a la EMPRESA el cese inmediato de
su actividad transgresora. Por su parte, la EMPRESA debera suspender _ ;;r-"
inmediatamente la actividad transgresora y debera emplear todos los medios ,’é
necesarios para resarcir cualquier afectacion, menoscabo o perjuicio generado a las

personas trabajadoras derechohabientes del INFONAVIT, incluyendo el
financiamiento de cualquier accién de caracter jurisdiccional para declarar la nulidad

de los titulos de propiedad que correspondan, debiendo asegurar en todo momento

que las personas trabajadoras derechohabientes del INFONAVIT y sus familias o (\/i
beneficiarios gocen de vivienda hasta la restitucion de sus derechos en ‘fprma sl

5

gratuita. \ s
Las PARTES reconocen que la presente clausula no tiene por objeto restringﬁ" la /
actividad profesional general de la EMPRESA, quien podra seguir ofreciendo
servicios de construccion siempre que no vulnere lo estipulado en la presente
clausula. \’:':‘,i

TRIGESIMA.- TERMINACION ANTICIPADA.

La EMPRESA acepta que el INFONAVIT o la CONTRATANTE, segun corresponda,
podra dar por terminado el presente contrato gn forma anticipada, sin

LU L0
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responsabilidad alguna, para lo cual bastara unicamente con la comunicacion que
para tal efecto emita la CONTRATANTE y le sea notificada a la EMPRESA en su
domicilio, citado en el capitulo de declaraciones de este documento, con al menos
15 (quince) dias naturales de anticipacion, debiendo la EMPRESA hacer entrega a
la CONTRATANTE, en el domicilio de éste, de los documentos y expedientes que
obren en su poder, ademas de lo estipulado en la Clausula Vigésima Tercera.

La CONTRATANTE pagara a la EMPRESA la parte proporcional de los bienes
entregados y/o servicios debidamente prestados y no pagados al momento en que
surta efectos la terminacion, siempre que éstos estén debidamente comprobados y
se relacionen directamente con el presente contrato.

TRIGESIMA PRIMERA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO.

Las PARTES convienen que, durante la vigencia del contrato, cualquier
modificacién que altere el contenido del presente contrato, debera formalizarse por
escrito y suscribirse por las PARTES, en la inteligencia de que el incumplimiento a
lo pactado en la presente clausula traera como consecuencia que la modificacion
no surta efecto legal alguno.

TRIGESIMA SEGUNDA.- NOTIFICACIONES Y DOMICILIOS.

Todas las notificaciones o avisos que se tengan que dar entre las partes en
cumplimiento a lo aqui establecido, se consideraran oficialmente entregadas
cuando se hagan i. por correo electronico, acompanando el aviso o notificacion de
que se trate (en formato PDF), con comunicaciones entre las cuentas de correo
sefialadas mas adelante, ii. personalmente con firma de acuse de recibidd de
cualquier persona que se encuentre en el domicilio, levantada diligencia ante dos »
testigos, iii. por correo certificado, con su confirmacion de recepcion guardando”
evidencia de la misma, iv. a los representantes autorizados en obra por las parteg
deberan dirigirse a los domicilios y correos electronicos que a continuacion se
mencionan, pudiendo variarlas en cualquier momento previa notificacion por escntm
que al efecto se haga: \

1
ok LA empresA: [

Correo electronico: rubenza1985@hotmail.com.

Correo electronico: |l

L

DE LA CONTRATANTE: Calle Gustavo E. Campa numero 60, Colonia Guadalupe
Inn, Demarcacién Territorial Alvaro Obregén, Coédigo ,?ostal 01020, Ciudad de
México. Correo Electrénico: ususunaqa@mfonawt org.m
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DEL INFONAVIT: Avenida Barranca del Muerto nimero 280, Colonia Guadalupe
Inn, Demarcacion Territorial Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01020 Ciudad de
Mexico. Correo Electrénico: imartinezd@infonavit.org.mx.

TRIGESIMA TERCERA.- DOCUMENTOS ANEXOS.

Todos los anexos a este contrato, debidamente firmados por los representantes de
las partes, formaran parte integral de este instrumento, y tendran la misma eficacia
y efectos legales como el clausulado del contrato mismo.

TRIGESIMA CUARTA.- DISPOSICIONES GENERALES Y ENCABEZADOS.

La invalidez, ilegalidad o incoercibilidad de una o mas de las disposiciones del
contrato de ninguna manera afectara o perjudicara la validez, coercibilidad de las

disposiciones restantes del mismo ¢
Asi mismo, las partes reconocen y aceptan que los distintos encabezados del '
clausulado del presente instrumento son para fines de identificacion y no definen o
limitan en forma alguna el contenido de cada clausula.

TRIGESIMA QUINTA.- JURISDICCION.

Para la interpretacion y debido cumplimiento del presente contrato, asi como para
todo aquello que no esté expresamente estipulado en el mismo, las partes acuerdan
someterse a las Leyes aplicables y jurisdiccién de los tribunales federales en la
Ciudad de México, por lo tanto, renuncian al fuero que pudiera corresponderles por
razon de sus domicilios presentes o futuros.

VISTO Y LEIDO QUE FUE ‘POR LAS PARTES Y ENTERADAS DE SUS
ALCANCES LEGALES, SE FIRMA POR DUPLICADO EN LA CIUDAD DE
MEXICO, A LOS 15 DIAS DE ENERfJ DEL ANO 2026. V)

L

POR EL INFONAVIT \\ POR LA éﬂNTRATANTE

\'\-\\
‘\"\‘.l ;. \é\; ’I"'
i .ll;'. i

“‘IYADA D MARTINEZ D GUEZ‘*—’ \, C. MARCOS MJ HEI RERIA ALAMINA

c Aglbrg \\Q CONSEJERO SECRETARIO Y
SERvi‘clo LEGAL \,  APODERADO'LEGAL
N
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POR.LA CONTRATANTE

G G@BMELA NAé HERNANDEZ
DIRECTO DE OBRAS

~ PORLA EM _RESA

& e
C. RUBEN ZURITA GOMEZ \
REPRESENTANTE LEGAL\

ESTA HOJA DE FIRMA CORRESPCNDE AL CONTRATO DE OBRA A PRECIO
ALZADO Y TIEMRO DETERMINADCO NUMERO CO-PVB-211-2026, CELEB 0
ENTRE EL INFONAVIT, INFONAVIT CONSTRUCTORA, S.A. DE C.V.,, Y PORNA
PERSONA MORAL “FAMZUGO ARQUITECTURA Y CONSTRUCCIONES”, S.A. DE CV.
YEL C, LUIS RENE ESCOBAR ZARDONI, DE FECHA 15 DE ENERO DE 2026.
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