forvss
mazars

INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES
Y SUBSIDIARIAS

Estados financieros
consolidados con informe de

los auditores independientes
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024



Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores

Estados financieros consolidados con informe de los auditores independientes

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

indice
Contenido Pagina
Informe de los auditores independientes 1a5
Estados de situacion financiera consolidados 6y7
Estados de resultado integral consolidados 8
Estados de cambios en el patrimonio contable consolidados 9
Estados de flujos de efectivo consolidados 10

Notas a los estados financieros consolidados 11 a 149



forvss
mazars
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Ciudad de México, México

Informe de los auditores independientes

A la Asamblea General y Consejo de Administracion del
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y Subsidiarias

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores y sus subsidiarias (el INFONAVIT o el Instituto), que comprenden el estado consolidado
de situacién financiera al 31 de diciembre de 2025, y los estados consolidados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio contable y de flujos de efectivo, correspondientes al afio que termind en esa fecha, asi
como las notas explicativas de los estados financieros consolidados que incluyen informacion material sobre
politicas contables.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos del Instituto han sido preparados en todos
los aspectos materiales, de conformidad con los Criterios Contables (los Criterios Contables) establecidos en
las Disposiciones de caracter general aplicables a los organismos de fomento y entidades de fomento, emitidas
por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la Comisién) y los requerimientos de informacion financiera
establecidos en la Ley del INFONAVIT (en su conjunto, las Disposiciones).

Fundamento de nuestra opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades de los auditores independientes en relacién con la auditoria de los estados financieros
consolidados” de nuestro informe. Somos independientes del Instituto de conformidad con el Cédigo de Etica
Profesional de la Contabilidad (incluyendo las “Normas Internacionales de Independencia”) (“Cddigo de
Etica del IESBA”) y con el emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (“Cédigo de Etica del
IMCP”), y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del
IESBA y con el Cédigo de Etica del IMCP. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Otros asuntos

Sin que tengan efecto en nuestra opinién sobre los estados financieros adjuntos, queremos llamar la
atencién a los asuntos indicados en los parrafos siguientes:

a) Estados financieros al 31 de diciembre de 2024. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y
por el afio terminado en dicha fecha fueron auditados por otros contadores publicos, quienes emitieron
su opinién sin salvedades con fecha 23 de abril de 2025. Dichos estados financieros se presentan
Unicamente con fines comparativos, por lo que no expresamos opinién alguna sobre ellos.

Estados financieros dictaminados
31 de diciembre 2025 y 2024
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b) Otra informacion. La Administracion es responsable de la otra informacién. En relacién con nuestra
auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer y considerar la otra informacion
y, al hacerlo, considerar si existe una incongruencia material entre la otra informacion y los estados
financieros y sus notas o el conocimiento obtenido por nosotros en la auditoria o si parece que
existe una incorreccion material en la otra informacion por algin otro motivo. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado sobre la otra informacién obtenida antes de la fecha de este informe de
auditoria, concluimos que existe una incorreccion material en esta otra informacion, estamos
obligados a informar de ello. No tenemos nada para informar a este respecto.

Asuntos clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional, han sido de
la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones han
sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la formacién de
nuestra opinién sobre éstos, y no expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones. Hemos
determinado que las cuestiones que se describen a continuacién son las cuestiones clave de la auditoria que se
deben comunicar en nuestro informe.

Valuacién de la cartera de crédito -estimacion preventiva para riesgos crediticios. Ver nota 7 a los
estados financieros consolidados.

La estimacién preventiva para riesgos crediticios de la cartera se determina aplicando una metodologia basada
en los criterios de clasificacién y calificacion establecidos por la Comision. Este calculo implica juicios
significativos de la Administracién, particularmente en la seleccion y aplicacion de factores cualitativos y
cuantitativos que consideran la probabilidad de incumplimiento, severidad de pérdida y exposicion al
incumplimiento. Ademas, la evaluacién depende de la integridad y relevancia de las bases de datos utilizadas
para clasificar y calificar a los deudores, asi como de la correcta aplicacién de los lineamientos regulatorios.
Dada la complejidad del célculo, la importancia del juicio profesional involucrado y el impacto material de esta
estimacion en los estados financieros, consideramos este asunto como una cuestién clave de auditoria. En la
Nota 3f a los estados financieros adjuntos, la Administracién ha descrito las principales politicas contables
materiales aplicadas para la determinacion de la estimacion preventiva para riesgos crediticios de la cartera.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir este asunto clave, incluyeron:

Para evaluar la estimacién preventiva para riesgos crediticios, implementamos los siguientes procedimientos de
auditoria:

6.

Revision de controles internos: Realizamos un analisis detallado de los controles internos relevantes
implementados por la Administracién, probando su disefio, implementacién y eficacia operativa en relacion
con la integracién de informacién de los expedientes de crédito.

Reprocesamiento de calculos: Recalculamos la estimacién para verificar la aplicacién correcta de la
metodologia establecida por la Comisién, considerando factores cualitativos y cuantitativos utilizados por la
Administracion.

Pruebas sustantivas: Seleccionamos muestras de la cartera de crédito, verificando la integridad y exactitud
de los datos utilizados, asi como la clasificacion correcta de los acreditados en las diferentes etapas de
riesgo crediticio.

Revision especializada: Involucramos a especialistas en tecnologia de informacién y valuacion de cartera
para evaluar los parametros y modelos aplicados en el calculo de la estimacion.

Validacién de integridad: Confirmamos que la totalidad de la cartera crediticia estuvo sujeta al célculo de la
estimacion, verificando la correcta inclusion de todos los elementos relevantes. Los resultados de nuestros
procedimientos fueron razonables.

Adicionalmente validamos la correcta presentacion y revelacion en los estados financieros consolidados.

No encontramos excepciones relevantes en nuestras pruebas de controles y pruebas sustantivas.

Estados financieros dictaminados vl
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Evaluacion de los Controles Generales de Tecnologia de Informacion (CGTI) y Seguimiento a la
Seguridad de la Informacion

La infraestructura tecnoldgica del Instituto es fundamental para el procesamiento de un volumen significativo de
transacciones relacionadas con la cartera de crédito, las aportaciones a favor de los trabajadores, las
inversiones y otros activos financieros. En consecuencia, la efectividad de los controles generales de tecnologia
de informacién relevantes para la informacion financiera es un factor clave para asegurar la integridad, exactitud
y oportunidad de los registros contables y de la informacién utilizada en la elaboracion de los estados
financieros consolidados.

Este asunto requirié un grado significativo de juicio profesional y la participacién de especialistas en tecnologia
de informacion para evaluar el disefio, la implementacién y la operacion de los controles generales de
tecnologia de la informacion relevantes para la informacion financiera durante el ejercicio, por lo que fue
considerado un asunto clave de auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir este asunto clave consideraron lo siguiente:

1. Entendimiento del Entorno: Obtuvimos un conocimiento actualizado del entorno de Tl y de los sistemas
y aplicaciones que soportan los procesos financieros significativos.

2. Evaluacion de Controles Generales: Evaluamos el disefio e implementacién, y probamos la eficacia
operativa de los CGTI relevantes para la informacion financiera, incluyendo los controles de accesos
l6gicos, la administracidn de cambios a programas y la operacion de sistemas.

3. Seguimiento a Controles de Seguridad: Realizamos pruebas sobre los controles de seguridad de la
informacién para evaluar si los accesos y privilegios a las bases de datos y aplicaciones financieras se
mantuvieron restringidos y monitoreados de acuerdo con las politicas del Instituto.

4. Validacién de Informacién del Sistema: Probamos la integridad y exactitud de la informacién generada
por los sistemas institucionales (IPE) utilizada en la ejecucién de procedimientos sustantivos, mediante
la conciliaciéon de muestras de datos con fuentes de informacién externa y evidencia documental.

5. Definicién del Enfoque de Auditoria: Con base en los resultados obtenidos de nuestras pruebas de
controles, definimos y ejecutamos los procedimientos sustantivos aplicables a los saldos de efectivo,
inversiones, cartera de crédito y aportaciones a favor de los trabajadores.

No encontramos excepciones relevantes en nuestras pruebas de controles y pruebas sustantivas.

Responsabilidades de la Administracion del INFONAVIT y de los encargados del gobierno del
INFONAVIT en relacién con los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacion de los estados financieros consolidados
adjuntos de conformidad con los Criterios Contables, y del control interno que la administracién considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros consolidados libres de incorreccién material,
debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad del Instituto de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun aplique, las
cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el postulado basico de empresa en
funcionamiento, a menos que la administracion tenga la intencién de liquidar al INFONAVIT o de suspender sus
operaciones, o bien, que no exista otra alternativa realista de continuar como tal.

Estados financieros dictaminados 3
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Los encargados del gobierno del Instituto son responsables de la supervision del proceso de la informacion
financiera del Instituto.

Responsabilidades de los auditores independientes en relacién con la auditoria de los estados
financieros consolidados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
consolidados en su conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. La seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA detecte en todo momento una incorreccién
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma acumulada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las NIA, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material de los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debido
a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente
erréneas o la elusion del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno del Instituto.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracion, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no, una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que puedan
generar dudas significativas sobre la capacidad del Instituto para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los
estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa
de que el INFONAVIT deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos, en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacidn revelada, y si los estados financieros consolidados representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos con los responsables de la administracion del INFONAVIT en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Estados financieros dictaminados 4
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También proporcionamos a los responsables del gobierno del Instituto, una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demés cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes
salvaguardas. Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables de
gobierno del Instituto, determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados
financieros consolidados del periodo actual y que son en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés
publico de la misma.

Mazars Auditores, S. de R.L. de C.V.

Ciudad de México
27 de abril de 2026

Estados financieros dictaminados 5
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INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES Y SUBSIDIARIAS
Barranca del Muerto 280, Col. Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01020, Ciudad de México
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Cifras en miles de pesos) (Nota 2)

Activo
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 5)

en instr
Instrumentos financieros negociables
Instrumentos financieros para cobrar principal e interés (valores)
(neto)
Instrumentos financieros recibidos en reporto

(Nota 6)

Cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 1
Créditos a la vivienda
Créditos tradicionales
Régimen ordinario de amortizacion
Régimen especial de amortizacion
Cartera en prérroga

Créditos en coparticipacién con
Régimen ordinario de amortizacion
Régimen especial de amortizacion
Cartera en prérroga

Amortizaciones pendientes de individualizar
Total cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 1

Cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 2
Créditos a la vivienda

Créditos tradicionales
Régimen ordinario de amortizacion
Régimen especial de amortizacion
Cartera en prérroga

Créditos en coparticipacion con entidades financieras
Régimen ordinario de amortizacion
gimen especial de izacil
Cartera en prérroga

Total cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 2

Cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 3
Créditos comerciales
Actividad emp il o

Fil iami a

dores
Créditos a la vivienda
Créditos tradicionales

Régimen ordinario de amortizacion

Régimen especial de amortizacion
Cartera en prérroga

Créditos en coparticipacion con entidades financieras
Régimen ordinario de amortizacion
Régimen especial de amortizacion
Cartera en prérroga

Total cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 3
Cartera de crédito

(+/-) Partidas diferidas

Estimacién preventiva para riesgos crediticios
Cartera de crédito (neto) (Nota 7)
Otras cuentas por cobrar (neto) (Nota 8)
Inventarios (Nota 9)
Costos incrementales para contrato (Nota 10)
Reserva territorial (Nota 11)
Bienes adjudicados (Nota 12)
Pagos anticipados y otros activos (neto) (Nota 14)
Propiedades, mobiliario y equipo (neto) (Nota 13)

Activos por d h
(neto) (Nota 15)

de uso de p!

Activo por impuesto a la utilidad diferido, neto (Nota 16)

Total activo

mobiliario y equipo

2025 2024
Pasivo y patrimonio contable
$ 1,346,181 $ 1,285,947 Aportaciones a favor de los trabajadores (Nota 17)
Fondo de ahorro
Sistema de ahorro para el retiro
873,067,176 776,220,562
54,142,642 18,055,049
53,335,378 26,383,137 Pasivo por arrendamiento (Nota 15)
980,545,196 820,658,748 Otras cuentas por pagar (Nota 18)
Cuentas por pagar a desarrolladores
Acreedores por liquidacién de operaciones
Contribuciones por pagar
Acreedores diversos y otras cuentas por pagar
1,157,202,289 1,093,644,338
143,954,297 203,940,310
36,347,796 46,507,445
Pasivo por beneficios a los empleados (Nota 19)
1,337,504,382 1,344,092,093
Créditos diferidos y cobros anticipados
159,115,479 129,232,220 Total pasivo
15,564,643 16,513,558
3,628,012 3,866,431 Patrimonio contable (Nota 20)
178,308,134 149,612,209 Patri io contribuido
Aportaciones
(38,793,638) (39,265,687)
1,477,018,878 1,454,438,615 Patrimonio ganado
Reservas de patrimonio
Resultados acumulados
Resultado integral
Total de patrimonio ganado
17,857,324 8,207,573
24,019,406 28,498,929 Total participacion controladora
2,687,379 863,200
Total participacién no controladora
44,564,109 37,569,702
Total patrimonio contable
1,667,264 811,162
2,352,557 2,327,842
298,520 106,999
4,318,341 3,246,003
48,882,450 40,815,705
1,265,368 1,283,906
65,542,270 52,776,758
285,483,619 224,701,207
1,742,905 2,144,950
352,768,794 279,622,915
8,783,965 7,821,663
58,953,924 42,945,020
739,211 314,290
68,477,100 51,080,973
422,511,262 331,987,794
1,948,412,590 1,827,242,114
583,342 (714,732)
(225,039,391) (249,869,633)
1,723,956,541 1,576,657,749
85,654,990 84,984,112
5,343,821 -
4,147,391 -
10,579 10,842
8,283,822 10,172,698
11,986,202 7,304,792
4,095,097 4,047,546
162,562 218,991
23,643 -
$  2,825,556,025 $ 2,505,341,425 Total pasivo y patrimonio contable

$

2025 2024
6228211  §$ 6,760,283
2,287,655,152 2,095,533,692
2,293,883,363 2,102,293,975
165,676 227,530
2,022,975 1,567,285
- 1,987,764
267,454 211,730
99,646,403 96,307,862
101,936,832 100,074,641
2,825,997 2,113,107
12,049 2670
2,398,823,917 2,204,711,923
56,509,557 56,509,557
10,875,380 10,875,380
233,244,565 196,218,955
126,103,086 37,025,610
370,223,031 244,119,945
426,732,588 300,629,502
(480) -
426,732,108 300,629,502
2,825,556,025  $__2,505,341,425
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2025 2024

Cuentas de orden (Nota 26)

Compromisos crediticios $ 20,169,035 $ 16,804,182
Bienes de administracién 68,689,615 85,008,183
Colaterales recibidos por la entidad 53,264,784 26,402,628
Intereses devengados no cobrados derivados de cartera de crédito con riesgo de

crédito etapa 3 24,641,407 57,855,105
Otras cuentas de registro 710,784,573 848,627,601

El monto nominal de las aportaciones al patrimonio contribuido al 31 de diciembre de 2025 es de $20,086,436

Las notas aclaratorias que se acompafian forman parte integrante de estos estados de situacion financiera
consolidados.

“Los presentes estados de situacion financiera consolidados, se formularon de conformidad con los Criterios
de Contabilidad para el Infonavit, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento
en lo dispuesto por el articulo 66, fraccion Il de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose
reflejadas las operaciones efectuadas por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
hasta las fechas arriba mencionadas, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas
financieras y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes estados de situacion financiera consolidados fueron aprobados por la H. Asamblea General
bajo la responsabilidad de los directivos que lo suscriben.”

\

} .
Octavig-Romero Oropeza Carlos Ferflando Corfez Gonzalez Gufflesrfio Lopez Zamora
Director General Director definefizas y Responsable del Despacho de los
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Juan Torkes Gurrola
Auditor \nterno

ilberto Alejandro Qulroq
nzalez

orde nvestlgamon y
Subdirector Juridico

Finanzas

https://portalmx.infonavit.org.mx/wps/portal/infonavit.web/transparencia/dictaminacion-edos-anuales
https://iwww.gob.mx/cnbv



INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES Y SUBSIDIARIAS
Barranca del Muerto 280, Col. Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01020, Ciudad de México
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADOS
Por e! periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Cifras en miles de pesos) (Nota 2)

2025 2024

Ingresos por intereses (Nota 6) $ 241,862,043 $ 218,190,022
Gastos por intereses (Nota 21) (108,738,529) (136,119,742)
Margen financiero 133,123,514 82,070,280
Estimacién preventiva para riesgos crediticios (Nota 7) (62,310,456} (57,777,339)
Margen financiero ajustado por riesgos crediticios 70,813,058 24,292,941
Comisiones y tarifas cobradas (Nota 22) 4,731,636 5,162,610
Comisiones y tarifas pagadas (Nota 23) (259,249) (245,980)
Resultado por intermediacion (Nota 24) 71,409,032 34,282,983
Otros ingresos (egresos) de la operacién, neto (Nota 25) (5,549.196) (12,409,265)
Gastos de administracion, operacion y vigilancia (Nota 27) (15,066,319) (14,057,679)
Resultado antes de impuestos a la utilidad 126,078,962 37,025,610
Impuestos a la utilidad
Impuesto a la utilidad diferido 23,643 -
Resultado neto 126,102,605 37,025,610
Operaciones discontinuadas = -
Resultado neto 126,102,605 37,025,610
Otros resultados integrales - -
Resultado integral . $ 126,102,605 $ $37,025,610
Resultado neto atribuible a:
Participacion controladora 126,103,086 37,025,610
Participacion no controladora (481) -

$ 126,102,605 $ 37,025,610
Resultado integral atribuible a:
Participacion controladora 126,103,086 37,025,610
Participacién no controladora (481) -

$ 126,102,605 $ 37,025,610

Las notas aclaratorias que se acompafian forman parte integrante de estos estados de resultado integral consolidados.

“Los presentes estados de resultado integral consolidados se formularon de conformidad con los Criterios de Contabilidad para el Infonavit,
emitidos por la Comlsmn Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento enlo dlspuesto por el artlculo 66, fraccion Il de la Ley del lnstltuto del
Fondo Nacional de la
reflejados todos los dos de las operaciones efectuadas por el Instltuto del Fondo Nacional de la VlVlenda para los
Trabajadores durante los perlodos arnba ‘menc ados, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas financieras y a las
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INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES Y SUBSIDIARIAS
Barranca del Muerto 280, Col. Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01020, Ciudad de México
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONTABLE CONSOLIDADOS
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Cifras en miles de pesos) (Nota 2)

Patrimonio contribuido Patrimonio ganado Total
Aportaciones Reservas de Resultados Participacién Participacién Patrimonio
Nominal Actualizacién Total Patrimonio acumulados controladora no controladora contable
Saldo previamente reportado al 1 de enero de 2024 $ 20,086,436 $ 36,423,121 $ 56,509,557 $ 10,875,380 $ 189,732,135 $ 16,232,835 $ - 8 273,349,907
Reconocimiento de los efectos acumulados de adopcién de nuevos
criterios contables - - - - (9,746,015) - - (9,746,015)
Saldo al 1 de enero de 2024 ajustado 20,086,436 36,423,121 56,509,557 10,875,380 179,986,120 16,232,835 - 263,603,892
Movimientos inherentes a las decisiones de la H. Asamblea General:
Traspaso del resultado neto del ejercicio 2023 a resultados acumulados - - - - 16,232,835 (16,232,835) - -
Movimientos inherentes al reconocimiento del resultado integral:
Resultado neto al 31 de diciembre de 2024 = - - - 37,025,610 - 37,025,610
Saido al 31 de diciembre de 2024 20,086,436 36,423,121 56,509,557 10,875,380 196,218,955 37,025,610 - 300,629,502
Traspaso del resultado neto del ejercicio 2024 a resultados acumulados - - - - 37,025,610 (37,025,610) - =
Movirientos inherentes al reconocimiento del resultado integral:
Resultado neto a diciembre de 2025 - - - - - 126,103,086 (481) 126,102,605
Participacion no controladora ) - - = = - - 1. 1
Saidos al 31 de diciembre de 2025 $ 20,086,436 $ 36,423,121 § 56,509,557 $ 10,875,380 $ 233,244,565 $ 126,103,086 $ (480) $ 426,732,108

Las rotas aclaratorias que se acompafan forman parte integrante de estos estados de cambios en el patrimonio contable consolidados.

ron de conformidad con los Criterios de Contabilidad para el Infonavit, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto
ra los Trabajadores, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los movimientos en las cuentas
Jacional de la Vivienda para los Trabajadores durante los periodos arriba mencionados, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas
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INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES Y SUBSIDIARIAS
Barranca del Muerto 280, Col. Guadalupe Inn, Alcaidia Alvaro Obregon, C.P. 01020, Ciudad de México
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS
Por el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Cifras en miies de pesos) (Nota 2)

2025 2024
Actividades de operacion
Resultado neto $ 126,102,605 $ 37,025,610
Ajustes por partidas asociadas con actividades de inversién:
Depreciaciones 380,724 410,572
Amortizaciones 1,605,004 1,622,601
Ajustes por partidas asociadas con actividades de financiamiento: .
Intereses por pasivo por arrendamiento 21,012 20,521
128,109,345 39,079,304
Cambio en inversiones en instrumentos financieros (valores) (neto) (159,886,449) (142,021,746)
Cambio en cartera de crédito (neto) (147,298,792) (106,752,917)
Cambio en otras cuentas por cobrar (neto) (670,874) (5,156,551)
Cambio en inventarios (5,343,821)
Cambio en costos incrementales para contrato (4,147,391) -
Cambio en bienes adjudicados (neto) 1,888,876 (928,366)
Cambio en el activo por impuesto a la utilidad diferido (neto) (23,643) -
Cambio en las aportaciones a favor de los trabajadores 191,589,389 212,613,003
Cambio en pasivos por beneficios a los empleados 712,890 (114,274)
Cambio en otras cuentas por pagar 1,862,190 9,673,787
Cambio en créditos diferidos y cobros anticipados 9,379 (2,850,685)
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion . (121,308,246) (35,537,749)
Actividades de inversion
Cobros por disposicién de reserva territorial 263 141
Pagos por adquisicién de propiedades, mobiliario y equipo (347,943) (416,735)
Pagos por adquisicion de activos intangibles (6,286,414) (2,285,383)
Cobros por adquisiciones y disposiciones de subsidiarias y otros negocios
Flujos netos de efectivo de actividades de inversiéon (6,634,093) (2,701,977)
Actividades de financiamiento
Pagos de pasivo por arrendamiento (106,772) (107,976)
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento (106,772) (107,976)
Incremento o disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo 60,234 731,602
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 1,285,947 554,345
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 1,346,181 $ 1,285,947

Las notas aclaratorias que se acompafian forman parte integrante de estos estados de flujos de efectivo consolidados.

“Los presentes estados de flujos de efectivo consolidados se formularon de conformidad con los Criterios de Contabilidad para el Infonavit,
emitidos por la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 66, fraccion Il de la Ley del
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente,
encontrandose reflejadas toda adas de efectivo y salidas de efectivo derivadas de las operaciones efectuadas por el Instituto del
Fondo Nacional de la enda para Ios Trabaj dores durante los perlodos arrlba mencwnados las cuales se realizaron y valuaron con

aprobados por la H. Asamblea General bajo la responsabilidad de los
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INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES Y SUBSIDIARIAS
Barranca del Muerto 280, Col. Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01020,Ciudad de México
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Cifras en miles de pesos)

NOTA 1 - ACTIVIDADES, ENTORNO REGULATORIO Y OPERACIONES SOBRESALIENTES

Actividades

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en su articulo 123, fraccion Xl, reformado
el 2 de diciembre de 2024, la obligacion por parte de las personas empleadoras, de proporcionar viviendas
adecuadas a las personas trabajadoras, esta obligacion se cumple mediante las aportaciones que realizan
las personas empleadoras al Fondo Nacional de la Vivienda para constituir depdsitos a favor de sus personas
trabajadoras y al establecer un sistema de vivienda con orientacién social que permita obtener crédito barato
y suficiente para su adquisicién o mejora y acceder a las viviendas en arrendamiento social, asi como el
derecho de adquirirlas en propiedad. La atencion de este mandato corresponde al Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT).

El INFONAVIT es un organismo de servicio social con personalidad juridica y patrimonio propio, constituido
por decreto presidencial el 24 de abril de 1972. EI INFONAVIT, de conformidad con el articulo 3 de la Ley del
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (Ley del INFONAVIT), tiene por objeto:

l. Administrar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda.

Il. Establecer y operar un sistema de financiamiento que permita a los trabajadores obtener crédito barato
y suficiente para:

La adquisicion en propiedad de habitaciones cémodas e higiénicas,

La construccion, reparacion, ampliacién o mejoramiento de sus viviendas, y

El pago de pasivos contraidos por los conceptos anteriores;

La adquisicion en propiedad de suelo destinado para la construccion de sus habitaciones;

aoop

lll. Coordinar, financiar, ejecutar o invertir en programas de construccion y administraciéon de viviendas
destinadas a ser adquiridas en propiedad o en arrendamiento social por las personas trabajadoras;

IV. Otorgar en arrendamiento social los inmuebles que se construyan o que sean bienes recuperados en
apoyo a las personas trabajadoras;

V. Construir viviendas, para lo cual constituira una empresa filial en términos de la legislaciéon mercantil;
VI. Ejecutar los demas supuestos a que se refieren la fraccion XIlI del Apartado A del Articulo 123

Constitucional y el Titulo Cuarto, Capitulo Il de la Ley Federal del Trabajo, asi como lo que esta Ley
establece, y

VII. Ejecutar los demas objetivos que apruebe a nivel estratégico la Asamblea General en el plan financiero.
Entorno regulatorio

Durante los ejercicios 2024 y 2025 las principales modificaciones a la Ley del INFONAVIT, asi como a la
normativa vinculada con las actividades del Instituto y con las presentes Notas a los Estados Financieros, se

detallan a continuacion.

e EI 30 de abril de 2024 - Se publicé en el DOF el Decreto por el que se reforman, entre otras, la Ley del
INFONAVIT, para la creacién del Fondo de Pensiones para el Bienestar.
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Con dicho Decreto se establecio principalmente la imprescriptibilidad del derecho a reclamar los recursos
de la Subcuenta de Vivienda y se establecié que la devolucidon de esos recursos de los trabajadores
menores a setenta afos se realizara ante el Instituto.

Establece que, para garantizar la imprescriptibilidad del derecho a reclamar los recursos del saldo de la
Subcuenta de Vivienda, el Fondo contara con una reserva a fin de garantizar la suficiencia financiera
para que el Instituto pueda llevar a cabo, en su caso, la devolucién de los recursos de los trabajadores o
sus beneficiarios. Esta suficiencia financiera sera evaluada cada dos afios.

Asimismo, establecié que dentro del afio previo a que el trabajador cumpla setenta afos, el Instituto hara
del conocimiento del trabajador un aviso sobre el tiempo que ha transcurrido desde que el derecho era
exigible, de tal forma que pueda acudir al Instituto a reclamar los recursos de la Subcuenta de Vivienda.

Adicionalmente, el Decreto establece que en caso de que el trabajador cumpla setenta afos sin que él
Y, €n su caso, sus beneficiarios hubieren ejercido su derecho a recibir los recursos de la Subcuenta de
Vivienda, el Instituto debera transferir dichos recursos al Fondo de Pensiones para el Bienestar.

Establece que los recursos transferidos al Fondo de Pensiones para el Bienestar continuaran generando
intereses conforme al rendimiento neto derivado de las inversiones efectivamente realizadas por dicho
Fondo.

Se mantiene la obligacion de que las Subcuentas de Vivienda reciban intereses en funcién del remanente
de operacion del Instituto, estableciéndose ahora que se debera procurar que la tasa de interés que
apruebe anualmente el Consejo de Administracion permita conservar el poder adquisitivo de los ahorros
de las personas derechohabientes acumulados en las subcuentas de vivienda y que se podran establecer
parametros y mecanismos para la individualizacion diferenciada de los intereses a las subcuentas de
vivienda de las personas derechohabientes, previendo, al menos, el otorgamiento de un mayor interés a
los trabajadores con cincuenta y cinco afios de edad en adelante.

2 de diciembre de 2024 - Se publico en el DOF el Decreto por el que se reforma y adiciona la fraccion Xl|
del Apartado A del articulo 123 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia
de vivienda para las personas trabajadoras.

Con dicho decreto se sustituyd el concepto de habitaciones cdmodas e higiénicas por el de viviendas
adecuadas y el de patrones y trabajadores por el de personas empleadoras y personas trabajadoras.

Asimismo, con dicha reforma constitucional, el INFONAVIT ahora podra adquirir suelo y construir
viviendas.

Adicionalmente, el Decreto establece que las personas trabajadoras podran acceder a las viviendas en
arrendamiento social, asi como al derecho de adquirirlas en propiedad, sefialando que la mensualidad
del arrendamiento social no podra exceder del treinta por ciento del salario de las personas trabajadoras
y que se dara preferencia de acceso a la vivienda en arrendamiento social a las personas trabajadoras
que hayan aportado continuamente al fondo y no cuenten con vivienda propia.

21 de febrero de 2025 — Se publicé en el DOF el Decreto por medio del cual se reforman, adicionan y
derogan diversas disposiciones de la Ley del INFONAVIT y de la Ley Federal del Trabajo, en materia de
vivienda con orientacion social, entre las principales reformas y adiciones se encuentra lo siguiente:

- Modificaciones a la integracion de los Organos Colegiados mediante la instalacién de la nueva
Asamblea General, asi como las directrices para las designaciones y los nombramientos de las y
los nuevos miembros de los Organos Colegiados, en particular del Consejo de Administracion, la
Comision de Vigilancia, el Comité de Auditoria, la Comision de Inconformidades y el Comité de
Transparencia.

- Renovacion de la titularidad de la Auditoria Interna.

- Otorgamiento de facultad para coordinar, financiar, ejecutar o invertir en programas de construccion
y administracion de viviendas destinadas a ser adquiridas en propiedad o en arrendamiento social
por las personas trabajadoras, asi como para la constitucion de una empresa filial para la
construccion de viviendas.
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- Emisién de disposiciones en materia de crédito por parte de la SHCP, con apoyo de la CNBV.

- Establecer las politicas de organizacion contable y auditoria interna por parte de la Asamblea
General.

- Implementacion del programa de extincion de gravamenes y cancelacion de inscripciones
registrales.

- Aplicacion de tasa de actualizacion del 0.0% a créditos en VSM.
- Cancelacion de proyectos colectivos de crédito en linea Il aprobados antes del 1 de julio de 2023.
- Integraciéon en Ley de Fiscalizacion por parte de la Auditoria Superior de la Federacion.

e 24 defebrero de 2025 - Se publicaron en el DOF las bases para determinar las organizaciones nacionales
de personas trabajadoras y empleadoras que intervendran en la designacion de los integrantes de la
Asamblea General del INFONAVIT, dejando sin efectos las bases publicadas en el DOF el 28 de agosto
de 2020.

e 3 de abril de 2025 - Se publicé en el DOF la resolucion por la que se aprueba el Estatuto Organico del
INFONAVIT, asi como la resolucion por la que se aprueban las Reglas de Operacién de sus Organos y
Comités Auxiliares. Las citadas reglas fueron modificadas nuevamente mediante resolucién publicada
en el DOF el 20 de junio de 2025.

. 13 de junio de 2025 - Se publicd en el DOF el aviso por el que se hacen del conocimiento del publico en
general las modificaciones al Cédigo de Etica del INFONAVIT, aprobadas por la Asamblea General.

¢ 1dejulio de 2025 - Fueron emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP) las Normas
de Caracter Prudencial y Sanas Practicas en Materia de Crédito aplicables al INFONAVIT.

. 19 de septiembre de 2025 - Se publicaron en el DOF las disposiciones de caracter general para
determinar el precio maximo de las viviendas construidas por el INFONAVIT al amparo del Programa de
Vivienda para el Bienestar.

e 5dediciembre de 2025 — Se publicaron en el DOF las Condiciones Generales de Contratacién que ofrece
el INFONAVIT a sus derechohabientes con y sin relacion laboral vigente, para el otorgamiento de créditos
destinados a la adquisicion de vivienda o suelo destinado a la construccién de vivienda; los principales
cambios son:

a. Se incorpora la opcion de adquirir vivienda con el complemento “Equipa tu Casa”, que permite
financiar la remodelacion, mejoras, reparaciones, ampliaciones o equipamiento del inmueble,
creando un espacio habitacional de bienestar comodo e higiénico, mejorando la calidad de vida
de los acreditados, acorde a sus necesidades y expectativas de vivienda.

b. Se incorpora la opcion de Crédito para Adquisicion de Suelo, destinado a la construccion de
Vivienda.

c. También se incorpora la opcion de financiamiento del Programa Vivienda para el Bienestar para
adquirir vivienda nueva, con tasa de interés desde 1% hasta 10.45% anual fija, diferenciado por
nivel de ingreso salarial y de acuerdo con el precio maximo autorizado por el Consejo de
Administracién del INFONAVIT.

Operaciones sobresalientes — Ejercicio 2025

- Amortizaciones anticipadas y reincorporacion de cartera. Durante 2025, el Instituto ejercio la amortizacién
total anticipada de diversas emisiones bursatilizadas denominadas en UDIS, lo que dio lugar a la
reincorporacion de portafolios de créditos hipotecarios al Estado de Situaciéon Financiera Consolidado,
como se detalla a continuacion:
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e CDVITOT 13U: el 20 de abril de 2025 se amortizé totalmente la emisidn, reincorporandose en esa
misma fecha a la cartera hipotecaria por aproximadamente $1,616,770, de la cual el 50.02%
correspondio a créditos en etapa 1 de riesgo crediticio.

e CEDEVIS 13U: el 20 de agosto de 2025 se ejerci6 la amortizacion total anticipada; en octubre de
2025 se extinguio el fideicomiso emisor, reincorporandose cartera por aproximadamente $1,369,114,
de la cual el 51.95% correspondio a créditos en etapa 1.

e CDVITOT 15U: el 22 de septiembre de 2025 se amortiz6 totalmente la emisién, reincorporandose en
esa misma fecha a la cartera por aproximadamente $1,265,875, de la cual el 49.95% correspondio a
créditos en etapa 1.

Como resultado de la extincién legal de fideicomisos emisores de CEDEVIS, el Instituto reincorporé los
activos y pasivos asociados a dichos fideicomisos y cancel6 el derecho de cobro correspondiente a las
constancias CEDEVIS.

Al 31 de diciembre de 2025, se reconocié en el Estado de Resultado Integral Consolidado un importe de
$1,816,358 por concepto de extinciones legales derivadas de amortizaciones anticipadas.

Programas de apoyo y conversion de créditos. Durante 2025, el Instituto implemento diversos programas
de apoyo a acreditados, cuyos efectos se reconocieron dentro de la estimacién preventiva para riesgos
crediticios:

e Responsabilidad Compartida 2.0: conversion de 51,795 créditos, con un beneficio otorgado de
$7,683,563.

e Paga Lo Justo: conversion de 206,685 créditos, con un beneficio otorgado de $33,793,940.

e Infonavit SI (Solucién Integral): conversion de 286,268 créditos, con un beneficio otorgado de
$35,209,947.

Constitucion y consolidacion de subsidiaria. En marzo de 2025 se concluyd la constitucion de INFONAVIT
Constructora, S.A. de C.V. (INCO), la cual se consolidé como subsidiaria del Instituto. En septiembre de
2025, la Comision Nacional de Vivienda realizé una aportacion de capital por $1,000, originando una
participacion no controladora.

Al 31 de diciembre de 2025, INCO entrego 823 viviendas terminadas correspondientes a 7 proyectos, por
un importe de $536,062.

Cambios normativos con impacto contable. Derivado del Decreto publicado el 21 de febrero de 2025, se
reformé el articulo 66 de la Ley del INFONAVIT, fortaleciendo el marco de supervision prudencial y
contable del Instituto.

En cumplimiento de dicha reforma:

e Asamblea General del Instituto aprobd, en su Sesién Ordinaria celebrada el 8 de diciembre de 2025,
las Politicas de Organizacion de la Contabilidad, las cuales entraran en vigor el 1 de enero de 2026.
Dichas politicas incorporan cambios en criterios contables que seran aplicables a partir del ejercicio
2026, sin afectar las cifras reconocidas en los estados financieros correspondientes al ejercicio 2025.

e Se incorporaron nuevos criterios contables, incluyendo el reconocimiento de inventarios, costos por
contratos con clientes y el resultado por venta de vivienda, en armonia con la ampliacion del objeto
del Instituto para construir vivienda a través de su empresa filial.

e Enjulio de 2025, la SHCP emitio las Normas de Caracter Prudencial y Sanas Practicas en Materia de
Crédito, también con entrada en vigor el 1 de enero de 2026.

Transferencia de recursos al Fondo de Pensiones para el Bienestar. Durante 2025, el Instituto transfirid
al Fondo de Pensiones para el Bienestar recursos por $1,529,774, conforme a lo establecido en el decreto
aplicable.
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Operaciones sobresalientes — Ejercicio 2024

- Amortizaciones anticipadas y reincorporacion de cartera. Durante 2024, el Instituto ejercié la amortizacion
total anticipada de diversas emisiones bursatilizadas denominadas en UDIS, lo que dio lugar a la
reincorporacion de portafolios de créditos hipotecarios al Estado de Situaciéon Financiera Consolidado,
como se detalla a continuacion:

e CEDEVIS 12U: el 20 de agosto de 2024 se ejercio la amortizacion total anticipada de la emision; en
noviembre de 2024 se extinguid el fideicomiso emisor, reincorporandose cartera hipotecaria por
aproximadamente $3,050,013, de la cual el 56.67% correspondié a créditos clasificados en etapa 1
de riesgo crediticio.

e CDVITOT 11-3U: el 20 de junio de 2024 se amortizé totalmente la emisidon; en septiembre de 2024
se extinguié el fideicomiso emisor, reincorporandose cartera hipotecaria por aproximadamente
$511,424, de la cual el 46.18% correspondi6 a créditos clasificados en etapa 1 de riesgo crediticio.

Como resultado de la extincién legal de fideicomisos emisores de CEDEVIS, el Instituto reincorporé los
activos y pasivos asociados a dichos fideicomisos y cancel6 el derecho de cobro correspondiente a las
constancias CEDEVIS.

Al 31 de diciembre de 2024, se reconoci6 en el Estado de Resultado Integral Consolidado un importe de
$1,509,680 por concepto de extinciones legales derivadas de amortizaciones anticipadas.

- Programas de apoyo y conversion de créditos

e Programa “Responsabilidad Compartida 2.0”. Durante 2024, el Instituto implementd el programa
Responsabilidad Compartida 2.0, mediante el cual se convirtieron créditos denominados en veces
salario minimo a créditos denominados en pesos, con tasa de interés fija y sin incrementos anuales
en el saldo ni en la mensualidad.

En el ejercicio, se convirtieron 519,105 créditos, y el beneficio otorgado ascendié a $11,634,631,
monto reconocido en el Estado de Resultado Integral Consolidado dentro de la estimacion preventiva
para riesgos crediticios.

- Criterios contables especiales por el huracan Oftis. Derivado de las afectaciones ocasionadas por el
huracan Otis en el Estado de Guerrero en octubre de 2023, el Instituto implementé medidas
extraordinarias de apoyo a acreditados, para lo cual obtuvo autorizacion de la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV) para aplicar criterios contables especiales, conforme al oficio P-329/2023
de fecha 21 de noviembre de 2023. Dichos criterios permitieron considerar como vigentes ciertos créditos
reestructurados, sin aplicar los requisitos ordinarios previstos en el criterio contable B-3 de la CUOEF.

Al cuarto trimestre de 2024, el Instituto ya no identificé efectos contables adicionales derivados de la
aplicacion de dichos criterios especiales que debieran ser revelados en los estados financieros del
ejercicio.

- Transferencia de recursos al Fondo de Pensiones para el Bienestar. En cumplimiento de la reforma al
articulo 37 de la Ley del INFONAVIT, el 27 de junio de 2024 el Instituto transfirié al Fondo de Pensiones
para el Bienestar recursos por $6,134,999, conforme a lo establecido en el decreto aplicable. De acuerdo
con la Ley del INFONAVIT, dichos recursos conservan su caracter imprescriptible, por lo que los
derechohabientes pueden solicitar su devolucion ante el Instituto.

- Cambios normativos con efectos futuros.

Politica de rendimiento de la Subcuenta de Vivienda. El 30 de abril de 2024, se publicé en el Diario Oficial
de la Federacion el Decreto de reforma a la Ley del INFONAVIT, mediante el cual se modificé el articulo
39, que establece las disposiciones para el pago de rendimientos a la Subcuenta de Vivienda (SCV).
Dicha reforma entré en vigor el primer dia habil de 2025 y elimind los conceptos de cantidad basica y
cantidad de ajuste. Por lo tanto, a partir de esa fecha, el rendimiento que el Instituto otorgara a la SCV
debera calcularse con base en las siguientes premisas:
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1. El pago de intereses a la SCV se realizara con base en el remanente de operacién del Instituto;
Se procurara conservar el poder adquisitivo de los ahorros de las personas derechohabientes
acumulados en las subcuentas de vivienda;

3. Se contempla otorgar intereses diferenciados; en su caso, prevé otorgar mayor interés a
trabajadores de 55 afios en adelante;

4. EIl Consejo de Administracion aprobara al cierre de cada ejercicio: 1) el remanente de operacion,
2) la tasa de interés anual que debera enterarse en marzo de cada afio.

Asimismo, es facultad del Consejo de Administracion, en su caso, emitir las disposiciones de caracter
general para el otorgamiento de un rendimiento diferenciado, las cuales deberan publicarse en el DOF y
en la pagina de Internet del Instituto.

- Empresa filial (evento normativo relevante). El 2 de diciembre de 2024 se publicé en el Diario Oficial de
la Federacion la reforma constitucional al articulo 123, fraccién Xll, mediante la cual se otorgd al
INFONAVIT la facultad para construir vivienda, reforzando su orientacion social.

Esta reforma constituye el fundamento legal para la posterior constitucién de INCO.

- Créditos denominados en VSM con tasa de actualizacion 0.0%. Mediante resolucion del Consejo de
Administracion, aprobada en sesién extraordinaria celebrada el 8 de noviembre de 2024, se determind
que, a partir de 2025, el saldo de los créditos denominados en veces salario minimo se actualizara a una
tasa del 0.0%, eliminando el ajuste anual vinculado al salario minimo, la UMI o la UMA.

Esta decision no tuvo efectos en las cifras reconocidas en los estados financieros de 2024, y su aplicacion
sera prospectiva a partir de 2025.

Programas en desarrollo. Durante 2024, el Instituto se encontraba en proceso de desarrollo de un nuevo
programa de conversién de créditos originados en pesos entre 2012 y 2021, previo al Nuevo Esquema de
Crédito en Pesos (NECP).

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION

a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados adjuntos estan preparados, con fundamento en la Ley del INFONAVIT
y de acuerdo con los criterios de contabilidad (los Criterios Contables) definidos en el Anexo 38 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a los Organismos de Fomento y Entidades de Fomento (las
Disposiciones o la CUOEF), establecidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV o la
Comision), quien tiene a su cargo la inspeccién y vigilancia del INFONAVIT, asi como la revisién de su
informacion financiera.

Los Criterios Contables establecen que la contabilidad del INFONAVIT debe ajustarse a la estructura basica
que, para la aplicacién de las Normas de Informacién Financiera (NIF), definid el Consejo Mexicano de
Normas de Informacion Financiera, A.C. (CINIF), en la NIF A-1 “Marco conceptual de las normas de
informacion financiera”. En tal virtud, el Infonavit debe considerar en primera instancia las normas contenidas
en la NIF A-1, asi como lo establecido en el criterio A- 4 “Aplicacién supletoria a los criterios de contabilidad”.
Asimismo, debe observar los lineamientos contables de las NIF, excepto cuando a juicio de la Comision sea
necesario aplicar una normatividad o un criterio de contabilidad especifico a nivel de normas de
reconocimiento, valuacion, presentacion y en su caso revelacion, aplicables a rubros especificos dentro de
los estados financieros y los aplicables a su elaboracion.
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b) Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros consolidados es con apego a las Disposiciones y requieren que la
Administracidon efectue ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la valuacion de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros consolidados y efectuar las revelaciones que se
requieran en los mismos; aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la Administracion considera
que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias actuales.

c) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros consolidados y sus notas al 31 de diciembre de 2025 y 2024 incluyen saldos y
transacciones en moneda de informe peso mexicano, que es igual a la moneda de registro y funcional.
Asimismo, los estados financieros consolidados estan expresados en miles de pesos.

d) Resultado integral

Es la modificacion del patrimonio contable durante el ejercicio por conceptos que no son distribuciones y
movimientos del patrimonio contable contribuido; se integra por el resultado neto mas otras partidas que
representan una ganancia o pérdida del mismo periodo, las cuales se presentan directamente en el
patrimonio contable sin afectar el estado de resultado integral.

e) Clasificacion de costos y gastos

Se presentan atendiendo a su naturaleza, debido a que esa es la practica del sector financiero en el que
participa el INFONAVIT.

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables del INFONAVIT, las cuales, han sido
elaboradas con apego a las Disposiciones y aplicadas de forma consistente:

Reconocimiento de los efectos de la inflacién en la informacién financiera

A partir del 1 de enero de 2008, el INFONAVIT, al operar en un entorno no inflacionario, suspendio el
reconocimiento de los efectos de la inflacion en los estados financieros consolidados; sin embargo, los activos
y pasivos no monetarios y el patrimonio incluyen los efectos de reexpresion reconocidos hasta el 31 de
diciembre de 2007, debido a que estos efectos solo se deben considerar bajo un entorno econémico
inflacionario.

De acuerdo con lo establecido en la NIF B-10, "Efectos de la inflacion", un entorno econémico no inflacionario
es cuando la inflacion acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores es menor al 26% y, ademas, de
acuerdo con los pronésticos econdmicos de organismos oficiales, se identifica una tendencia en ese mismo
sentido: inflacion baja. El porcentaje de inflacion acumulada de los ultimos tres ejercicios anteriores al 31 de
diciembre de 2025, 2024 y 2023 es 13.32%, 17.34% y 20.83%, respectivamente. El porcentaje de inflacion
con base en el valor de la Unidad de Inversion (UDI) por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2025,
2024 y 2023, es 3.89%, 4.50% y 4.38%, respectivamente; por lo tanto, el entorno econémico califica como no
inflacionario.

a) Bases de consolidacién
Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2025 y 2024 incluyen las cifras del Fondo de
Apoyo a las Necesidades de Vivienda de los Trabajadores (FANVIT). A partir de su constitucion, los estados

financieros consolidados incluyen también las cifras de Infonavit Constructora, S.A de C.V. (INCO).

Los saldos y operaciones importantes entre INFONAVIT, FANVIT e INCO han sido eliminadas en la
consolidacion.
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FANVIT

El FANVIT es un fideicomiso constituido con el objeto de invertir, a largo plazo, los recursos del Instituto
sujetos a inversion bursatil mientras no se destinan al otorgamiento de crédito.

El Instituto mantiene una participacién del 100% y ejerce control sobre FANVIT; en consecuencia, sus estados
financieros se consolidan en los estados financieros consolidados del INFONAVIT.

Las inversiones del FANVIT se realizan conforme al régimen de inversion autorizado por el H. Consejo de

Administracion.

A continuacién, se muestra el estado de situacion financiera y estado de resultado integral del FANVIT al 31

de diciembre de 2025 y 2024.

Activo
Efectivo y equivalentes de efectivo

Inversiones en Instrumentos financieros:

Instrumentos financieros negociables
Instrumentos financieros en reporto

Otras cuentas por cobrar (neto)

Total de activo

Pasivo y patrimonio contable
Otras cuentas por pagar
Acreedores por liquidacion

de operaciones

Total pasivo

Patrimonio contable
Patrimonio contribuido:
Aportaciones (1)
Patrimonio ganado:
Resultado de ejercicios

Anteriores
Resultado neto

Total del patrimonio contable

Total del pasivo y patrimonio contable

Cuentas de orden
Colaterales recibidos por la entidad

Estado de resultado
Ingresos por intereses
Gastos por intereses

Margen financiero

Comisiones y tarifas pagadas
Resultado por intermediacién
Otros ingresos (egresos) de la operacién
Gastos de administracion (2)

Resultado neto

2025 2024
256,249 $ 362,564
873,067,176 776,220,562
18,048,183 3,265,074
891,115,359 779,486,536
76,237 10,239
891,447,845 $ 779,859,339
5536 $ 8,865
- 1,987,764
5,536 1,996,629
568,310,001 568,310,001
209,552,709 134,322,460
113,579,599 75,230,249
323,132,308 209,552,709
891,442,309 777,862,710
891,447,845 $ 779,859,339
2025 2024
17,968,744 $ 3,272,605
42,300,285 $ 41,011,923
(464) (18,937)
42,299,821 40,992,986
(24,180) (21,584)
71,381,328 34,282,973
10,522 55,049
(87,892) (79,175)
71,279,778 34,237,263
113,579,599 $ 75,230,249
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(1) Al 31 de diciembre de 2025 no se realizaron aportaciones al FANVIT. Al 31 de diciembre de 2024 el
INFONAVIT realiz6 aportaciones por un total de $47,800,000.

(2) Para efectos de presentacion, se agrupan dentro del rubro de "Comisiones y tarifas pagadas" en los
estados de resultado integral consolidados (Nota 22).

INCO

INCO es una entidad constituida con motivo de la reforma a la Ley del INFONAVIT, publicada el 21 de febrero
de 2025, e inicio operaciones el 19 de marzo de 2025. Su actividad principal consiste en la administracion,

ejecucion y supervision de proyectos de construccion de vivienda de interés social.

ElI INFONAVIT mantiene una participacion del 99.9990%, mientras que el 0.0010% corresponde a la Comision
Nacional de Vivienda (CONAVI). EI INFONAVIT ejerce control sobre INCO; en consecuencia, sus estados
financieros se consolidan en los estados financieros consolidados del INFONAVIT. La participacion de
CONAVI se presenta como participacion no controladora.

Activo circulante

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar

Costos incrementales para contrato

Pagos anticipados
Total de activo circulante

Activo no circulante
Equipo neto

Impuestos a la utilidad diferidos

Total de activo no circulante

Total de activo

Diciembre
2025

$ 18,082
8,462

4,147,391
4,081,484

8,255,419

18,903
23,643

42,546

S___ 8.207,065

Pasivo a corto plazo
Contribuciones por pagar

Otras cuentas por pagar
Anticipo de clientes

Total de pasivo a corto plazo
Pasivo a largo plazo
Beneficios a los empleados
Total de pasivo a largo plazo
Total pasivo

Capital contable

Capital contribuido
Capital Social

Capital ganado
Resultado neto

Total capital contable

Total pasivo y capital contable

Por el periodo del 19 de marzo al 31 de diciembre de 2025

Estado de resultado

Ingresos por servicios de construccion

Costo por contratos

Utilidad bruta

Gastos generales y de administracion

(Pérdida) utilidad antes de impuestos

Impuestos a la Utilidad

Pérdida neta

Diciembre
2025

$ 456,590
(452,069)

4,521

(98,006)

(94,485)
23,643

$ (70,842)

Diciembre
2025

7,865
10,366
8,226,599

8,244,830

25,950
25,950

8,270,780

98,027

(70,842)
27,185

8,297,965
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b) Efectivo y equivalentes de efectivo
Este rubro se compone de efectivo y saldos bancarios a la vista en moneda nacional.

Los rendimientos que generan los depdsitos en entidades financieras, asi como los efectos de valorizacion
de aquellos constituidos en moneda extranjera, se presentan en los estados de resultado integral
consolidados, como un ingreso o gasto por intereses.

c) Instrumentos financieros
i. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros — incluyendo inversiones en instrumentos financieros, cartera de crédito y
cuentas por cobrar y pagar — se reconocen inicialmente cuando estos activos se originan o se adquieren, o
cuando estos pasivos se emiten 0 asumen, ambos contractualmente.

Los activos y los pasivos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un componente
de financiamiento significativo) se miden y reconocen inicialmente a su valor razonable, en el caso de activos
o pasivos financieros no medidos a valor razonable con cambios en éste, llevados a través de resultado
integral, los costos de transaccion directamente atribuibles a su adquisicién o emision, cuando en lo
subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente de financiamiento
significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

ii. Clasificacion y medicién posterior
Activos financieros

En el reconocimiento inicial, los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias, conforme al
modelo de negocio y las caracteristicas de los flujos contractuales de los mismos, como:

- Otras cuentas por cobrar, corresponden a las derivadas de actividades distintas a la venta de bienes y
servicios.

- Instrumentos financieros para cobrar principal e interés (IFCPI), que tienen por objeto en su tenencia,
recuperar los flujos contractuales que conlleva el instrumento. Los términos del contrato prevén flujos
de efectivo en fechas preestablecidas, que corresponden sdélo a pagos de principal e interés
(rendimiento), usualmente sobre el monto del principal pendiente de pago. El IFCPI debe tener
caracteristicas de un financiamiento otorgado y administrarse con base en su rendimiento contractual.

- Instrumentos financieros negociables (IFN), medidos a valor razonable con cambios en resultados
(VRCR) que representan la inversion en instrumentos financieros de deuda o de capital, y que tienen
por objetivo obtener una utilidad entre el precio de compra y el de venta.

La clasificacion de los activos financieros se basa tanto en el modelo de negocio como en las caracteristicas
de los flujos contractuales de los mismos. Atendiendo al modelo de negocio, un activo financiero o una clase
de activos financieros (un portafolio), puede ser administrado bajo:

- Un modelo que busca recuperar los flujos contractuales (representado por el monto del principal e
intereses).

- Un modelo de negocio que busca tanto la recuperacion de los flujos contractuales, como en el modelo
anterior, como la obtencion de una utilidad mediante la venta de los activos financieros. Esto conlleva
a desplazar un modelo combinado de gestion de estos activos financieros.

- Un modelo que busca maximizar el rendimiento mediante la compra y venta de los activos financieros.
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El INFONAVIT puede tener multiples activos financieros donde cada uno, o clases de éstos, sigan modelos
de negocio distintos:

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si el INFONAVIT
cambia su modelo de negocio, en cuyo caso todos los activos financieros afectados son reclasificados a la
nueva categoria en el momento en que el cambio en el modelo de negocio ha ocurrido.

La reclasificacion de inversiones en instrumentos financieros entre categorias se aplica prospectivamente a
partir de la fecha de cambio en el modelo de negocio, sin modificar ninguna utilidad o pérdida reconocida con
anterioridad, tales como intereses o pérdidas por deterioro.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta
clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través de resultados:

el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

- las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que estan representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente (Sélo Pago del Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

Una inversion en un instrumento de deuda se mide a valor razonable con cambios en otros resultados
integrales (ORI) si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a valor
razonable con cambios en resultados:

- el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto obteniendo
los flujos de efectivo contractuales como vendiendo los activos financieros; y

- las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que estan representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente (SPPI).

El Instituto no mantiene, al cierre del ejercicio, activos financieros clasificados a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales (ORI).

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o a valor razonable con
cambios en otros resultados integrales (ORI) como se describe anteriormente, son medidos a valor razonable
con cambios en resultados.

Activos financieros: Evaluacién del modelo de negocio

El INFONAVIT evalua el objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un activo financiero a nivel de
portafolio, considerando la forma en que dichos activos son administrados para la obtencién de flujos de
efectivo contractuales, en congruencia con la naturaleza y objetivos del Instituto.

La informacion considerada incluye, entre otros aspectos:

e los objetivos establecidos para cada portafolio y la forma en que éstos se implementan en la practica;

e la manera en que se evalla y supervisa el desempefio de los activos financieros;

e los riesgos relevantes asociados a dichos activos y la forma en que se gestionan; y

e la ocurrencia de ventas de activos financieros, cuando éstas se presentan, asi como las razones que las
originan.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican para la baja en cuentas
no se consideran ventas para este propdsito, de forma consistente con el reconocimiento continuo de los
activos por parte del INFONAVIT.

Los activos financieros que son mantenidos para negociacion y cuyo rendimiento es evaluado sobre una base
de valor razonable son medidos a valor razonable con cambios en resultados.
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Activos financieros: Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los
intereses (SPPI)

Para efectos de esta evaluacion, el “principal” se define como el valor razonable del activo financiero en el
momento del reconocimiento inicial, y el “interés” como la contraprestacion por el valor del dinero en el tiempo
y por el riesgo crediticio asociado con el importe principal pendiente, asi como por otros riesgos y costos
basicos de los préstamos y un margen razonable.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son Unicamente pagos del principal e intereses (SPPI), el
INFONAVIT considera los términos contractuales del instrumento financiero, incluyendo la existencia de:

eventos contingentes que modifiquen el importe o la oportunidad de los flujos de efectivo;
caracteristicas de tasa variable.

opciones de pago anticipado o prorroga; y

limitaciones al derecho de cobro de los flujos de efectivo.

Las caracteristicas de pago anticipado son consistentes con el criterio de SPPI cuando el importe de dicho
pago representa sustancialmente el principal e intereses pendientes, incluyendo, en su caso, compensaciones
razonables por terminacion anticipada.

Activos financieros: Medicion posterior ganancias y pérdidas

El rubro de inversiones en instrumentos financieros comprende titulos para negociar, titulos por cobrar
principal e interés (valores) y titulos recibidos en reporto, mismos que se componen principalmente por valores
gubernamentales y otros instrumentos de capital, valores de renta fija emitidos por la Banca de Desarrollo
Mexicana, instrumentos de patrimonio neto, obligaciones, bonos, certificados y demas titulos de crédito y
documentos que se emiten en serie 0 en masa, cotizados. La clasificacion de las inversiones en instrumentos
financieros se genera con base en el modelo de negocio del Instituto:

Instrumentos financieros negociables (IFN)

Estos activos se miden posteriormente a valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas, incluyendo
cualquier ingreso por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

Instrumentos financieros para cobrar principal e interés (IFCPI)

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado usando el método del interés efectivo. El costo
amortizado se reduce por las pérdidas por deterioro. El ingreso por intereses, las ganancias y pérdidas por
conversion de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en
la baja en cuentas se reconoce en resultados.

Titulos recibidos en reporto
El reconocimiento del premio se efectia con base en el valor presente del precio al vencimiento de la
operacion, afectando la valuacion de los titulos objeto de la misma, asi como los resultados del ejercicio. El
valor presente del precio al vencimiento se obtiene descontando dicho precio a la tasa de rendimiento obtenida
considerando el valor razonable que corresponde a titulos de la misma especie de aquellos objetos del
reporto, cuyo término sea equivalente al plazo restante de la misma operacion.
Activos financieros
El INFONAVIT clasifica sus activos financieros en una de las siguientes categorias:

- Instrumentos financieros negociables;

- Instrumentos financieros para cobrar principal e interés; y
- Cartera de crédito, cuentas por cobrar y cuentas por pagar.
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Activos financieros: Medicion posterior ganancias y pérdidas

Instrumentos financieros negociables

(IFN) Medidos a valor razonable, incluyendo los ingresos por intereses, en resultados.

Instrumentos financieros para cobrar

o . . Medidos al costo amortizado usando el método de interés efectivo.
principal e interés (IFCPI)

Instrumentos financieros para cobrar | Medidos a valor razonable. .
y vender (IFCV)

Pasivos financieros: Clasificacién, medicion posterior, ganancias y pérdidas

En el caso de los pasivos financieros, estos se reconocen inicialmente a su valor razonable, y posteriormente
se miden a su costo amortizado. Los pasivos financieros provenientes de la contratacion o emision de
instrumentos financieros de deuda se reconocen inicialmente al valor de la obligacion que representan (a su
valor razonable) y se remediran subsecuentemente bajo el método de costo amortizado devengado a través
de la tasa de interés efectiva, donde los gastos, primas y descuentos relacionados con la emision, se
amortizan a través de la tasa de interés efectiva. El ingreso por intereses y las ganancias y pérdidas por
conversion de moneda extranjera se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en
cuentas se reconoce en resultados.

iii. Baja en cuentas
Activos financieros

El INFONAVIT da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo
contractuales en una transaccion en la que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de
la propiedad del activo financiero, o en la cual el INFONAVIT no transfiere ni retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene el control sobre los activos financieros.

El INFONAVIT participa en transacciones en las que transfiere los activos reconocidos en sus estados de
situacion financiera consolidados, pero retiene todos o sustancialmente todos los riesgos y beneficios de los
activos financieros transferidos. En estos casos, los activos financieros transferidos no son dados de baja en
cuentas.

Pasivos financieros

El INFONAVIT da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son
pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. EI INFONAVIT también da de baja en cuentas un pasivo
financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son
sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las nuevas
condiciones a valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del pasivo
financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluyendo los activos distintos de efectivo transferidos o los
pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

iv. Compensacion
Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacién, de manera que se presente en los estados
de situacion financiera consolidados su importe neto, cuando y solo cuando el INFONAVIT tenga, en el

momento actual, el derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos y tenga la intencion
de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.
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d) Cartera de crédito a la vivienda

La cartera de crédito corresponde al modelo de negocio cuyo objetivo es conservarla para cobrar los flujos
de efectivo contractuales y los términos del contrato prevén flujos de efectivo en fechas preestablecidas, que
corresponden unicamente a pagos de principal e interés sobre el monto del principal pendiente de pago.

Modelo de negocio

El criterio contable B-3 “Cartera de Crédito” del Anexo 38 de la Disposiciones sefala que la cartera de crédito
corresponde al modelo de negocio cuyo objetivo es conservarla para cobrar los flujos de efectivo contractuales
y los términos del contrato prevén flujos de efectivo en fechas preestablecidas, que corresponden Unicamente
a pagos de principal e interés sobre el monto del principal pendiente de pago.

El INFONAVIT documenta las pruebas que realiza para determinar que un crédito o portafolio de créditos,
cumple con el supuesto de que los flujos de efectivo del contrato corresponden Unicamente a pagos de
principal e interés.

El INFONAVIT evalua periédicamente, de conformidad con sus politicas establecidas para tales efectos, las
caracteristicas de su modelo de negocio para clasificar la cartera de crédito con base en el objetivo de este.
Las politicas antes sefaladas estan debidamente documentadas.

Costos de transaccion

Los costos de transaccion incluiran, entre otros, honorarios y comisiones pagados a agentes, asesores e
intermediarios, avaluos, gastos de investigacion, asi como la evaluacion crediticia del deudor, evaluacion y
reconocimiento de las garantias, negociaciones para los términos del crédito, preparacién y proceso de la
documentacién del crédito y cierre o cancelacién de la transaccién, incluyendo la proporcion de la
compensacion a empleados directamente relacionada con el tiempo invertido en el desarrollo de esas
actividades. Por otra parte, los costos de transaccion no incluirdan premios o descuentos, los cuales forman
parte del valor razonable de la cartera de crédito al momento de la transaccion.

Cualquier otro gasto que no esté asociado al otorgamiento del crédito tal como los relacionados con
promocién, publicidad, administracién de los créditos existentes (seguimiento, control, recuperaciones, etc.)
y otras actividades auxiliares relacionadas con el establecimiento y monitoreo de politicas de crédito, seran
reconocidos directamente en los resultados del ejercicio conforme se devenguen en el rubro que les
corresponda de acuerdo con la naturaleza del gasto.

Son costos incrementales directamente atribuibles a la adquisicion o generacion de un crédito, es decir,
aquellos en que no se hubieran incurrido si el INFONAVIT no hubiera adquirido o generado el crédito,
proceden directamente de la transaccion y son parte esencial de la misma. Adicionalmente, se consideraran
costos de transaccion, los atribuibles a la reestructura o renovacién del crédito.

Las comisiones cobradas y costos de transaccion que origine una linea de crédito se reconoceran en ese
momento como un crédito o un cargo diferido, el cual se amortizara contra los resultados del ejercicio por el
periodo correspondiente al plazo otorgado en la linea de crédito. En caso de que la linea de crédito se cancele,
el saldo pendiente por amortizar se reconoce directamente en los resultados del ejercicio en el rubro que
corresponda en la fecha en que ocurra la cancelacion de la linea.

Costo Amortizado

financiado, que resulta de adicionar o restar al monto original del crédito, el seguro que se hubiere financiado,
los costos de transaccion, las comisiones, intereses y otras partidas cobradas por anticipado. Dicho precio
de transaccion corresponde al valor razonable de la cartera de crédito en el reconocimiento inicial y seré la
base para aplicar el método de interés efectivo con la tasa de interés efectiva; es decir, es la base para el
célculo del costo amortizado de la cartera de crédito para su reconocimiento posterior.
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En el reconocimiento posterior, la cartera de crédito se valuara a su costo amortizado, el cual debe incluir los
incrementos por el interés efectivo devengado, las disminuciones por la amortizaciéon de los costos de
transaccion y de las partidas cobradas por anticipado, asi como las disminuciones por los cobros de principal
e intereses y por la estimacion preventiva para riesgos crediticios.

Las comisiones que se reconozcan con posterioridad al otorgamiento del crédito, aquellas que se generen
como parte del mantenimiento de dichos créditos, asi como las que se cobren con motivo de créditos que no
hayan sido colocados, se reconoceran contra los resultados del ejercicio en la fecha en que se devenguen.

Las alternativas de financiamiento son evaluadas por medio de las Pruebas de Solamente Pagos de Principal
e Interés (SPPI), las cuales evalian las caracteristicas de un instrumento financiero para analizar si éstas
cumplen con su modelo de negocio y tiene por objetivo desmenuzar los componentes de un instrumento
financiero para determinar cual es el comportamiento que tendran los flujos de efectivo contractuales durante
la vida del instrumento.

Derivado de lo anterior, se muestra la clasificacion de la cartera de crédito:

. Modelo de L Clasificacion s
Categoria No. Negocio Descripcion CUOEF Medicion
- Crédito Infonavit
- Crédito Infonavit Tradicional
- Crédito Conyugal Infonavit-Fovissste
- Creédito Individual Fovissste Instrumento
- Crédito Tradicional B Financiero
1 Creditos - Compra de suelo destinado para la IECPI ara Cobrar Costo
Tradicionales construccion de vivienda (Credi Terreno) pPrinci ale Amortizado
- Complementarios Intel")és
- Pago de pasivo de una entidad financiera
Lineal ll mas mejora
- Compra y mejora, vivienda recuperada
- Compra y mejora, mercado abierto
- Cofinavit Instrumento
- Cofinavit Ingresos Adicionales Financiero
Creditos - Cuenta Infonavit + Crédito Bancario Costo
2 . . . IFCPI . para Cobrar .
cofinanciados - Compra de suelo destinado para la Princioal e Amortizado
construccién de vivienda en Interpés
Cofinanciamiento (Credi Terreno)
- Infonavit Total ! rllisr:?nrzg;go
Creditos - Tu 2° Crédito Infonavit Costo
3 o . IFCPI . para Cobrar .
coparticipados - Compra de suelo destinado para la Princioal e Amortizado
construccion de vivienda (Coparticipado). P
Interés
Instrumento
Créditos para - ” - Financiero
Linea lll 4 Construccion de - Crédito Cons?rucc[on_ de Vivienda en IFCPI . para Cobrar Cos_to
- Terreno Propio Crédito Integral P Amortizado
vivienda Principal e
Interés
.y - Sin afectacion estructural, con garantia
Creéditos para . . Instrumento
reparacion hipotecaria Financiero
. paracion, - Con afectacioén estructural, con garantia Costo
Linea IV 5 | ampliacion o . . IFCPI . para Cobrar .
H hipotecaria P Amortizado
mejoras de h s . . Principal e
o - Sin afectacion estructural, sin garantia .
habitaciones ; . Interés
hipotecaria
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Modelo de Clasificacion

Categoria No. Negocio Descripcion CUOEF Medicion
Créditos para pago - Crédito Infonavit Instrumento
de pasivos - Pago de pasivos Financiero Costo
LineaV 6 | adquiridos - Créditos Complementarios IFCPI . para Cobrar .
. . . ) . N Amortizado
relacionados con - Pago de pasivo de una entidad financiera Principal e
vivienda mas mejora Interés
- Crédito Hipotecario + Refinanciamiento + Irll_strum_ento
) N e ; s inanciero
. Refinanciamiento Crédito hipotecario para remodelacion o Costo
Linea VI 7 - . o ) L IFCPI . para Cobrar :
de Créditos mejora de vivienda sin afectacion s Amortizado
Principal e
estructural Interés

- Contrato de incorporacion al programa del
Fondo de Estimulo a la Redensificacion y
Financiamiento a Ubicacion de Vivienda
Desarrolladores - Contrato de incorporacion al Fondo de
Estimulo a la Infraestructura para la
Produccion de Crédito Integral

Financiamiento
a 8
Desarrolladores

Categorizacion de la cartera de crédito por nivel de riesgo de crédito

Cartera con riesgo de crédito etapa 1.- Son todos aquellos créditos cuyo riesgo de crédito no se ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial hasta la fecha de los estados financieros y
que no se encuentran en los supuestos para considerarse etapa 2 o 3.

Podran continuar considerandose como cartera con riesgo de crédito etapa 1, aquellos créditos por los que
se obtenga una prérroga, en tanto subsista dicha prérroga.

Cartera con riesgo de crédito etapa 2.- Incluye aquellos créditos que han mostrado un incremento significativo
de riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial hasta la fecha de los estados financieros conforme a lo
dispuesto en los modelos de calculo de la estimacion preventiva para riesgos crediticios establecidos o
permitidos en las Disposiciones.

Cartera con riesgo de crédito etapa 3.- Son aquellos créditos con deterioro crediticio originado por la
ocurrencia de uno o mas eventos que tienen un impacto negativo sobre los flujos de efectivo futuros de dichos
créditos.

El saldo insoluto conforme a las condiciones de pago establecidas en el contrato de crédito se reconocera
como cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 3 cuando:

1. Setenga conocimiento de que el acreditado es declarado en concurso mercantil, conforme a la Ley de
Concursos Mercantiles.

2. Tratandose de créditos a la vivienda conforme a la modalidad de pago correspondiente (REA o ROA),
las amortizaciones no hayan sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados originalmente y
presenten 90 o mas dias de vencidos.

3. Las amortizaciones de los créditos no hayan sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados
originalmente, siempre que los adeudos correspondan a:

Créditos con dias naturales de vencido

Pagos periddicos parciales de principal e intereses
- 90 o mas dias en capital o interés

Cartera en prérroga

- 90 0 mas dias en capital o interés (una vez que venza la prorroga)
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El traspaso a cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 3 de los créditos a la vivienda se sujetara al plazo
excepcional de 120 o mas dias de incumplimiento a partir de la fecha en la que:

a) los recursos del crédito sean dispuestos para el fin con que fueron otorgados;
b) el acreditado dé inicio a una nueva relacion laboral por la que tenga un nuevo patrén, o

c¢) el Instituto haya recibido el pago parcial de la amortizaciéon correspondiente. La excepcién contenida en
el presente inciso sera aplicable siempre y cuando se trate de créditos bajo el esquema ROA, y cada uno
de los pagos realizados durante dicho periodo representen, al menos, el 5% de la amortizacion pactada.

Se reconocera como cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 3, aquellos créditos respecto de los cuales
el Instituto cuente con algun elemento para determinar que deben migrar de etapa 1 o 2 a etapa 3, de
conformidad con lo dispuesto en las Disposiciones.

Se regresaran a cartera con riesgo de crédito etapa 1, los créditos con riesgo de crédito etapa 3 o etapa 2 en
los que se liquiden totalmente los saldos exigibles pendientes de pago (principal e intereses, entre otros) o,
que, siendo créditos reestructurados o renovados, cumplan con el pago sostenido del crédito.

El Instituto cuenta con las siguientes carteras de crédito:

a. Comercial: A los créditos directos o contingentes, incluyendo créditos puente, denominados en moneda
nacional, UMA o en VSM, asi como los intereses que generen, otorgados por el INFONAVIT a personas
morales o personas fisicas con actividad empresarial y destinados a su giro comercial o financiero.

b. Ala vivienda: A los créditos directos denominados en moneda nacional, unidad de medida y actualizacién
(UMA) o en veces salario minimo (VSM), asi como los intereses que generen, otorgados a personas fisicas
y destinados a la adquisicién, construccion, autoproduccion, remodelacion o mejoramiento de la vivienda
sin proposito de especulacion comercial, que cuenten con garantia hipotecaria sobre la vivienda del
acreditado, incluyendo los que estén respaldados por el ahorro de la subcuenta de vivienda del acreditado;
también se incluyen los destinados a la adquisicion de suelo para fines de construccion de vivienda;
asimismo se incluyen los créditos otorgados para tales efectos a los ex-empleados del INFONAVIT, asi
como para el pago de pasivos adquiridos por cualquiera de los conceptos anteriores.

El INFONAVIT clasifica sus créditos a la vivienda bajo los siguientes rubros:

Régimen Ordinario de Amortizacion (ROA), es la modalidad de pago mediante la cual los trabajadores pagan
sus créditos del INFONAVIT a través de descuentos salariales que les hacen sus patrones, Entidades o
Dependencias, y que son transferidos al INFONAVIT.

Régimen Especial de Amortizaciéon (REA), es la modalidad de pago de los créditos cuyos titulares sean
trabajadores derechohabientes sin relacion laboral vigente y que no se trate de Cartera en prérroga.

Cartera en prérroga (PRO): representa el saldo de los créditos vigentes de trabajadores que perdieron su
relacién laboral y que les fue otorgada una prérroga en sus pagos atendiendo a lo que establece el articulo
41 de la Ley del INFONAVIT, que menciona que las prérrogas no podran exceder de 12 meses cada una, ni
exceder de 24 meses en su conjunto. La prérroga se otorga de forma automatica a partir del ejercicio 2007,
una vez que el INFONAVIT identifica la pérdida de la relacion laboral a través de los avisos del Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS); sin embargo, si después de transcurridos seis meses a partir de la
aplicacion automatica de la prérroga, el acreditado no ha iniciado una relacion laboral con un patrén inscrito
0 no ha aceptado uno de los productos de reestructura que le ofrece el INFONAVIT, debe solicitar
explicitamente se extienda el periodo de la misma prérroga hasta cumplir doce meses, durante dicho periodo
de proérroga los intereses ordinarios que se generen se capitalizan al saldo de principal del crédito.

En caso de que hayan transcurrido treinta afios contados a partir de la fecha de otorgamiento del crédito, el

INFONAVIT libera al trabajador del saldo pendiente, excepto en caso de pagos omisos o por prorrogas
concedidas.
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A partir de noviembre de 2017, el INFONAVIT implement6 la estrategia de "flexipago", la cual permite al
acreditado que no tiene relacion laboral hacer uso de sus derechos y beneficios de acuerdo con la condicion
econdmica mensual que tenga, sin la necesidad de permanecer bajo un solo producto de cobranza, que podra
hacer uso de dichos apoyos mes a mes sin la condicion de solicitar la aplicacion de alguno de ellos. Los
derechos y beneficios mencionados se refieren a la prorroga y el uso del Fondo de Proteccion de Pagos
(FPP), por lo que, siempre que tenga disponibilidad de estos, podra transitar entre ellos y asi decidir entre
realizar el pago correspondiente a la amortizacién mensual de su crédito, hacer uso del FPP con lo que tendria
que hacer el pago de copago, equivalente al 10% del pago mensual en REA, o no pagar y consumir un mes
de prérroga. Cabe mencionar que dichos derechos y beneficios, si el acreditado no ha hecho uso de ellos, le
permite hasta 18 meses (12 por la prorroga y 6 del uso de FPP) de apoyo en caso de pérdida de relacion
laboral.

A continuacién, se muestra una explicacién de los tipos de créditos de acuerdo con lo estipulado en el articulo
42 fraccion | y 1l de la Ley del INFONAVIT:

- Créditos a la vivienda "Linea I", al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se han otorgado créditos a la
vivienda “Linea I”; sin embargo, hasta la fecha se contindan administrando los créditos concedidos en
afos anteriores, estos incluian financiamiento a desarrolladores para la construccién de habitaciones
para ser adquiridas por los trabajadores mediante créditos que les otorgaba el INFONAVIT. Estos
financiamientos sélo se concedian por licitacién, tratandose de programas habitacionales aprobados
por el INFONAVIT y que cumplian las disposiciones aplicables en materia de construccion.

- Créditos a la vivienda "Linea II", incluyen aquellos créditos otorgados directamente a los trabajadores
que sean titulares de depdsitos constituidos en el INFONAVIT a su favor para la adquisicion en
propiedad de habitaciones o suelo que sea destinado a la construccion de vivienda.

- Créditos a la vivienda "Linea IlI", incluyen aquellos créditos otorgados directamente a los trabajadores
que sean titulares de depésitos constituidos en el INFONAVIT a su favor para la construccion o
autoproduccién de vivienda en terreno propiedad del trabajador, mismo que se proporciona mediante
ministraciones al trabajador.

- Créditos a la vivienda "Linea IV", incluyen aquellos créditos otorgados directamente a los trabajadores
que sean titulares de depdsitos constituidos en el INFONAVIT a su favor para la remodelacion de la
vivienda del trabajador, y que de igual forma se entrega al trabajador mediante ministraciones.

- Créditos a la vivienda "Linea V", se incluyen aquellos créditos otorgados directamente a los
trabajadores que sean titulares de depdsitos constituidos en el INFONAVIT a su favor para el pago de
pasivos originados por créditos hipotecarios del trabajador.

- Créditos a la vivienda "Linea VI", se refiere al refinanciamiento de un crédito ya adquirido con el Instituto
o con alguna otra institucion financiera, por cualquiera de los conceptos anteriores. El Instituto
establecera las condiciones para garantizar la libre eleccién del financiamiento que mejor convenga a
los intereses del trabajador (1).

(1) Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se han originado créditos con estas caracteristicas.

Las "Amortizaciones pendientes de individualizar" se integran principalmente por los pagos que se espera
recibir por la recaudacion bimestral; una vez que se recibe el pago en el mes siguiente, se lleva a cabo la
individualizacién correspondiente.

El "Financiamiento a Desarrolladores", corresponde a saldos remanentes de los financiamientos para la
construccion de conjuntos habitacionales para ser adquiridos por los trabajadores, los cuales estan
reservados totalmente. A partir de 2012, se incluyen los recursos entregados a desarrolladores a través del
"Programa de Entrega Continua de Vivienda (PECV)", "Fondo de Estimulo a la Verticalidad (FEV)" y "Fondo
de Estimulo a la Redensificacion y Ubicacion de Vivienda (FERUV)" en los cuales se difiere el pago de la
vivienda al desarrollador de la misma, documentando la obligacién de pago, misma que el desarrollador puede
ceder a los intermediarios financieros con el fin de obtener recursos de forma anticipada a través de una
operacion de descuento.
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Los créditos otorgados hasta el 31 de julio de 1987, se originaron en moneda nacional a una tasa fija de
interés anual del 4%; después de esa fecha y hasta 1992, se otorgaron sobre la base de VSM sin intereses;
a partir de 1993 se otorgan en VSM mas una tasa de interés anual que fluctia entre el 4% y el 10%. A partir
de 2013 existe la opcién de créditos en pesos mas una tasa de interés del 12%, por lo que la composicion del
portafolio es segun el periodo de otorgamiento y los ingresos del acreditado.

A partir de 2016 el H. Consejo de Administracion aprobé segun acuerdo RCA-5500-05/16 el inicio de la
operacion del Crédito Integral Total, en el cual se define como un financiamiento para la adquisicién de
terrenos y para cubrir los costos del tramite de licencias y permisos, asi como la elaboracién de la
infraestructura basica, para concluir con la formalizacién de créditos al amparo de la Linea lll.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las opciones de financiamiento que el INFONAVIT ofrece con base en las
Reglas para el Otorgamiento de Créditos a los Trabajadores Derechohabientes del INFONAVIT se integran
por: Crédito Infonavit Tradicional, INFONAVIT-FOVISSSTE, Cofinavit, Cofinavit Ingresos Adicionales,
Infonavit Total, Segundo Crédito, Cuenta Infonavit + Crédito Bancario, Crediterreno, Construyo y Mejoravit.

Renegociaciones

Se considera como reestructuracion a la renegociacion de la que se deriva cualquier modificacion a las
condiciones originales del crédito, entre las cuales se encuentran:

- Cambio de la tasa de interés establecida para el plazo remanente del crédito.
- Cambio de moneda o unidad de cuenta.

Concesién de un plazo de espera respecto del cumplimiento de las obligaciones de pago conforme a los
términos originales del crédito.

- Prérroga del plazo del crédito.

- Modificacion al esquema de pagos pactado.

- Ampliacion de garantias que amparan el crédito de que se trate.

- Por otro lado, se considera renovacion a aquella operacion en la que el saldo de un crédito es liquidado
parcial o totalmente por el deudor, sus obligados solidarios u otra persona que por sus nexos
patrimoniales constituya riesgos comunes con el deudor, a través del incremento al monto original del
crédito, o bien con el producto proveniente de otro crédito contratado con el INFONAVIT o con un
tercero que por sus nexos patrimoniales con este ultimo constituya riesgos comunes.

Efecto de renegociaciones en el nivel de riesgo de crédito

Los créditos con riesgo de crédito etapa 2 o etapa 3 que se reestructuren o renueven no podran ser
clasificados en una etapa con menor riesgo de crédito por efecto de dicha reestructura o renovacion, en tanto
no exista evidencia de pago sostenido.

Los créditos con pago unico de principal al vencimiento, con independencia de que los intereses se paguen
periédicamente o al vencimiento, que se reestructuren durante su plazo o se renueven en cualquier momento,
se traspasan a la categoria inmediata siguiente con mayor riesgo de crédito, y permanecer en dicha etapa
hasta el momento en que exista evidencia de pago sostenido, de conformidad con lo establecido en el
presente criterio.

Las lineas de crédito dispuestas, que se reestructuren o renueven en cualquier momento, se traspasan a la
categoria inmediata siguiente con mayor riesgo de crédito, salvo cuando se cuente con elementos que
justifiquen la capacidad de pago del deudor y haya:

a) liquidado la totalidad de los intereses exigibles, y

b) cubierto la totalidad de los pagos a que esté obligado en términos del contrato a la fecha de la
reestructuracién o renovacion.

29



En el caso de créditos comerciales, los elementos que justifiquen la capacidad de pago deben estar
debidamente documentados e integrados al expediente del crédito.

Tratandose de disposiciones hechas al amparo de una linea de crédito, cuando se reestructuren o renueven
de forma independiente de la linea de crédito que las ampara, se evaliuan de conformidad con la presente
seccién atendiendo a las caracteristicas y condiciones aplicables a la disposicion o disposiciones
reestructuradas o renovadas.

Derivado de la evaluacién a que se refiere el parrafo anterior, si se concluyera que una o mas de las
disposiciones otorgadas al amparo de una linea de crédito deban traspasarse a la categoria inmediata
siguiente con mayor riesgo de crédito, por efecto de su reestructura o renovacion el total del saldo dispuesto
de lalinea de crédito a la fecha de la reestructura o renovacion, se traspasan a la categoria inmediata siguiente
con mayor riesgo de crédito.

Podra traspasarse el saldo total dispuesto de la linea de crédito a una clasificacién con menor riesgo de
crédito, cuando exista evidencia de pago sostenido de las disposiciones que originaron dicho traspaso, y se
haya cumplido con todas las obligaciones exigibles del total de la linea de crédito en la fecha de la evaluacion.

Los créditos con riesgo de crédito etapas 1 y 2, que no sean lineas de crédito o créditos con pago unico de
principal al vencimiento, que se reestructuren o se renueven, sin que haya transcurrido al menos el 80% del
plazo original del crédito, podran permanecer en la misma categoria, Unicamente cuando:

a) el acreditado hubiere cubierto la totalidad de los intereses devengados a la fecha de la renovacion o
reestructuracion,

b) el acreditado hubiere cubierto el principal del monto original del crédito, que a la fecha de la renovacion
o reestructuracién debid haber sido cubierto.

c) no se haya ampliado el periodo de gracia que, en su caso, se hubiere previsto en las condiciones
originales del crédito.

Cuando se trate de créditos con riesgo de crédito etapas 1y 2, que no sean lineas de crédito o créditos con
pago unico de principal al vencimiento, que se reestructuren o renueven durante el transcurso del 20% final
del plazo original del crédito, se traspasan a la categoria inmediata siguiente con mayor riesgo de crédito,
salvo que el acreditado hubiere:

a) liquidado la totalidad de los intereses devengados a la fecha de la renovacion o reestructuracion,

b) cubierto el principal del monto original del crédito, que a la fecha de la renovacion o reestructuracion
debid haber sido cubierto, y

c) cubierto el 60% del monto original del crédito.

En caso de no cumplirse las condiciones descritas en los dos parrafos anteriores, segun corresponda, el
crédito se traspasa a la categoria inmediata siguiente con mayor riesgo de crédito desde el momento en que
se reestructure o renueve y hasta en tanto no exista evidencia de pago sostenido.

Los créditos con riesgo de crédito etapas 1y 2, que se reestructuren o renueven en mas de una ocasion, se
traspasan a cartera con riesgo de crédito etapa 3 salvo cuando, adicional a las condiciones previamente
mencionadas para créditos reestructurados al 80% inicial o 20% final de su plazo, el Instituto cuente con
elementos que justifiquen la capacidad de pago del deudor. En el caso de créditos comerciales, tales
elementos se documentan debidamente e integran al expediente del crédito.

En el caso de que mediante una reestructura o renovacion se consoliden diversos créditos otorgados por el
Instituto a un mismo acreditado, se analiza cada uno de los créditos consolidados como si se reestructuraran
o renovaran por separado y, si de tal analisis se concluye que uno o mas de dichos créditos se habria
traspasado a cartera con riesgo de crédito etapa 2 o etapa 3 por efecto de dicha reestructura o renovacion,
entonces el saldo total del crédito consolidado se traspasan a la categoria que corresponderia al crédito objeto
de consolidacién con mayor riesgo de crédito.
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Los créditos clasificados en la etapa de riesgo de crédito 2, por efecto de una reestructura o renovacion,
seran evaluados periddicamente a fin de determinar si existe un incremento en su riesgo que origine que
deban ser traspasados a la etapa de riesgo de crédito 3 en los términos mencionados en esta seccion.

No seran susceptibles de traspasarse a una categoria con mayor riesgo de crédito, por efecto de su
reestructuracioén, aquellas reestructuras que a la fecha de la operacién presenten cumplimiento de pago por
el monto total exigible de principal e intereses y unicamente modifiquen una o varias de las siguientes
condiciones originales del crédito:

- Garantias: Unicamente cuando impliquen la ampliacién o sustitucion de garantias por otras de mejor
calidad.

- Tasa de interés: Cuando se mejore al acreditado la tasa de interés pactada.

- Fecha de pago: Solo en el caso de que el cambio no implique exceder o modificar la periodicidad de los
pagos. En ningun caso el cambio en la fecha de pago permite la omisién de pago en periodo alguno.

Pago sostenido

Se considera que existe evidencia de pago sostenido, cuando el acreditado cubre el monto total exigible de
principal e intereses sin retraso, con un minimo de una amortizacién en los créditos bajo el esquema de ROA
y tres amortizaciones para los créditos bajo el esquema de REA.

Para el caso de créditos comerciales, se considerara que existe pago sostenido cuando el acreditado cubre
el monto total exigible de principal e intereses sin retraso, con un minimo de tres amortizaciones consecutivas
del esquema de pagos del crédito cuando se trate de amortizaciones menores o iguales a 60 dias, o el pago
de dos amortizaciones en caso de créditos con periodos de entre 61 y 90 dias naturales, y en el caso de
créditos con amortizaciones que cubran periodos mayores a 90 dias naturales, el pago de una amortizacion.

Otorgamiento de crédito

El otorgamiento de créditos del INFONAVIT se realiza mediante un proceso automatizado de originacion, que
comprende las etapas de precalificacion, inscripcidn, titulacion y formalizacion.

Durante dicho proceso el Instituto valida que el acreditado cumpla con los requisitos establecidos en las
Reglas para el Otorgamiento de Créditos a los Trabajadores Derechohabientes del Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y que el destino del crédito se encuentre dentro de los
supuestos autorizados conforme a la normativa vigente.

Un crédito se reconoce contablemente como cartera de crédito al ser formalizado el contrato correspondiente
mediante escritura publica y el crédito ha sido dado de alta en los sistemas de cartera para su administracion
conforme a las politicas de cobranza, seguimiento y control de cartera del Instituto.

Control y recuperacion de créditos

Las principales politicas y procesos establecidos para el control y la recuperacion de créditos se describen a
continuacion:

Programas de apoyo crediticio

A partir de la reforma a la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (Ley del
INFONAVIT) del 15 de enero de 2014 mediante la cual se incorporoé el articulo 71 a la Ley del INFONAVIT. Al
respecto, la Politica de Cobranza Social del Infonavit establece en su secciéon 1.2, Normativa nacional, lo
siguiente:

De manera particular, el concepto de Cobranza Social tiene como antecedente dos iniciativas de Ley de
fechas 18 de diciembre de 2012 y 7 de febrero de 2013, en las que se propuso definir a la Cobranza Social,
como el modelo de acciones, productos y servicios que ofrece el INFONAVIT para mantener un proceso de
cobranza més sano. Las iniciativas buscaban, en su momento, regular los intereses del mercado, garantizar
los propésitos del Estado, generar condiciones de bienestar para las y los trabajadores, y reforzar el caracter
social del INFONAVIT en una economia de mercado en la que se debe garantizar un equilibrio entre las y los
acreditados y sus distintas problematicas de pago, con los intereses de quienes facilitan la adquisiciéon de una
vivienda con un plan hipotecario.
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Lo anterior, pone de manifiesto que la Cobranza Social no persigue Unicamente objetivos financieros, sino
objetivos que inciden directamente en el bienestar del acreditado al permitir que éste pueda conservar su
vivienda aun en condiciones econémicas y laborales adversas, para que tenga acceso a alternativas solidarias
que le permitan mantener el pago de su crédito y minimizar el riesgo de que su propiedad sea adjudicada.

La Politica de Cobranza Social, aprobada en 2021 por el H. Consejo de Administracion, define las directrices
para el disefio de las soluciones de cobranza, a fin de contemplar las condiciones laborales, salariales y
financieras de cada trabajadora y trabajador, para ofrecerle una solucién a la medida de sus necesidades, al
privilegiar el contacto directo y oportuno con la o el acreditado que enfrente dificultades para pagar y facilitar
que lo pueda seguir haciendo de manera puntual, con el fin de que preserve su patrimonio. De esta manera,
las y los derechohabientes con crédito cuentan con suficiente informacién para tomar una decisién libre e
informada sobre sus créditos y las opciones con las que cuentan para continuar pagando.

Por lo que ofrece las siguientes soluciones financieras a los acreditados acordes a sus necesidades, dentro
de las cuales se encuentran los siguientes productos:

Programa “Infonavit SI”

El programa Infonavit S| es una iniciativa disefiada para apoyar a personas con créditos otorgados antes de
la entrada en vigor del Nuevo Esquema de Créditos en Pesos (NECP).

Su objetivo principal mejorar las condiciones de financiamiento de estos créditos ayudandoles a tener pagos
mas claros, estables y alcanzables.

Principales beneficios del programa

e Conversion de VSM a pesos: El crédito deja de actualizarse con base en el salario minimo y cambia
a moneda denominada en pesos.

e Liquidacion anticipada: Si el acreditado ya pago el equivalente a 2.7 veces el valor original de la
vivienda, el crédito puede liquidarse.

¢ Modificaciéon de tasa de interés: Ajuste para hacerla mas justa y acorde a las condiciones actuales.
e Pagos fijos: brinda mayor certeza en el monto mensual.

¢ Reduccién del saldo: Disminucion del saldo total pendiente para facilitar la liquidacion mediante una
quita siempre y cuando cumpla el criterio para la aplicacion de esta.

Para su aplicacion:
¢ No requiere tramites presenciales.
e Los ajustes se aplican de manera automatica a los créditos que cumplen con los criterios del
programa.
Soluciones de Cobranza Social
I.  Soluciones por Ley INFONAVIT
I.1. Auto seguro por incapacidad
o Seguro por incapacidad total permanente

Si el acreditado llegara a tener una incapacidad total permanente que le impida desempefar cualquier
trabajo, puede solicitar la condonacion de su deuda.
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Para solicitarlo:

- Reunir los siguientes documentos: identificacién oficial vigente, dictamen con caracter definitivo de
incapacidad total y con fecha de inicio de padecimiento. El documento debe ser emitido por el IMSS,
ISSSTE o Profedet.

- Llamar a Infonatel para solicitar la liberacién de su adeudo y, después, la cancelacion de la hipoteca.
- Seguro por incapacidad parcial permanente

Si el acreditado tiene una incapacidad parcial permanente del 50% o mas, el INFONAVIT apoya con una
prérroga hasta por 2 afios, periodo en el que el acreditado no tendra que pagar ni se generaran intereses.

Para solicitarlo:

- Reunir los siguientes documentos: identificacién oficial vigente, dictamen con caracter definitivo de
incapacidad parcial permanente del 50% o mas y con fecha de inicio de padecimiento. EI documento
debe ser emitido por el IMSS, ISSSTE o Profedet.

- Llamar a Infonatel para solicitar una prérroga especial hasta por 2 afos.

- Si al término de los 2 afios de la prérroga no ha vuelto a tener una relacién laboral y cumple con los
requisitos legales establecidos, puede solicitar la liberacién del adeudo.

I.2. Auto seguro por defuncion

En caso de fallecimiento, el Infonavit provee un seguro para que los beneficiarios del acreditado soliciten la
liberacion del adeudo.

Para solicitarlo:

- Llamar a Infonatel para solicitar un numero de caso y tener los siguientes documentos a la mano:
identificacién oficial y acta de defuncidn del acreditado, identificaciéon oficial y acta de nacimiento del
solicitante. Si el acreditado fallecio en el extranjero, el acta de defuncién debe estar apostillada.

- Con el numero de caso y el numero de seguridad social del acreditado, se deben escanear los
documentos.

- Una vez recabados los documentos, llamar nuevamente a Infonatel y solicitar una cita.

- Eldiade lacita se debe acudir al area de cobranza del Centro de Servicio INFONAVIT que le corresponda
y presentar el numero de caso, el Numero de Seguridad Social (NSS) del acreditado y los documentos
subidos al portal, en original y copia.

[.3. Seguro de Dafios

El seguro de dafios es un beneficio que ayuda a reparar su vivienda (casa o departamento comprado con un
crédito INFONAVIT) si sufre alguna afectacion generada por una situacion subita e imprevista como:

i. Desastre natural: desplazamiento de terreno, deslave, incendio, inundacién, granizada, nevada, huracén,
ciclon, terremoto, tornados o erupcion volcanica.

ii. Accidente: incendio doméstico, caida de arbol, caida de objetos desde un avién o explosion.

iii. Otro tipo de imprevistos incluidos en la péliza del seguro de dafios INFONAVIT.

Los requisitos para usarlo son:
- Tener un crédito hipotecario con el INFONAVIT.
- Estar al corriente en los pagos del crédito hipotecario.
- Que no hayan pasado mas de dos afos del siniestro que afectd la vivienda.
En caso de que no se encuentre el acreditado al dia en los pagos, primero se debe poner el crédito hipotecario

al corriente, o bien si las caracteristicas del crédito lo permiten, firmar un convenio de regularizacién de pagos
en el area de Cartera de las oficinas del INFONAVIT.
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I.4. Prérrogas por pérdida laboral

De acuerdo con el articulo 41 de la Ley del INFONAVIT cuando un trabajador pierde su empleo, éste tiene
derecho a disponer de una prérroga para el pago de su crédito.

- Para créditos otorgados hasta el 31 de julio de 1997, no genera interés, cuenta hasta con 12 meses
consecutivos de prorroga en toda la vida del crédito.

- Para créditos otorgados entre el 1 de agosto de 1997 a la fecha, se puede ejercer hasta 24 meses de
prérroga, en periodos no mayores de 12 meses consecutivos, la prorroga puede formar parte del
programa Flexipago.

Soluciones de apoyo a los acreditados
I1.1. Apoyo a jubilados

Si el crédito se origin6 antes del 29 de octubre de 1999 y se encuentra al corriente en los pagos y cuentas
con un dictamen o resolucion de pension emitido por el IMSS o el ISSSTE, el INFONAVIT ofrece un nuevo
monto de mensualidad acorde a la pension.

Para solicitarlo:

Ser persona jubilada o pensionada.

No cotizar al IMSS.

Haber pagado al menos 120 mensualidades completas.

No estar en proceso juridico por falta de pago.

Que tu crédito no esté préximo a liquidarse, es decir, que te falten mas de 12 meses para terminar de
pagarlo.

aogrON=

Aplica para créditos que estan en Veces Salario Minimo o en pesos sin importar la fecha en que fue
contratado.

Para solicitarlo, se puede acudir al Centro de Servicio INFONAVIT (CESI) o a la Delegacién del INFONAVIT
mas cercana y entrega la siguiente documentacion:

- Identificacion oficial vigente
- El original del dictamen o resolucién de jubilacién o pensién por retiro, cesantia en edad avanzada o
vejez, emitido por el IMSS, ISSSTE, Afore o aseguradora.

Una vez validada la informacion, el gerente de Cobranza indicara la fecha en que debe acudir por la respuesta
a la solicitud para que firme un convenio con el nuevo monto de pago.

I1.2. Apoyo por paro técnico o huelga y/o disminucion de jornadas laborales

El objetivo principal del apoyo es aplicar un convenio que otorgue una disminucion temporal del factor de pago
para las y los trabajadores acreditados de empresas que se encuentren en suspension de laborales,
disminucién de jornadas de trabajo y/o paro técnico avaladas por un dictamen de la Junta de Conciliacién y
Arbitraje de la Secretaria del Trabajo y Prevision Social, el Tribunal o Autoridad que resulte competente,
siempre y cuando el trabajador cumpla con los criterios de elegibilidad del producto a nivel individual.

Para la aplicacion del convenio, la disminuciéon temporal del factor de pago ROA mensual debe de ser
proporcional a la disminucion del salario del acreditado, siempre que ésta se encuentre entre el 0.1% y 50.0%
y que labore en la empresa en Paro Técnico y/o Disminucién de Jornadas de Trabajo, ademas de cumplir con
todas las condiciones de la normativa.

Si la disminucion temporal del salario es mayor al 50% o se indica que la remuneracion del acreditado sera

de un salario minimo se aplica una prérroga promocional con/sin interés y con/sin capitalizacion para detener
el cobro del crédito.
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11.3. Estudio socioeconémico
Si los ingresos del acreditado se han visto afectados a causa de una enfermedad crénica-degenerativa, ya
sea del acreditado, cényuge o hijos, o en caso de edad avanzada sin ingresos fijos o situaciéon de abandono,
este apoyo se puede aplicar.
Para solicitarlo:

- Acudir al area de Cobranza de la delegacién del INFONAVIT para solicitar el estudio.

- Un trabajador social visitara al acreditado y determinara la capacidad real de pago.

- Laduracion es de 12 meses y, si se encuentra en la misma situacién al término de la reestructura, puede
solicitarlo una segunda vez.

I1.4. Solucién a tu medida (STM)

Para ponerse al corriente con los pagos del crédito, se puede solicitar una reestructura en la que se fijara la
cantidad que se paga durante 12 meses, considerando el adeudo y la capacidad de pago.

Para solicitarla:

- Si el acreditado cuenta con empleo, debe tener por lo menos 3 bimestres cumplidos de cotizacion
continua en el empleo y el crédito un minimo de 1 o 2 afios, dependiendo el tipo de crédito.

- Sino tiene empleo, el crédito debe tener al menos un afo desde que se otorgo.

- Dirigirse al area de Cobranza de la delegacion del INFONAVIT de la entidad en la que se obtuvo el crédito
con el Numero de Seguridad Social (NSS) o niumero de crédito, copia de una identificacion oficial y
comprobante de domicilio, solicitando a través de Mi Cuenta INFONAVIT o una Agencia de Cobranza
Extrajudicial contratada por el INFONAVIT realizara una visita al acreditado para ofrecer la solucion.

I1.5. Nivela tu Pago

Esta reestructura te apoya al acreditado cuando tiene alguna dificultad para pagar las mensualidades del
crédito. Con Nivela tu Pago cuenta, hasta por 12 meses, con un descuento que va del 25% hasta el 75% en
el monto de la mensualidad, y lo que falte por pagar lo pondra el INFONAVIT.

Esta reestructura te apoya:

- Situ crédito esta al corriente o si presenta hasta 12 atrasos.
- Sitienes o no empleo formal.
- Situ crédito esta en Veces Salarios Minimos (VSM) o en pesos.

El descuento se determina con un analisis de los ingresos, que se hara cuando se contrata esta reestructura
a través de un cuestionario que se debe contestar de manera veraz, pues las respuestas se validaran con los
documentos solicitados.

Requisitos basicos:

- Si no cuenta con empleo formal, no debe tener meses disponibles del Fondo de Proteccion de Pagos
(Seguro de Desempleo).

- No tener mas de 12 mensualidades sin pagar.

- Haber pagado, al menos, 12 mensualidades completas desde el inicio de tu crédito.

- Tener, al menos, 12 mensualidades pendientes de pagar para finalizar tu crédito.

- Haber utilizado o haber rechazado completamente el monto total de las ecotecnologias.
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e Haber recibido el monto total del préstamo, es decir, no debe haber recursos pendientes por entregar
(ministraciones pendientes).

e Y si cuenta con Responsabilidad Compartida, debe haber pasado al menos un afio desde la conversién
del crédito a pesos para que pueda acceder a este apoyo.

Solicita este beneficio a través de cualquiera de estos medios:

- Mi Cuenta INFONAVIT, en la seccion Mi Crédito, en la opcién Solicitud de reestructura.

- Enla App de Mi Cuenta INFONAVIT en la misma ruta.

- Enel Centro de Servicio del INFONAVIT (Cesi) mas cercano presentando lo siguiente:

- Numero de crédito o Numero de Seguridad Social (NSS).

- Una identificacién oficial vigente con fotografia (INE/IFE, cédula profesional, pasaporte, licencia de
conducir o tarjeta de residente FM1, FM2 o FM3).

- Elrecibo de luz (CFE) con el domicilio de la vivienda del crédito, con antigiedad maxima de tres meses.

I1.6. Fondo de proteccion de pagos (FPP)

Si el acreditado obtuvo el crédito INFONAVIT después de 2009 cuentas con Fondo de Proteccién de Pagos
que te ayuda a mantener el financiamiento al corriente.

Este apoyo considera que por hasta seis meses el acreditado debe cubrir el 10% de tu mensualidad, mas los
seguros y comisiones; mientras que el 90% restante se cubre con los recursos del Fondo.

Se pueden utilizar 6 beneficios cada cinco afios, siempre y cuando:

- El crédito haya sido otorgado después de 2009.

- Haya tenido una relacién laboral de al menos seis meses.

- Tenga un mes de desempleo, siempre y cuando no sea por pension, incapacidad o invalidez.
- No cuente con un Convenio de Solucién activo.

- Otros requisitos establecidos en las bases del programa.

II.7. Flexipago

La estrategia de Flexipago INFONAVIT por desempleo consiste en que cada mes, el acreditado puede con
flexibilidad realizar el pago completo, utilizar el Fondo de Proteccién de Pagos o hacer uso de la prérroga,
siempre y cuando cumpla con los requisitos de disponibilidad de meses para utilizarla.

1.8 Mediacion

Adicionalmente a estas soluciones existe el servicio de Mediacién en donde se solicita el apoyo de un
mediador neutral e imparcial para encontrar la mejor solucion para el pago del crédito e impedir que se inicien
procesos judiciales.

Para solicitarla:

- Acudir a la delegacion para saber si el caso se puede resolver con la ayuda de un mediador.

- La mediacion se lleva a cabo a través de una sesion en la que un profesional independiente facilita la
comunicacion entre el acreditado y el INFONAVIT para ayudarle a encontrar la mejor solucién al pago
del crédito mediante un convenio.

- Esta consulta es gratuita.
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lll. Esquemas de recompensas
111.1. Descuento por liquidacion anticipada

El objetivo del programa de Descuentos por liquidacién anticipada es otorgar un incentivo del 50% como
descuento al pago del saldo a los acreditados que liquiden de manera anticipada el saldo total de su crédito
INFONAVIT. Este porcentaje de descuento puede cambiar cada afio.

El programa consiste en lo siguiente:

1. El dia 1ro de cada mes el INFONAVIT verifica el saldo del crédito, a los créditos cuyo saldo es menor o
igual al 25% de su saldo original se les considera como susceptibles al programa y se les calcula el monto
a liquidar con descuento. Estos montos se publican a partir del dia 10 habil de cada mes en la seccion Mi
Cuenta INFONAVIT, apartado Mi crédito, opcion Saldos y movimientos del portal de internet de
INFONAVIT. Como se calculan cada mes el monto puede variar cada mes, por lo que se debe consultar
el monto en el mes que se va a realizar el pago por el acreditado.

2. Los pagos registrados con fecha 1ro de cada mes, se consideran en el saldo que se evalua para ser
susceptible, por lo tanto, los pagos que se consideran como monto a liquidar con descuento son los que
se registran a partir del dia 2 de cada mes.

3. Del saldo total del crédito, los acreditados deben pagar el monto a liquidar con descuento en una sola
exhibicién durante el mes que se consulté en la seccion Mi Cuenta INFONAVIT, apartado Mi crédito, opcién
Saldos y movimientos.

4. El pago se puede realizar en cualquier banco autorizado (el listado de bancos se puede obtener en Mi
Cuenta INFONAVIT, apartado Mi crédito, opcién Saldos y Movimientos) a nombre del INFONAVIT, con el
numero de crédito (que consta de 10 digitos) como referencia.

5. Los descuentos por otorgar por el Instituto son con base en las condiciones y presupuesto anual autorizado
por el H. Consejo de Administracion del INFONAVIT.

IV. Conversion de VSM a Pesos

IV.1.Responsabilidad Compartida 2.0

Si el Crédito INFONAVIT esta denominado en Veces Salario Minimo (VSM), se puede realizar la conversion
del financiamiento a pesos a través de la Ventanilla Universal de Responsabilidad Compartida, en Mi Cuenta
INFONAVIT o, se aplicara de manera automatica conforme a las reglas aprobadas por el H. Consejo de
Administracidon en noviembre de 2024.

Pasos para convertir créditos de VSM a pesos:

- Registrarse o iniciar sesion en Mi Cuenta INFONAVIT.

- Dentro de la seccion Mi Crédito, entrar a Responsabilidad Compartida e ingresar el estado y Cdédigo
Postal de la vivienda adquirida.

- Conocer el estado actual del financiamiento y cudles serian las nuevas condiciones financieras bajo el
programa de Responsabilidad Compartida en el botén Ver Condiciones.

- En la pestafia Tramite y en la columna Responsabilidad Compartida, entrar en Seleccionar. Aparecera
una ventana que indicara de cuanto sera la mensualidad fija en caso de la conversidn a pesos; asi como
la nueva tasa de interés, los pagos efectivos pendientes y la tabla de amortizacion para descargar.

En caso de contar con una reestructura activa, se acepta su cancelacion a través de la misma plataforma.

37



Entre los principales beneficios se encuentra:

- Mensualidades y saldos fijos durante todo el plazo acordado, sin incrementos anuales.

- Certidumbre para que el acreditado pueda planear tu economia familiar.

- Acceso a las tasas de interés mas bajas del mercado hipotecario, dependiendo del nivel de ingreso del
acreditado, de entre 1% y 10.45%.

IV.2.Paga lo Justo
Si el crédito estd denominado en Veces Salario Minimo (VSM), se puede realizar la conversién del
financiamiento a pesos de manera automatica conforme a las reglas aprobadas por el H. Consejo de
Administracion.
Entre los principales beneficios se encuentra:

- Mensualidades y saldos fijos durante todo el plazo acordado, sin incrementos anuales.

- Certidumbre para que la persona acreditada pueda planear su economia familiar.

- Una tasa de interés fija de 4.00% para todas las personas acreditadas.
El Programa Paga lo Justo inicié operaciones en julio 2025 y concluy6 en octubre 2025.
El Instituto tiene publicada normatividad que regula las reestructuras siendo las siguientes:
1. Aplicacion del Programa Responsabilidad Compartida
Poner a disposicion de las y los acreditados con créditos generados en Veces Salario Minimo (VSM) una
posibilidad de conversién de sus créditos al Nuevo Esquema de Crédito en Pesos (NECP) con una tasa de
interés fija y factor de pago fijo durante el plazo que acepte el acreditado.
2. Subproceso de Gestionar los Instrumentos de Proteccion de Pagos
Aplicar el beneficio que se otorga con los instrumentos de proteccion de pagos, teniendo como finalidad
preservar los pagos parciales que realizan los acreditados(as) que se encuentren en situaciéon de pérdida
laboral.
3. Subproceso Aplicar Descuentos por Liquidacion Anticipada
Administrar el programa de descuento por liquidacion anticipada autorizado por el H. Consejo de
Administracién, con la finalidad de realizar la aplicaciéon del descuento por liquidaciéon anticipada a los
acreditados(as) que cumplan los criterios establecidos en este programa.
4. Gestion de Estudio de Valoracion Socioeconémica
Otorga a los Acreditados el beneficio de reestructura por Estudio de Valoracion socioecondémica que
manifiesten problemas sociales, econémicos o de salud personal o familiar (directo) para ofrecer un factor de
pago acorde a su capacidad real de pago, dentro de los margenes de negociacion autorizados por el
INFONAVIT, para la regularizacion de su crédito y continuar con la amortizacién de su crédito a través de la

aplicacién de un Estudio de Valoracién Socioeconémica por parte de:

- Institucion de Trabajo Social de Atencion Nacional.
- Universidades Locales con convenio de colaboracion vigente.

5. Gestion de Apoyos por Paro Técnico y/o Disminucion de Jornadas de Trabajo
Gestionar la aplicacién de un convenio que otorgue una disminucion temporal del factor de pago para

acreditados(as) de empresas que se encuentren en Paro Técnico y/o Disminucion de Jornadas de Trabajo
avaladas por un dictamen de la Secretaria del Trabajo y Previsiéon Social.
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6. Gestion de Apoyos de Reestructuras a Personas Acreditadas

Realizar la gestion de apoyos de reestructuras a la que es susceptible un crédito, a través del Mdédulo de
Gestiones, cuando sea solicitado por la persona acreditada de manera presencial en Delegacion Regional
(DR) o Centro de Servicio INFONAVIT (CESI), con la finalidad de regularizar su crédito.

Apoyo Pensionados y Jubilados.

- Reestructura BCP Gestionada en Cobranza Social.
- Reestructura NTP Gestionada en Cobranza Social.
- Reestructura STM Gestionada en Cobranza Social.

e) Segregacion de Créditos

INFONAVIT evalla periddicamente si un crédito con riesgo de crédito etapa 3 debe permanecer en el estado
de situacion financiera, o bien, ser castigado. Documentando con de las gestiones formales de cobro que se
han ejercido, asi como de los elementos que acreditan la imposibilidad practica de recuperacién del crédito
de acuerdo con las politicas internas del INFONAVIT establecidas en sus manuales de crédito.

El castigo a que se refiere el parrafo anterior se realiza cancelando el saldo del crédito, determinado como
incobrable por la administracion, contra la estimacion preventiva para riesgos crediticios. Cuando el crédito a
castigar excede el saldo de su estimacion asociada, antes de efectuar el castigo, dicha estimacién se
incrementa hasta por el monto de la diferencia.

Adicionalmente, se puede optar por eliminar del activo aquellos créditos con riesgo de crédito etapa 3 que se
encuentren provisionados al 100% de acuerdo con lo sefialado en los péarrafos anteriores, aun y cuando no
cumplan con las condiciones para ser castigados.

Cualquier recuperacion derivada de créditos previamente castigados o eliminados conforme a los parrafos
anteriores, se reconoce en los resultados del ejercicio, en el rubro de estimacion preventiva para riesgos
crediticios, salvo que las recuperaciones provengan de pagos en especie, cuyo tratamiento se efectia en
términos del criterio B-4 “Bienes Adjudicados”

Los costos y gastos incurridos por la recuperacion de cartera de crédito se reconocen como un gasto dentro
del rubro de otros ingresos (egresos) de la operacion.

Mediante resolucion RCA-10895-04/22 del 27 de abril de 2022 el H. Consejo de Administracion autorizé que
los créditos que, por sus caracteristicas no cuenten con los elementos suficientes para gestionar un juicio
hipotecario ordinario, o bien, que por su alta precariedad social resultaria inequitativa la ejecucién de las
garantias hipotecarias, podran ser susceptibles para segregacion (eliminacion de los estados de situacion
financiera consolidados), siempre que cumplan con las siguientes caracteristicas:

- Créditos reservados al 100% con 48 o mas atrasos (con excepcion de aquellos que tengan una
reestructura en proceso de cura).

- El régimen del crédito debe ser REA.

- El estatus contable del crédito debe ser etapa de riesgo de crédito 3.

- La situacion del crédito de ser igual a “activa”.

- El portafolio contable del crédito debe ser “INFONAVIT” (0000).

- Las reservas deben ser 100% o mayores.

- Créditos en pesos y en VSM, indistintamente.

- Los créditos no deben ser Cofinanciados ni Coparticipados.

Al 31 de diciembre 2024. los créditos previamente eliminados (segregados) del estado de situacion financiera,
se reintegraron si cumplian con las siguientes caracteristicas:

- El estatus contable del crédito debe ser etapa de riesgo de crédito 1.

- La situacion del crédito debe ser igual a “activa”.

- El pool contable del crédito debe ser “Segregado”.

- Debe tener 12 pagos continuos en REA o 6 bimestres continuos en ROA, o las combinaciones de ambos.
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Durante 2025 el Instituto no realizé reintegros de cartera previamente segregada. Asimismo, al 31 de
diciembre de 2025 y 2024 el Instituto no ha realizado castigos de créditos.

f) Estimacion preventiva para riesgos crediticios

La estimacién de las reservas crediticias se realiza aplicando las formulas de las Disposiciones de caracter
general aplicables a los Organismos de Fomento y Entidades de Fomento (CUOEF) publicada en el Diario
Oficial de la Federacion (DOF) el 16 de enero de 2023. En el célculo se destaca lo siguiente:

a) Clasificacion por etapas de incremento significativo de riesgo.

b) Diferenciaciéon de las férmulas de la Probabilidad de Incumplimiento para los créditos en las etapas 1 o
2.

c) Diferenciacion de las férmulas de probabilidad de incumplimiento para los créditos de mejora sin
afectacion estructural y/o destinados a la construccion de Vivienda y el resto de la cartera.

Instrumentos financieros y activos del contrato
El INFONAVIT reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas por:

- los activos financieros medidos al costo amortizado;

- las inversiones en instrumentos de deuda medidos a valor razonable con cambios en otros resultados
integrales; y

- los activos del contrato

El INFONAVIT mide las estimaciones de pérdidas por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas
durante el tiempo de vida del activo, excepto por lo siguiente, que se mide como el importe de las pérdidas
crediticias esperadas de doce meses:

- instrumentos de deuda que se determina que tienen un riesgo crediticio bajo a la fecha de los estados
financieros; y

- otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los que el riesgo crediticio (es decir, el riesgo de
que ocurra incumplimiento durante la vida esperada del instrumento financiero) no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial.

Las estimaciones de pérdidas por cuentas por cobrar comerciales y activos del contrato siempre se miden por
un importe igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Medicién de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por la probabilidad de las pérdidas crediticias
y se miden como el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre el flujo de
efectivo adeudado a él INFONAVIT de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo financiero.
Activos financieros con deterioro crediticio

A la fecha de los estados financieros, el INFONAVIT evalua si los activos financieros registrados al costo
amortizado y los instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en otros resultados integrales tienen
deterioro crediticio. Un activo financiero tiene “deterioro crediticio” cuando han ocurrido uno o0 mas sucesos
que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:

- dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

- una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90 dias;

- la reestructuracion de un préstamo o adelantos por parte del INFONAVIT en términos que ésta no
consideraria de otra manera;
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Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera; o
- la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades
financieras.

Presentacion de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacién financiera

Las estimaciones de pérdida para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe
en libros bruto de los activos.

En el caso de los instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, la
estimacion de pérdida debe reconocerse antes de incorporar el cambio en su valor razonable, con cargo en
resultados, reconociéndose en otros resultados integrales.

Metodologia de estimaciéon preventiva por riesgos crediticios para la Cartera a la vivienda

De acuerdo con las Disposiciones vigentes el INFONAVIT califica, constituye y registra en su contabilidad las
reservas preventivas correspondientes a la Cartera Crediticia Hipotecaria de Vivienda, con cifras al ultimo dia
de cada mes. Particularmente el INFONAVIT para calificar la Cartera Crediticia Hipotecaria de Vivienda,
considera la Probabilidad de Incumplimiento, la Severidad de la Pérdida y la Exposicién al Incumplimiento de
acuerdo con la Seccion Segunda: De la Cartera Crediticia Hipotecaria de Vivienda, apartado B: De la
metodologia de la Cartera Crediticia Hipotecaria de Vivienda del INFONAVIT y Fovissste. EI INFONAVIT
califica, constituye y registra en su contabilidad las reservas preventivas correspondientes a la Cartera
Crediticia Hipotecaria de Vivienda, de acuerdo con lo siguiente:

Esta metodologia reconoce las caracteristicas de la Cartera de la Vivienda del INFONAVIT, estableciendo
modelos de regresién logistica especificos para la determinacion de la probabilidad de incumplimiento
dependiendo del régimen de amortizacion del acreditado o destino del crédito (ROA, REA, PRO, y créditos
destinados a construccion de vivienda o remodelacion sin afectacion estructural), la severidad de la pérdida
se calcula también dependiendo del régimen de amortizacién. o el destino. Dicha estimacién, a juicio de la
Administracién es suficiente para cubrir cualquier pérdida que pudiera surgir por la porcién del crédito que se
estima no tendra viabilidad de cobro. El riesgo de crédito se define como la pérdida potencial por la falta de
pago de un acreditado o contraparte en las operaciones crediticias que efectia el INFONAVIT.

I. Insumos y definiciones:

Cantidad que, conforme al estado de cuenta, el acreditado debe cubrir en el periodo de facturacion, para
amortizar el capital y los intereses. Dentro de este monto, deben incluirse las cantidades
correspondientes al resto de los accesorios del crédito que el acreditado esta obligado a pagar dentro de
Monto exigible dicho periodo de facturacion. No se consideran dentro del Monto exigible del periodo los Montos exigibles
anteriores no pagados. Si la facturacion es quincenal o semanal, se deben sumar los Montos exigibles de
las 2 quincenas o 4 semanas de un mes, respectivamente, de modo que el Monto Exigible corresponda a
un periodo de facturacion mensual.

Suma de las cantidades entregadas por el acreditado en el periodo de facturacion. No se consideran
como Pago Realizado a los castigos, quitas, condonaciones, bonificaciones y descuentos que se
Pago realizado efectuen al crédito o grupo de créditos.

La variable Pago Realizado debe ser mayor o igual a 0.

Al valor de la vivienda al momento de la originacion, actualizado de conformidad con lo siguiente:

|. Para créditos con fecha de originacion previa al 1 de enero de 2000, en 2 etapas:

Valor de la vivienda

(Vi) a) Primera etapa, mediante el Salario Minimo General (SMG):
SMG 31
Dic
1999

Valor de la Vivienda lera.etapa = X Valor de la vivienda en la originacién

SMG,

en el mes de originacién

41



En donde:

Valor de la vivienda en la originacién corresponde al valor de la vivienda conocido por medio de avaluo al
momento de la originacion del crédito.

b) Segunda etapa, mediante el indice Nacional de Precios al Consumidor mensual (INPC):

INPCmes de calificacién

INPC o1
Ene
2000

Valor de la Vivienda = X Valor de la vivienda lera. etapa

Il. Para créditos con fecha de originacién a partir del 1 de enero de 2000, conforme al inciso b) del
numeral | anterior:

INPCmes de calificacién

Valor de la Vivienda = X Valor de la vivienda en la originacion

INPCen el mes de originacion

En todo caso, el valor de la vivienda al momento de la originacion puede actualizarse mediante
realizacion de avaluo formal.

Saldo del crédito (Si)

Al saldo insoluto a la fecha de la calificacion, el cual representa el monto del crédito efectivamente
otorgado al acreditado, ajustado por los intereses devengados y actualizaciones, menos los pagos al
seguro que, en su caso, se hubiera financiado, los cobros de principal e intereses, asi como por las
quitas, condonaciones, bonificaciones y descuentos que, en su caso, se hayan otorgado.

En todo caso, el monto sujeto a la calificacion no debe incluir los intereses devengados no cobrados,
reconocidos en cuentas de orden dentro del estado de situacion financiera de créditos que estén en
cartera etapa 3.

Dias de atraso

Numero de dias naturales a la fecha de la calificacion, durante los cuales el acreditado no haya liquidado
en su totalidad el monto exigible en los términos pactados en el estado de cuenta del acreditado.

Esta variable debe ser expresada como un numero entero y debe ser mayor o igual a 0.

ATRI

Numero de Atrasos Mensuales observados a la fecha de calculo de reservas, el cual se obtiene con la
aplicacion de la siguiente formula:

q — (Dias de atraso )
Numero de atrasos mensuales = ( /Dias naturales del periodo de facturacion mensual

Cuando este numero resulte no entero, se toma el valor del entero inmediato superior.

Tipo de régimen

Se define como:
ROA, a los créditos cuyos titulares, a la fecha de calificacion, mantengan una relacién de trabajo vigente

REA, a los créditos cuyos titulares, a la fecha de calificacion, no cuenten con una relacion de trabajo
vigente y que no se ubiquen en el régimen PRO. Adicionalmente, se considera dentro de este régimen
para efectos de la calificacion, a los créditos cuyos titulares a la fecha de calificacion sean
derechohabientes no activos.

PRO, a los créditos cuyos titulares, a la fecha de calificacion, no cuenten con una relacién de trabajo
vigente y gocen de una prérroga otorgada por el Organismo de Fomento de que se trate.

Tasa de retencién laboral

Razon de la retencion laboral de la empresa donde labora el acreditado a la fecha de calificacion, la cual
se obtiene con la siguiente formula:

Ret Num empleados que empezaron el aio t que siguen en la empresa al final del afio t
et, =

Num empleados que empezaron el afio t
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También se considera pago realizado a las cantidades obtenidas en el ejercicio de sus facultades como
organismo fiscal auténomo a que se refiere el articulo 30 de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, siempre que dichas cantidades se reconozcan mediante cuentas por cobrar
a patrones y estas sean reflejadas en el estado de cuenta del acreditado como efectivamente enteradas por
el patrén, disminuyendo el adeudo que corresponda. Asimismo, el INFONAVIT crea las reservas
correspondientes a la mencionada cuenta por cobrar conforme a lo dispuesto en los Criterios Contables.

El Monto exigible, el Pago realizado, el Valor de la vivienda, asi como el Saldo del crédito son expresados en
moneda nacional y a dos decimales.

Il. Etapas de riesgo de crédito.

ElI INFONAVIT clasifica, desde su reconocimiento inicial, los créditos en las etapas siguientes, dependiendo
del incremento significativo del riesgo crediticio que estos evidencien, de acuerdo con lo siguiente:

Para los créditos que cumplan:
Etapa 1
e Créditos con ATR; < 1.

Para los créditos que cumplan:
Etapa 2
e Créditos con ATR; > 1y ATR; <3.

Para los créditos que cumplan:

Etapa 3 e Créditos con ATR; >3 o cuando el crédito se encuentre en cartera con riesgo de crédito etapa 3 de acuerdo con los

Criterios Contables, lo que se cumpla primero.

Adicionalmente, si el INFONAVIT cuenta con algun elemento para determinar que un crédito debe de migrar
de etapa 1 a etapa 2, o de etapa 1 a etapa 3, o de etapa 2 a etapa 3, estas pueden realizarse sin la necesidad
del cumplimiento de lo contenido en la tabla anterior. Los criterios bajo los cuales el INFONAVIT puede realizar
dicha migracion estan formalizados dentro de sus manuales de politicas y procedimientos y son aplicados de
forma consistente.

El INFONAVIT documenta en un registro o bitadcora la migracion de etapas basadas en los criterios antes
mencionados, incluyendo, como minimo, la identificacidon del personal responsable de la aprobacion, el criterio
bajo el cual se realiz6 la migracion, asi como la fecha a partir de la cual se hizo la migraciéon. La Comision
podra ordenar que el INFONAVIT rectifique las reservas constituidas conforme a lo anterior cuando, a su
juicio, las politicas y procedimientos no sean aplicadas de manera consistente, o bien estas no reflejen la
diferencia entre el deterioro crediticio observado y el identificado por el INFONAVIT.

El INFONAVIT constituye reservas preventivas para cada uno de los créditos de la cartera, de acuerdo con
alguno de los siguientes esquemas:

I. Para aquellos créditos clasificados en etapa 1 y 3 de conformidad con el articulo 109, fraccion Il de las
Disposiciones, las reservas a constituir por cada crédito son el resultado de multiplicar la Probabilidad de

Incumplimiento por la Severidad de la Pérdida por la Exposiciéon al Incumplimiento, de acuerdo con la
siguiente formula:

Reservas Etapa 103 ; = PI; X SP; X EI;
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En donde:

Reservas Etapa 1 o 3i

Pli
SPi
Eli

Monto de reservas a constituir para el i-ésimo crédito.
= Probabilidad de Incumplimiento del i-€simo crédito.
= Severidad de la Pérdida del i-ésimo crédito.

= Exposicion al Incumplimiento del i-ésimo crédito.

Il. Para aquellos créditos clasificados en etapa 2 de conformidad con el articulo 109, fraccién Il de las
presentes Disposiciones, se observa lo siguiente:

a) Estimacién de reservas para la vida completa de créditos con pago de capital e intereses periédicos,
conforme a lo siguiente:

Reservas vida completa; =

PI;x SPyx EI; [1—(1—(PI;+Pre))"| PI;xSP;x PAGO; [1—(1— (PI; + Pre))"
1+nr) PI; + Pre r;(1+1) PI; + Pre
PI; x SP; X PAGO; 1— (PL; + Pre)\"
«|1—
r;(r; + PI; + Pre) 1+

b) Estimacion de reservas para la vida completa de créditos con una sola amortizacion al vencimiento de
capital e intereses o una sola amortizacion de capital al vencimiento y pago periédico de intereses, de
conformidad con la siguiente férmula:

En donde:

, PI; x SP; X EI, 1—(PI; + Pre)\"
Reservas vida completa; = -

(r; + PI; + Pre) i 1+7

Reservas vida

Monto de reservas a constituir para el i-ésimo crédito en etapa 2.

completai

Pli Probabilidad de Incumplimiento del i-ésimo.

SPi Severidad de la Pérdida del i-ésimo crédito.

Eli Exposicion al Incumplimiento del i-ésimo crédito.
Tasa anual de prepago, la cual tiene un valor de 6.9 % y tiene que cumplir la siguiente
restriccion:

Pre

Pre + PI; = min(Pre + PI;,99.9%)

ri

Tasa de interés anual del i-ésimo crédito cobrada al cliente.
El valor de esta variable esta expresado a 5 decimales y siempre ser mayor a 0.

En casos donde la tasa de interés anual sea igual a 0, se utiliza un valor fijo de 0.00001
%.
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Plazo remanente del i-ésimo crédito, nimero de afios que, de acuerdo con lo establecido
contractualmente, resta para liquidar el crédito a la fecha de calificacion de cartera.

—In (1 _ Ell X T'l')
. PAGO;
n = min| ———————, max(plazo remanente contractual, 1)
In(1+r)

N =

El plazo remanente contractual expresado en afos es el que resulte conforme a los

términos y fechas establecidos en el contrato de crédito.

En los casos donde el plazo contractual del crédito ya haya finalizado y aun exista un

saldo remanente, el horizonte a considerar es un horizonte anual.

PAGO; = monto exigible x 12

PAGOi =

Donde el monto exigible corresponde a lo sefialado en el articulo 109, fraccién | de estas
Disposiciones.

Salvo que se indique lo contrario, los calculos requeridos para obtener las reservas para la vida completa de
los créditos deberan realizarse considerando 4 decimales.

El monto de reservas para los créditos en etapa 2 es el resultado de:
Reservas Etapa 2; = Maximo (Reservas vida completa;, PI; X SP; X EI;)

La Probabilidad de Incumplimiento de cada crédito de la Cartera Crediticia Hipotecaria de Vivienda se obtiene
conforme se indica a continuacion:

I. Cuando ATRi >3 o Dias de Atraso = 90, lo que se cumpla primero, entonces:
Pli=100 %
II. Cuando ATRi <3y el régimen del crédito sea ROA, entonces:

1

Pli - 1+ e—(—1.4177+1.1383*ATRi—0.888*%VPAGOi—0.6634*RET1-)

En donde:

Pli = | Probabilidad de Incumplimiento del i-ésimo crédito.

Numero de Atrasos Mensuales observados a la fecha de célculo de reservas, el cual se
obtiene con la aplicacién de la siguiente férmula:

Numero de Atrasos Mensuales

— (Dias de atraso )
- ( /Dl'as naturales del periodo de facturaciéon mensual

ATRI =
Cuando este numero resulte no entero, toma el valor del entero inmediato superior.

El Infonavit concede un periodo de gracia o tolerancia de 30 dias respecto al pago del
primer abono del crédito en caso de créditos recién originados y para el pago inmediato
siguiente en el caso de que el acreditado cambie de empleador. Para efectos del conteo
de numero de atrasos, en dicho periodo se asigna el valor de 0 a la variable ATRI.
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%VPAGOI

Promedio de los ultimos 7 periodos de facturacién mensual a la fecha de calculo, del
porcentaje que representa el pago realizado respecto del monto exigible. En caso de que
el crédito haya sido otorgado en un lapso menor a 7 periodos de facturacion mensuales,
contados a partir de la fecha de célculo de las reservas, el porcentaje de aquellos
periodos de facturacion mensuales faltantes para completar las 7 observaciones es de
100 % para fines de calculo de este promedio, de tal forma que la variable %VPAGOi
siempre se obtiene con el promedio de 7 porcentajes mensuales.

%RETi

Promedio de los ultimos 3 afios de las tasas de retencion de la empresa, a la fecha de
calificacion, donde la tasa de retencion laboral de la empresa es:

Num empleados que empezaron el afio t que siguen en la empresa al
final del afio t

%Ret, = ~ —
Num empleados que empezaron el afio t

Ill. Cuando ATRI <3y el crédito pertenezca a los tipos de régimen REA o PRO, entonces:

En donde:

Pli=

1

14e —(—2.6111+0.869*ATRi+0.3062*MAXATR7Ml.—0.3739*%VPAGOi)

Pli

Probabilidad de Incumplimiento del i-ésimo crédito.

ATRI

Numero de Atrasos Mensuales observados a la fecha de célculo de reservas, el cual se
obtiene con la aplicacion de la siguiente formula:

Numero de atrasos mensuales =

Dias de atraso )
( / Dias naturales del periodo de facturaciéon mensual

Cuando este numero resulte no entero, toma el valor del entero inmediato superior.

MAXATR_7Mi

Maximo numero de atrasos (ATRJ) presentados en los ultimos 7 periodos de facturacion
mensual a la fecha de calculo.

%VPAGOI

Promedio de los ultimos 7 periodos de facturacién mensual a la fecha de calculo, del
porcentaje que representa el pago realizado respecto del monto exigible. En caso de que
el crédito haya sido otorgado en un lapso menor a 7 periodos de facturacion mensual
contados a partir de la fecha de célculo de las reservas, el porcentaje de aquellos
periodos de facturacién mensual faltantes para completar las 7 observaciones es de 100
% para fines de calculo de este promedio, de tal forma que la variable %VPAGOi siempre
se obtiene con el promedio de 7 porcentajes mensuales.
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IV. Tratandose de créditos destinados a la construccion, autoproduccion, remodelacién o mejoramiento de la
vivienda sin afectacion estructural, la Pli se obtiene conforme a lo siguiente:

1
PIL' = [)
1 + e—(—0.5753+0.4056 ATR;+0.7923 VECES;—4.1891 /OPAGOi)

En donde:

Numero de atrasos observados a la fecha de calculo de reservas, el cual se obtiene

ATRI = . L, )
conforme lo establecido en la fraccion Il anterior.

Numero de veces que el acreditado paga el importe original del crédito. Este numero sera
el cociente que resulte de dividir la suma de todos los pagos programados al momento de
su originacion, entre el importe original del crédito.

VECESIi = o . . . I
En caso de que los pagos del crédito consideren algun componente variable, se utilizara
la mejor estimacion del Infonavit para determinar el valor de la suma de todos los pagos
programados que realiza el acreditado. El valor de dicha suma no podra ser menor o igual
al importe original del crédito.

Promedio del porcentaje que representa el pago realizado respecto al monto exigible en
los ultimos 4 periodos de facturaciéon mensual a la fecha de calculo. El promedio se debe
obtener después de haber calculado el porcentaje que representa el pago realizado del
monto exigible para cada uno de los 4 periodos de facturacion mensual a la fecha de
%PAGOI = | calculo de reservas. En caso de que, a la fecha de calculo de las reservas hubieran
transcurrido menos de 4 periodos de facturacion mensual, el porcentaje de aquellos
periodos de facturacion mensual faltantes para completar 4 es de 100 % para fines de
célculo de este promedio, de tal forma que la variable %PAGOi siempre se obtiene con el
promedio de 4 porcentajes mensuales.

Tratandose de los créditos a que se refieren las fracciones I, lll y IV del articulo 111 de la CUOEF, cuando
no exista informacion para realizar el calculo de las reservas preventivas del periodo de calificacion de que se
trate, debido a la frecuencia contractualmente pactada con la que el INFONAVIT lleve a cabo la recaudacion
de los pagos del acreditado, se utilizan las cifras correspondientes al periodo de calificacion inmediato anterior.
Ello, siempre y cuando dicha informacion no exceda 2 meses de antigliiedad.

Para efectos del célculo de las reservas preventivas, cuando se trate de créditos de nueva originacion,
correspondientes a los créditos mencionados en el articulo 111 de la CUOEF, el INFONAVIT asigna a las
variables ATRi y %VPAGOi valores de 0 y 100%, respectivamente, para su utilizacion en el periodo de
calificacion inicial y el inmediato siguiente a este. Una vez transcurrido el citado plazo el INFONAVIT utiliza
los valores de informacion efectivamente observada para el céalculo de las variables.

La Severidad de la Pérdida de los créditos de la Cartera Crediticia Hipotecaria de Vivienda se obtiene en
funcion de la Tasa de Recuperacion del crédito (TR), aplicando lo siguiente:

. SiATRIi > 48, entonces: SPi=100%
Il. Cuando ATRI < 48, entonces:

Para Infonavit:
SP, = Max((1 —TR;) % (0.8 X FA),10%)
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En donde:

FA = Factor de Ajuste de acuerdo con el régimen en el que se encuentra el acreditado de conformidad con la
tabla siguiente:

Cartera Crediticia Hipotecaria de Vivienda FA (Factor de Ajuste)
ROA 0.4625
Régimen del acreditado REA 0.9750
PRO 0.7625

TR, = _! _al+ (R4, % b)
%CLTYV,

s,
cLrv, =7

En donde: CLTVi = Es la razén del saldo del i-ésimo crédito (Si) respecto al valor de la vivienda que lo
garantiza (Vi):

RAi = Recuperacion Adicional

En donde: SDESi = Es el monto de mensualidades consecutivas cubiertas por un Seguro de Desempleo o el
monto correspondiente al Fondo de Proteccion de Pagos.

(1) Los factores a y b de TR, toman diferentes valores en funcién de si se tiene celebrado o no un Convenio
Judicial respecto del crédito considerando, asimismo, la entidad federativa a la que pertenezcan los
tribunales a los que se hayan sometido las partes para efectos de la interpretacion y cumplimiento del
contrato de crédito. De manera adicional, en caso de que el INFONAVIT sea beneficiario de un Esquema
de Cobertura de Primeras Pérdidas para créditos pertenecientes a la Cartera Crediticia Hipotecaria de
Vivienda, toman en consideracion el factor c, en términos de lo sefialado en el inciso b) de la fraccion 1l del
articulo 117 de las presentes Disposiciones. Las entidades federativas se clasificaran en las regiones A, B
y C de conformidad con el Anexo 26 de las presentes Disposiciones. De acuerdo con los criterios
sefalados, los valores de a y b se determinan de conformidad con la tabla siguiente:

Con Convenio judicial Sin Convenio judicial
Regién A Regién B Region C Regién A Regién B Regién C
a= 0.5538 0.4133 0.3051 0.3393 0.2543 0.1886
= 0.7745 0.6532 0.5509 0.6532 0.5509 0.4646
c= 0.9304 0.8868 0.8451 0.8866 0.8450 0.8053

Ill.  Tratandose de créditos destinados a la construccion, autoproducciéon, remodelacién o mejoramiento de
la vivienda sin afectacion estructural, la Severidad de la Pérdida se obtiene en funcion a lo siguiente:

1. SiATRi =10, la SPi=100 %
2. SiATRi <10 se le asigna una SPi =10 %

En donde:

ATRi = nimero de atrasos observados a la fecha de calculo de reservas, el cual se obtiene conforme lo
establecido en la fraccion Il del Articulo 111 de las presentes Disposiciones.

La Exposicion al Incumplimiento (Eli ) de cada crédito de la Cartera Crediticia Hipotecaria de Vivienda es igual
al Saldo del Crédito (Si).
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El INFONAVIT, tratandose de créditos reestructurados bajo cualquier régimen de amortizacion, se realiza el
cémputo de las variables MAXATR_7Mi, %VPAGOi y %PAGOi, incluyendo el historial de pagos del acreditado
anterior a la reestructuracion. Hasta el momento el INFONAVIT no es beneficiario de Esquemas de Cobertura
de Primeras Pérdidas o Esquemas de Cobertura en Paso y Medida, otorgadas por otras Entidades
Financieras.

La reserva por riesgo de extension se refiere a la reserva por el saldo que no es cubierto por el acreditado
cuando termine el plazo remanente del crédito y que se hayan cubierto 360 pagos efectivos.

La reserva por riesgo de extension total se obtiene restando al saldo insoluto del crédito, el saldo teérico (valor
presente de los pagos pendientes de realizar descontados a la tasa de interés del crédito). El resultado se
multiplica por el complemento de la probabilidad de incumplimiento; este complemento esta dado por 1 menos
la probabilidad de incumplimiento y representa la probabilidad de que el acreditado continle pagando hasta
el término del plazo contractual. La probabilidad de incumplimiento es la misma que se usa en la estimacion
de la calificacion de la cartera del INFONAVIT.

Reserva por Riesgo de Extension Total
_ {(Saldo_insoluto — SaldoTebrico) * (1 — PI), siSaldo_insoluto > Saldo Tebrico
- 0, en caso contrario

La reserva por riesgo de extension2 a constituir se calcula comparando la Reserva por Riesgo de Extension
Total con la reserva por riesgo de crédito: cuando la Reserva por Riesgo de Extension Total es mayor a la
reserva por riesgo de crédito, la reserva por riesgo de extension se reduce por el monto de la reserva de
riesgo de crédito. En caso contrario, es decir, cuando la Reserva por Riesgo de Extensiéon Total es menor a
la reserva por riesgo de crédito, la reserva por riesgo de extension se reduce a cero.

Reser - Ri de Ext . {RRET — RRC, siRRET > RRC

eserva po lesgo ade cxtension = 0’ si RRET < RRC
Conforme a la autorizacion del H. Consejo de Administracién de la sesion niumero 800 del 29 de noviembre
de 2017.

Donde:

- RRET, es la Reserva por Riesgo de Extension Total que se definié anteriormente.
- RRC, es la Reserva por Riesgo de Crédito definida en el apartado d.

Provisién por complemento al pago: El producto de crédito en pesos fue autorizado a partir de mayo de 2013
para trabajadores con ingresos de 5.5 VSM o mas y a partir de mayo de 2014 para trabajadores con ingresos
menores a 5.5 VSM. En este producto, el INFONAVIT aplica un complemento al pago, condicionado al pago
puntual convenido del acreditado. Este complemento es la diferencia entre el Pago Tope y el Pago
Convenido.

- Pago tope: es el factor de pago que amortiza el crédito sin generar riesgo de extension y es fijo durante
toda la vida del crédito.

- Pago convenido: es el factor de pago que se le cobra al acreditado con base en el salario con que
origino el crédito (aproximadamente el 25% de su ingreso mensual).

Se aplica principalmente para salarios menores a 6.5 VSM, de esta forma es mas transparente el subsidio
que reciben. Esto genera la necesidad de crear provisiones para cubrir el complemento que se aplica para
créditos en pesos cuyo Pago Convenido sea menor al Pago Tope. Esta provisién se genera para un plazo de
dos meses posterior al momento de la valuacion.

La provision por complemento al pago se puede reducir por el monto de la comisién de administracion que se
cobra a los créditos en pesos.
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La provisién por complemento al pago se calcula de forma bimestral con:

Complemento = Max(0,VPC, — VPA,)
Donde:

- VPA?2, es el valor presente de la comisiéon de administracion que se espera percibir del crédito en pesos
en el siguiente bimestre.
- VPC?2, es el valor presente del complemento que se espera aplicar en el siguiente bimestre.

Créditos totalmente reservados

En los casos en que los acreditados no cuenten con relacion laboral vigente, y que la vivienda se encuentre
deshabitada, abandonada, vandalizada u ocupada por terceros, considerando como minimo 6 impagos, que
sean créditos sin garantia a favor del INFONAVIT y viviendas entregadas por los acreditados mediante poder
notarial, se opta por cancelar el saldo insoluto de dichos créditos contra la estimacion preventiva de reservas,
reconociéndose en cuentas de orden el importe de éstos en el rubro de "Otras cuentas de registro" ("Cartera
administrada de créditos segregados"). Adicionalmente, en diciembre de 2013 el H. Consejo de
Administracién mediante acuerdo RCA-4460-12/13 aprobd las modificaciones a las "Politicas de créditos
reservados al 100% y segregacion" permitiendo segregar aquellos créditos con moras altas (18 o mas
Oomisos).

Las recuperaciones de créditos de cartera castigada o cartera eliminada se reconocen en los estados de
resultado integral consolidados en el rubro de “estimacion preventiva para riesgos crediticios”, salvo que las
recuperaciones provengan de pagos en especie, cuyo tratamiento se efectian en términos del criterio B-4
“Bienes Adjudicados”. Los créditos que se reestructuren y que hubieran estado eliminados, se restituyen
nuevamente como cartera en los estados de situacion financiera consolidados por el monto de la reestructura,
reconociendo como contrapartida un ingreso neto de los gastos de juicio en el rubro "Estimacion preventiva
para riesgos crediticios" una vez que se cumpla con el pago sostenido del crédito reestructurado; con base
en la aprobacion del H. Consejo de Administracion citada en el parrafo anterior, a partir de diciembre de 2013
se amplié la politica para considerar como pago sostenido de estos créditos, el cumplimiento de ocho y cuatro
pagos consecutivos para el caso de los créditos REA y ROA, respectivamente; consecuentemente, se
constituye el monto de sus reservas de acuerdo a las metodologias del INFONAVIT. De igual manera, estas
recuperaciones se reconocen en cuentas de orden en el rubro de "Otras cuentas de registro".

Metodologia de estimacién preventiva de reservas para los programas Crédito Integral Total (CIT) y FERUV

De acuerdo con el articulo 121 de la CUOEF, el INFONAVIT, previo a la calificacion de los créditos de su
Cartera Crediticia Comercial, clasifican cada uno de los créditos en alguno de los siguientes grupos, segun
sean otorgados a:

I.  Entidades federativas y municipios.

Il.  Proyectos con fuente de pago propia.

lll. Fiduciarios que actuen al amparo de fideicomisos, no incluidos en la fraccién Il de este articulo, asi como
esquemas de crédito comunmente conocidos como “estructurados”.

IV. Entidades financieras.

V. Personas morales no incluidas en las fracciones anteriores vy fisicas con actividad empresarial.

Los créditos de CIT y FERUV se consideran proyectos con fuente de pago propia y de acuerdo con el articulo
122 de las Disposiciones, el monto de las reservas preventivas de cada crédito considera que, en el caso de
créditos que se otorguen para el financiamiento de proyectos de inversion, bienes, mercancias o productos
basicos, o bienes raices generadores de rentas y que cumplan con los requisitos establecidos en el Anexo 29
de las Disposiciones, el INFONAVIT calcula el monto de las reservas preventivas de estos créditos conforme
a lo establecido en dicho Anexo.

El INFONAVIT determina el porcentaje aplicable para el céalculo de la reserva crediticia del i-ésimo crédito

considerando aspectos cuantitativos y cualitativos del mismo, cada uno de los cuales se refleja en un puntaje.
Los puntajes crediticios cuantitativo y cualitativo son determinados conforme a lo siguiente:
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l. Puntaje Crediticio Cuantitativo

El INFONAVIT determina el puntaje crediticio cuantitativo, sumando los puntos que el acreditado obtenga
para los factores de riesgo incluidos en el presente apartado. A su vez, el puntaje de los factores de riesgo es
la suma de los puntos que se obtengan en cada indicador, segun aplique el tipo de proyecto o activo
financiado.

No. Indicador Rango Puntos
: " [0%, 78%] 113
Porcentaje de exposiciones (78%, 94%] 150
con un maximo de 29 dias de (94%’98%] 185
1 atraso con entidades >98°/’ 260
financieras bancarias en los °
ultimos 12 meses. Sin informacion 204
[0,100%] 246
. (100%,190%]) 257
2 (P:?ggﬁr;taje de Cobertura del (190%, 350%] 269
>350% 279
Sin informacién 219
No. Indicador Rango Puntos
El crédito presenta dias de atraso menores o iguales a 30 dias.
Adicionalmente, son clasificados dentro de este rango aquellos créditos para 248
los cuales el INFONAVIT haya refutado la presuncién de deterioro de etapa 2
de acuerdo con lo establecido en la fraccidn Il del articulo 110 Bis.
El crédito presenta dias de atraso mayores a 30 dias y menores o iguales a 60
dias.
Dias de atraso con la Adicionalmente, el créditq es clasificado dentrp de g-ste rango si presenta dfas
3 de atraso mayores a 60 dias y menores a 90 dias, siempre que el atraso derive

Institucion : - . NP
de cuestiones operativas y que no representen un incremento significativo del

riesgo crediticio del acreditado durante la vida completa del proyecto. El Comité 179
de Crédito o el Comité de Riesgos es el responsable de aprobar y verificar que
los atrasos observados cumplen con las caracteristicas descritas y los
procedimientos y politicas para refutar la presuncién de deterioro estan
formalizados dentro de los manuales de la Institucion.

El crédito presenta dias de atraso mayores a 60 dias y menores a 90.
Adicionalmente, el crédito podra ser clasificado dentro de este rango si
presenta dias de atraso mayores o iguales a 90 dias y menores o iguales a
180 dias, siempre que el atraso derive de cuestiones operativas y que no
representen un incremento significativo del riesgo crediticio del acreditado 141
durante la vida completa del proyecto.

El Comité de Crédito o el Comité de Riesgos es el responsable de aprobar y
verificar que los atrasos observados cumplen con las caracteristicas descritas
y los procedimientos y politicas para refutar la presuncién de deterioro estan
formalizados dentro de los manuales de la Institucion.

El crédito presenta dias de atraso mayores o iguales a 90 dias y cuenta con
los activos subyacentes del proyecto como garantia. Para que los activos
subyacentes del proyecto puedan ser considerados como garantia, cumplen 82
con los requisitos establecidos en el Anexo 24 de las Disposiciones, asi como
con los niveles de cobertura establecidos para garantias reales no financieras
de conformidad con el Articulo 2 Bis 76, fraccion Ill de las Disposiciones.
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Il.- Puntaje Crediticio Cualitativo

El INFONAVIT, para determinar el puntaje crediticio cualitativo suman los puntos correspondientes a los
factores de riesgo aplicables de acuerdo con la clasificacion de los créditos. A su vez cada factor de riesgo se
determina sumando los puntos que obtengan los indicadores que los componen.

ll-A.- Factor de riesgo fortaleza financiera

No. Indicador Descripcion Puntos
La razon financiera correspondiente al cociente de cobertura
adicional del proyecto o activo (CCAP) se encuentra dentro de
los siguientes intervalos:

Ti CCA
ipo de P

proyecto %)
Bienes raices >125
generadores de rentas (BRGR) -

R E Financiamiento de 2125

1 azones tapa Proyectos (FP) 42
Financieras Pre-Operativa Financiamiento de

mercancias o productos 2100
basicos (FC)
Financiamiento de bienes (FA) 2190
Los proyectos sin contrato de compraventa o cobertura de 2190
precios se consideran dentro de la categoria FP* —

No. Indicador Descripcion Puntos
La razon financiera correspondiente al cociente de cobertura
adicional del proyecto o activo (CCAP) se encuentra dentro de
los siguientes intervalos:

Tipo de CCAP
proyecto (%)
Bienes raices <125
Etapa generadores de rentas (BRGR) 24
. Financiamiento de <125
Pre-Operativa Proyectos (FP)
Financiamiento de
mercancias o productos <100
basicos (FC)
Financiamiento de bienes (FA) <190
Los proyectos sin contrato de compraventa o cobertura de <190
precios se consideran dentro de la categoria FP*
Sin Informacién 24
1 Razones
Financieras ) . . .
Ambas razones financieras: el cociente de capacidad de
cobertura anual (CCCA) y el cociente de cobertura adicional
(CCAP) se encuentran dentro de los siguientes intervalos:
Tipo de CCCA CCAP
proyecto (%) (%)
Bienes raices
generadores de rentas (BRGR) 2125 2140
. Financiamiento de 2125 2140
Etapa operativa Proyectos (FP) 42
Financiamiento de
mercancias o productos 2100 2200
basicos (FC)
Financiamiento de bienes (FA) 2190 2195
Los proyectos sin contrato de compraventa o
cobertura de precios se consideran dentro de la 2190 2200
categoria FP*
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Al menos una razén financiera esta dentro de los siguientes
intervalos, considerando la razén con valor mas bajo:

Tipo de CCCA CCAP
proyecto (%) (%)
Bienes raices
generadores de rentas (BRGR) [115,125] [135,140]
Financiamiento de
Proyectos (FP) [115,125] [135,140]
Financiamiento de 35
mercancias o productos [145,155] [100,200]
basicos (FC)
Financiamiento de bienes (FA) [175,180] [190,195]
Los proyectos sin contrato de compraventa o
cobertura de precios se consideran dentro [145,155] [100,200]
de la categoria FP*
llI-A.- Factor de riesgo fortaleza financiera
No. Indicador Descripcion Puntos
Al menos una razén financiera esta dentro de los siguientes
intervalos, considerando la razén con valor mas bajo:
Tipo de CCAP CCCA
proyecto (%) (%)
Bienes raices
generadores de rentas (BRGR) <115 <135 24
Razones . Financiamiento de <115 <135
1 . . Etapa operativa Proyectos (FP)
Financieras Financiamiento de <100
mercancias o productos <145
basicos (FC)
Financiamiento de bienes (FA) <175 <190
Los proyectos sin contrato de compraventa o <100
cobertura de precios se consideran dentro de la <145
categoria FP*
Sin informacion
24
Se realizé un analisis de estrés y el resultado indica que el proyecto o la explotacion
de activo puede cumplir con sus obligaciones financieras en condiciones 42
economicas y/o sectoriales severamente estresadas.
Analisis de
2 .
estrés s . . o .
No se realiz6 analisis de estrés, o bien, se realiz6 un analisis de estrés y el resultado
indica que el proyecto o la explotacion del activo puede presentar dificultades para
cumplir con sus obligaciones financieras en condiciones econdémicas o sectoriales 30
severamente estresadas.
Se estima que el flujo de efectivo del proyecto o de la explotacion del activo continde
generandose después de la fecha de vencimiento del crédito, por un periodo
superior al maximo entre el 25% del plazo total del crédito y un afio. Esto implica 43
que el acreditado cuenta con la capacidad de hacer reembolsos aun después de la
fecha de vencimiento del crédito en caso de tener problemas para pagar toda la
3 Estructura deuda en tiempo.
Financiera
Se estima que el flujo de efectivo del proyecto o de la explotacion del activo continde
generandose después de la fecha de vencimiento del crédito, durante un periodo
superior al maximo entre el 15% del plazo total del crédito y un afio. Esto implica 33

que el acreditado cuenta con la capacidad de hacer reembolsos aun después de
dicha fecha en caso de tener problemas para pagar toda la deuda en tiempo.
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lI-A.- Factor de riesgo fortaleza financiera

No. |Indicador Descripcion Puntos
Se estima que el flujo de efectivo del proyecto o de la explotacion del activo continte
generandose después de la fecha de vencimiento del crédito, en un periodo superior
a seis meses y maximo de un afio. Esto implica que el acreditado cuenta con 27
capacidad, aunque limitada, de hacer reembolsos aun después de la fecha de
vencimiento del crédito en caso de tener problemas para pagar toda la deuda en

3 Estructura tiempo.

Financiera El tiempo de ejecucion del proyecto no excede el plazo del préstamo, o en caso de 15
exceder el plazo del préstamo lo excede durante un periodo inferior o igual a 6 meses.
No aplica para créditos donde el flujo de efectivo proviene de la venta del activo. 43
Sin informacion 15
1I-B.- Factor de riesgo entorno politico y legal
Los proyectos o la explotacion del activo cuentan con las siguientes caracteristicas:
e Nula exposicion a riesgo politico, de ser necesario, el proyecto cuenta con fuertes
instrumentos de mitigacién, de acuerdo con lo mencionado en los incisos | a V
correspondientes a Riesgo Politico del rubro Definiciones del presente Anexo. 44
e Nula presencia de cambios regulatorios que podrian afectar la viabilidad del
proyecto.
e Adicionalmente, el proyecto es de importancia estratégica para pais, por lo que
cuenta con fuerte apoyo del gobierno.
Los proyectos o la explotacién del activo cuentan con al menos una de las
caracteristicas que se mencionan a continuacion:
e Baja exposicion a riesgo politico, de ser necesario el proyecto cuenta con
Riesgo instrumentos de mitigacién, de acuerdo con lo mencionado en los incisos | a V
Politico, correspondientes a Riesgo Politico del rubro Definiciones del presente Anexo. 33
incluyendo e Hay posibilidad de que existan cambios regulatorios que podrian afectar la
Riesgo de viabilidad del proyecto a largo plazo.
transferencia, |e Adicionalmente el proyecto es de importancia estratégica o considerable para el
considerando pais por lo tanto cuenta buen nivel de apoyo del gobierno.
4 el tipo de
mi(t’iwa(:;: los Los proyectos o la explotacién del activo cuentan con al menos una de las
A ogo del ’ caracteristicas que se mencionan a continuacion:
c'))bi):erno e Moderada exposicion a Riesgo politico, de ser necesario, el proyecto cuenta con
gntorno y instrumentos de mitigacion, aunque estos son débiles. 29
regulatorio e Existe la presencia de cambios regulatorios que podrian afectar la viabilidad del
proyecto a mediano plazo.
e Adicionalmente el proyecto no se considera estratégico para el pais, o bien, el
apoyo por parte del gobierno puede no ser explicito.
Los proyectos o la explotacion del activo cuentan con al menos una de las siguientes
caracteristicas:
e Alta exposicion a riesgo politico, débiles o nulos instrumentos de mitigacion. 21
e Existe la presencia de problemas y cambios regulatorios que afectan la viabilidad
del proyecto.
e El proyecto no es clave para el pais y no cuenta con apoyo por parte del gobierno.
Sin informacion 21

54




1I-B.- Factor de riesgo entorno politico y legal

Riesgo por
eventos de
fuerza mayor
(Validacién al
menos una
vez al aho)

El desarrollo del proyecto o la explotaciéon del activo no se ven afectados, ni son
propensos a ser afectados por la presencia de guerras, disturbios civiles, desastres
naturales o cualquier imprevisto de fuerza mayor ajeno completamente al proyecto.

43

El desarrollo del proyecto o la explotaciéon del activo se encuentra o es propenso a
encontrarse en riesgo por la presencia de guerras, disturbios civiles, desastres
naturales o cualquier imprevisto de fuerza mayor ajeno completamente al proyecto, lo
que pudiera derivar en interrupciones a la obra u operacién del activo o proyecto vy,
por consiguiente, un deterioro en la calidad crediticia del acreditado.

34

Sin informacion

34

Adquisicion
de todos los
apoyos y
aprobaciones

El proyecto cuenta con estudios de impacto ambiental y en estos se determiné que el
impacto ambiental no es significativo y cuenta con todas las aprobaciones necesarias
en materia local para su desarrollo, o bien, si por la naturaleza del proyecto, no se
requieren estudios de impacto ambiental y este cuenta con todas las aprobaciones
necesarias en materia local para su desarrollo.

43

El proyecto no cuenta con estudios de impacto ambiental, o bien, derivado del proceso
de evaluacion del impacto ambiental, se determiné que existe un impacto ambiental
relevante o significativamente negativo, o bien, no cuenta con todas las aprobaciones
necesarias en materia local para su desarrollo, lo que pudiera derivar en
interrupciones a la obra u operacién del activo o proyecto y, por consiguiente, un
deterioro en la calidad crediticia del acreditado.

21

Sin informacion

21

Cumplimiento
de los
contratos,
garantias

Se cuenta con todos los instrumentos legales necesarios para el cumplimiento de
contratos y la ejecucion de garantias.

41

Existen cuestiones clave sin resolver que ponen en riesgo o impedirian el
cumplimiento de contratos o la ejecucion de garantias.

31

Sin informacion

31

1I-C.- Factor de riesgo caracteristicas de la transaccion

Riesgo por
construccion

Todos los permisos necesarios para dar inicio a la construccion fueron obtenidos.

46

Algunos permisos necesarios para dar inicio a la construccion aun estan pendientes,
pero su solicitud ya fue realizada y su obtencién se considera muy probable. Ademas,
que el periodo de obtencién no obstaculiza ni retrasa la puesta en marcha del
proyecto.

36

Algunos permisos necesarios para dar inicio a la construccion aun estan pendientes
y aun no han sido solicitados, pero el proceso para su obtencién esta bien definido y
se considera de facil aprobacioén. El periodo necesario para obtener estos permisos
es razonable, sin obstaculizar o retrasar la puesta en marcha del proyecto.

32

Los permisos clave necesarios para dar inicio a la construccion aun deben ser
obtenidos y no se consideran de facil aprobacion, lo que ha retrasado la puesta en
marcha del proyecto.

20

No aplica

46

Sin informacion

20
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1I-C.- Factor de riesgo caracteristicas de la transaccion

El contrato de construccion cuenta con precio fijo y fechas concretas de realizacion.

El contrato esta formalizado bajo la modalidad Ingenieria, Adquisicién y Construccion, 42
lo cual brinda mayor certeza a la realizacion del proyecto.
El contrato de construccion cuenta con precio fijo y fechas concretas de realizacion.
El contrato no necesariamente es del tipo del tipo Ingenieria, Adquisicion y 32
Tipo de Construccion, lo cual no brinda suficiente certeza para la realizacién del proyecto.
9 contrato de
construcciéon |No hay contrato de construccion o éste no cuenta con precio fijo. 26
Existen problemas de interaccién con multiples contratistas.
No aplica 42
Sin informacion 26
Existencia de un contrato de operacién y mantenimiento que cubre las etapas de 44
planeacion, movilizacion, operacion y el plazo del crédito.
Existencia de un contrato de operacion y mantenimiento que cubre al menos la etapa 37
de operacion.
10 Riesgo Sin contrato de operacion y mantenimiento, riesgo de costos operativos altos. O bien,
Operativo a pesar de existir el contrato de operaciéon y mantenimiento la experiencia del 26
contratista es poca o nula.
No aplica 44
Sin informacion 26
*Este criterio aplica sélo para los proyectos que involucran la extracciéon y venta
de recursos naturales o proyectos que dependan del suministro de recursos
naturales como fuente principal de combustible o materia prima.
. Las reservas de hidrocarburos, minerales u otros recursos naturales necesarios para
Riesgo de . .
1 T el desarrollo del proyecto se encuentran previamente auditadas, probadas y 42
Suministro o ; o
desarrolladas con probabilidad mayor o igual a 90 % de ser recuperadas.
Reservas de hidrocarburos, minerales u otros recursos naturales necesarios para el
desarrollo del proyecto se encuentran previamente auditadas, probadas vy 33
desarrolladas con probabilidad entre el 50 % y 90 % de ser recuperadas.
Reservas de hidrocarburos, minerales u otros recursos naturales necesarios para el
desarrollo del proyecto no desarrolladas y cuentan con una probabilidad inferior al 50 28
% de ser recuperadas.
No aplica 42
Sin informacion 28
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1I-D.- Factor de riesgo paquete estratégico

12

Prenda de
activos

El proyecto cuenta con alguna de las siguientes caracteristicas:

e Los activos subyacentes se encuentran suscritos en el Registro Unico de
Vivienda (RUV) y cuentan con una Clave Unica de Vivienda (CUV).

o El proyecto se encuentra en etapa operativa y el INFONAVIT tiene prelacion
sobre la totalidad del valor del activo subyacente, es decir, se cuenta con todos
los activos del proyecto como garantia.

42

El proyecto se encuentra en etapa operativa y el INFONAVIT tiene prelacion sobre el
50% o mas del valor del activo subyacente, es decir, se cuenta con la mayor parte del
valor de los activos del proyecto como garantia.

36

El proyecto se encuentra en etapa pre-operativa, o bien, se encuentra en etapa
operativa pero el INFONAVIT no cuenta con activos del proyecto como garantia, o
tiene prelacion sobre menos del 50% del valor de los activos subyacentes.

28

Sin informacion

28

1I-D.- Factor de riesgo paquete estratégico

13

Control de la
Institucion
sobre el flujo
de efectivo

La principal prioridad de uso del flujo de efectivo durante las operaciones es prever
todos los gastos necesarios para mantener las operaciones en curso, seguido por el
pago de deuda y por ultimo por la constitucién de cuentas de reserva.

40

Se permite el gasto de capital por delante de cualquier componente de pago de deuda
o constitucion de cuentas de reserva, es decir, el pago del servicio de deuda no esta
dentro de las principales prioridades de uso de los flujos de efectivo.

21

Sin informacion

21

14

Fondos de
Reserva

Se cumplen todas las caracteristicas siguientes:

e - El acreditado ha creado la cuenta de reserva de servicio de deuda, la cual fue
incluida dentro de los costos de construccion presupuestados para el proyecto,
es decir, este fondo de reserva fue creado desde el comienzo de la etapa pre-
operativa.

- La cuenta de reserva de servicio de deuda tiene una cobertura mayor a 6 meses.

e - Lacuenta de reserva de pago de deuda que se genera mes a mes a partir del
flujo de efectivo, tiene la capacidad de cubrir el total de la deuda correspondiente.

43

Se cumplen todas las caracteristicas siguientes:

e - El acreditado ha creado la cuenta de reserva de servicio de deuda, la cual fue
incluida dentro de los costos de construccion presupuestados para el proyecto,
es decir, este fondo de reserva fue creado desde el comienzo de la etapa pre-
operativa.

e - Esta cuenta de reserva esta constituida con un monto que pueda cubrir los
préximos 6 meses del pago de deuda.

e -La cuenta de reserva de pago de deuda que se genera mes a mes a partir del
flujo de efectivo, tiene la capacidad de cubrir la deuda correspondiente o en caso
de no poder cubrir el monto total de la deuda con la reserva de pago de deuda,
este pago se puede completar con la cuenta de reserva de servicio de deuda.

36

Los fondos de reserva se encuentran financiados a partir de los flujos de efectivo
operativos, es decir, a partir de la etapa operativa, o bien, no cumplen con las
caracteristicas para ser calificadas en un nivel superior.

26

No aplica

43

Sin informacion

26
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II-E.- Factor de riesgo fortaleza del patrocinador

El patrocinador del proyecto debe de cumplir con las caracteristicas siguientes:

e El patrocinador del proyecto cuenta con amplia experiencia en la industria
correspondiente y, por lo tanto, con la habilidad de proporcionar cualquier soporte

Hlstor_lal del técnico y operativo que sea requerido para el proyecto.
patrocinador, . . . . .
. e El patrocinador cuenta con la capacidad financiera para respaldar el proyecto si
solidez o
15 . . este entra en dificultad. 42
financieray . .
. . o El capital que el patrocinador ha aportado en el proyecto representa al menos el
experiencia en o ) X . - .
. 20% del capital total invertido en el proyecto, lo cual da al propio patrocinador el
el pais, sector ; . . ; DU
incentivo de proporcionar el soporte para proteger su inversion si el proyecto
entra en dificultades.

e Se proyecta un retorno razonable del monto de capital invertido por el
patrocinador.

El patrocinador del proyecto cumple con al menos una de las caracteristicas

siguientes:

e El patrocinador del proyecto cuenta con poca experiencia en la industria
correspondiente y, por lo tanto, podria presentar contratiempos para proporcionar
cualquier soporte técnico y operativo que sea requerido para el proyecto.

II-E.- Factor de riesgo fortaleza del patrocinador

e El patrocinador cuenta con la capacidad (aunque no necesariamente la
obligacion) financiera para respaldar el proyecto si este entra en dificultad.

e El capital que el patrocinador ha aportado en el proyecto representa menos del 31
20% del capital total invertido en el proyecto.

e Se proyecta un retorno suficiente del monto de capital invertido por el
patrocinador.

Historial del | El patrocinador del proyecto cumple con al menos una de las caracteristicas
patrocinador, | siguientes:
solidez
15 . . L . . .
financieray |e Nula experiencia en la industria correspondiente y, entonces, no cuenta con la
experiencia en habilidad de proporcionar cualquier soporte técnico y operativo que sea requerido
el pais, sector para el proyecto. 15

e Adicionalmente, el patrocinador cuenta con poca capacidad financiera para
respaldar el proyecto si este entra en dificultad.

e El patrocinador no cuenta con capital invertido en el proyecto.

Se proyecta un retorno insuficiente del monto de capital invertido por el
patrocinador.

Sin informacion 15
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II-F.- Factor de riesgo cobertura de seguros.

16

Cobertura de
Seguros

Amplia cobertura de seguros para las etapas pre-operativa y operativa, es decir, se
tienen coberturas para diferentes riesgos, como de pérdidas fisicas, dafio a las obras
y material de equipamiento en la zona del proyecto, cobertura de averias mecanicas
y eléctricas, etc., y la suma asegurada es suficiente.

40

Cobertura de seguros ya sea en la etapa pre-operativa, en la operativa o en ambas,
superior a la basica, sin llegar a ser amplia, es decir, se cubren solo algunos riesgos
y la suma asegurada podria ser insuficiente en caso de siniestros de importancia
mayor; o bien, se cuenta con cobertura amplia solo en una de las etapas pre-operativa
u operativa.

36

Basica o nula cobertura de seguros en al menos una de las etapas pre-operativa u
operativa, es decir, pérdidas fisicas, dafio a las obras y material de equipamiento en
la zona del proyecto pudieran no estar cubiertos. Nulo o débil seguro que compense
pérdidas de ganancias o costos adicionales por el retraso de la obra o, una vez puesto
en marcha, el retraso de produccion.

31

No Aplica

40

Sin informacion

31

II-G.- Factor de riesgo Etapa del proyecto.

17

Etapa del
proyecto

Etapa pre-operativa: cuando el proyecto tiene como finalidad el alquiler o
arrendamiento del activo, la etapa pre-operativa se considera desde la fecha en que
se origina el crédito y hasta el inicio de las operaciones del proyecto o activo, o bien
el inicio del arrendamiento o alquiler del activo. Este periodo puede incluir las pruebas
de desempefio de construccion y cualquier puesta en marcha de planta, rectificacion
de defectos y aceptacion final de la construccion.

29

Etapa operativa: Empieza al finalizar la etapa de construccion y contintia hasta el final
de la vida del proyecto o hasta el pago de la totalidad de la deuda contraida por el
mismo. En esta etapa se comienzan a generar los ingresos, flujos de efectivo o
derechos de cobro que derivan de la realizacion, puesta en marcha o explotacion del
proyecto o activo financiado.

41

lI-H.- Factor de riesgo caracteristicas del activo.

18

FPy FP*

El proyecto produce servicios esenciales o mercancia que se vende ampliamente en
un mercado mundial; la salida puede ser facilmente absorbida a precios proyectados,
incluso con tasas bajas en el crecimiento histérico del mercado.

44

El proyecto produce servicios esenciales o mercancia que se vende ampliamente en
un mercado regional que lo absorbe a precios proyectados a tasas de crecimiento
historicas.

37

El producto se vende en un mercado limitado que puede absorberlo solo a precios
mas bajos que los proyectados.

31

La salida del proyecto es solicitada por solo uno o unos pocos compradores o
generalmente no se vende en un mercado organizado.

23

Sin informacion

31

Para determinar el puntaje total, el INFONAVIT asigna los puntos del rango “Sin informacion”, cuando un
indicador no cumpla con lo establecido en el Apartado V Definiciones del Anexo 29.
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De acuerdo con la seccién Il del Anexo 29, el puntaje crediticio total se obtiene aplicando la siguiente

expresion:

Puntaje Crediticio Total; = a(Puntaje Crediticio Cuantitativo;) + (1 — a)(Puntaje Crediticio Cualitativo;)

En donde a = 60%

De conformidad con el apartado 1V del Anexo 29, se constituyen las reservas preventivas de cada crédito
como la multiplicacion del porcentaje aplicable conforme a las tablas de los incisos i) y ii) por la Exposicién al

Incumplimiento (EI), que corresponda de conformidad con el Articulo 115 de las Disposiciones:

i) Para créditos que se encuentren en etapa 1 o etapa 2 conforme a las clasificaciones contenidas en el
articulo 110 Bis de las Disposiciones, asi como aquellos que se encuentren en etapa 3 que
adicionalmente cuenten con el activo subyacente del proyecto como garantia o bien con garantias reales
no financieras que cumplan con los niveles de sobre cobertura C** de conformidad con el Articulo 2 Bis
76, fraccion lll, o bien, que cuenten con garantias reales financieras cuyo valor descontado cubra al
menos el 30% de la Exposicion al Incumplimiento (EI), siempre que tales garantias cumplan con los
requisitos del Anexo 24 para ser reconocidas como mitigantes de riesgo crediticio, el porcentaje que se
utiliza para la determinacion de la reserva crediticia es el que corresponda a su Puntaje Crediticio Total

de conformidad con la siguiente tabla:

Puntaje Crediticio Total Porcentaje aplicable
760 o mas 0.50%
(745,760) 0.55%
(735,745) 0.70%
(719,735) 0.87%
(704,719) 1.14%
(689,704) 1.46%
(674,689) 1.88%
(659,674) 2.41%
(629,659) 3.49%
(614,629) 4.93%
(599,614) 6.19%
(584,599) 7.72%
(566,584) 9.72%
(548,566) 12.30%
(530,548) 15.27%
(512,530) 18.55%
(494,512) 22.01%
(476,494) 25.50%
(458,476) 28.84%
(440,458) 31.91%

(0,440) 34.47%
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i) Para los créditos que se encuentren en etapa 3 conforme al articulo 110 Bis y no cuenten con los activos
subyacentes del proyecto como garantia, o bien los activos o garantias reales no financieras adicionales
no cumplan con los niveles de sobre cobertura C** establecidos para garantias reales no financieras de
conformidad con el Articulo 2 Bis 76, fraccion lll, o cuentan con garantias reales financieras cuyo valor
descontado cubre menos del 30% de la Exposicion al Incumplimiento (EI), o bien que tales garantias
reales, tanto no financieras como financieras, no cumplan con los requisitos del Anexo 24 para ser
reconocidas como mitigantes del riesgo, el porcentaje aplicable para el calculo de reservas crediticias es
el que corresponda a los meses transcurridos después de haber sido clasificado en etapa 3 de acuerdo
con la siguiente tabla:

Meses despm_xés de ingre'sa_r a Porcentaje aplicable
etapa 3 de riesgo de crédito
(0,3) 45.0%
(3,6) 55.0%
(6,9) 62.0%
(9,12) 66.0%
(12,15) 72.0%
(15,18) 75.0%
(18,21) 78.0%
(21,24) 81.0%
(24,27) 88.0%
(27,30) 91.0%
(30,33) 94.0%
(33,36) 96.0%
36 0 mas 100%

Se considera que los créditos de CIT y FERUV son sin garantia por lo que el calculo de reservas se realiza
de acuerdo con la tabla del inciso ii).

g) Partidas diferidas
Se integra por el monto neto entre costos de transaccién por otorgamiento de crédito.
h) Otras cuentas por cobrar, neto

Cuentas por cobrar a patrones, neto. Incluye aportaciones y amortizaciones pendientes de enterar al
INFONAVIT por los patrones relativas al ultimo bimestre de cada afio, aportaciones y amortizaciones
pendientes de bimestres anteriores, convenios de pago en parcialidades y sanciones a patrones por
incumplimiento de sus obligaciones.

La cuenta por cobrar a patrones se disminuye por los montos efectivamente recibidos por los conceptos de
las aportaciones y descuentos de amortizaciones de crédito. El calculo de la estimacion por irrecuperabilidad
o dificil cobro de cuentas por cobrar a patrones, se determina por el importe total del adeudo a los 90 dias
naturales siguientes a su reconocimiento inicial por aquellas amortizaciones y aportaciones a favor de los
trabajadores con crédito.

Derechos de cobro, neto. Como fuente alterna para obtener liquidez, el INFONAVIT ha llevado a cabo
bursatilizaciones de cartera con transferencia de propiedad mediante la emisién de CEDEVIS. Los activos
bursatilizados para las emisiones de CEDEVIS consisten en créditos hipotecarios con buen comportamiento
de pago, denominados en VSM, originados a tasa fija o variable segun el afio de originacién. Los fondos que
se reciben a través del programa de CEDEVIS complementan aquellos provenientes de las contribuciones
patronales y de las amortizaciones de créditos que son utilizados en el otorgamiento de nuevos créditos
hipotecarios; dichos certificados son bursatilizados y se encuentran respaldados por créditos hipotecarios
originados por el INFONAVIT.
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La cartera bursatilizada de cada emision es cedida a un fideicomiso constituido en NAFIN (Fiduciaria); las
bursatilizaciones se consideran operaciones de transferencia de propiedad de dominio, en contraprestacion
a esta cesion de derechos, el INFONAVIT recibe el efectivo producto de la colocacion de los Certificados entre
el gran publico inversionista y Certificado Fiduciario Subordinado, que representa un porcentaje de derechos
de cobro cedidos, que son reconocidos como Derechos de Cobro Constancias Fiduciarias CEDEVIS. Estas
constancias representan un sobre colateral inicial para los tenedores de los CEDEVIS de entre el 16% vy el
30% de los activos iniciales del Fideicomiso.

La estrategia del INFONAVIT para la gestion de las Constancias Fiduciarias de CEDEVIS consiste en:

- Administrar los flujos de efectivo asegurandose el cumplimiento de los términos contractuales.

- Mantener la posicion durante la vida de las emisiones bursatiles.

- Devolver los créditos al originador de la cartera, el INFONAVIT, cuando se extingan las obligaciones
de los bonos emitidos y se extinga legalmente el Fideicomiso correspondiente.

Caracteristicas del activo

Contractualmente el INFONAVIT tiene la opcidn de ejercer la compra anticipada de los CEDEVIS cuando el
saldo insoluto del bono tenga un valor nominal menor al 10%. Para la amortizacion anticipada de los bonos
se genera un pasivo a favor del fideicomiso para la transferencia de los recursos y se realiza el alta de los
créditos en el portafolio del INFONAVIT con la consecuente cancelacién de las constancias reconocidas en
el rubro "Derechos de cobro". El diferencial entre los activos y pasivos reconocidos y el monto de la
transferencia de recursos se reconoce en el resultado del ejercicio en el rubro de "Resultado de la
Amortizacion CEDEVIS".

El principal valor de las constancias fiduciarias reside en recibir el patrimonio del fideicomiso extinto;
principalmente compuesto por cartera hipotecaria, bienes adjudicados a favor del fideicomiso emisor y
remanentes liquidos registrados en la cuenta bancaria del fideicomiso emisor. El Instituto como el tenedor de
la constancia recibe, ademas de posibles flujos, otro activo (los créditos hipotecarios), no se puede medir por
costo amortizado.

Medicion de las Constancias

Por lo anterior, el valor de la constancia que el INFONAVIT reconoce en el rubro de "Derechos de cobro,
neto", consistentemente con el modelo de negocio y las caracteristicas del activo financiero las constancias
se miden a Valor Razonable con cambios en la utilidad o pérdida del periodo, conforme a las politicas
contables vigentes del INFONAVIT.

La Comision establecié el requerimiento a ciertas entidades que divulgan su informacion financiera al publico
a través de la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) para que a partir de 2012 elaboren y divulguen
obligatoriamente su informacion financiera con base en las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(IFRS, por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB,
por sus siglas en inglés). Los fideicomisos de CEDEVIS han publicado su informacion contable conforme a
IFRS desde 2018, reconociendo dentro del estado de situacion financiera del Fideicomiso, el valor de las
Constancias a Costo Amortizado.

Por lo tanto, la informacion financiera que se publica en la BMV sobre las Constancias de CEDEVIS en los
estados financieros de los Fideicomisos de CEDEVIS difiere de la que el INFONAVIT presenta en sus estados
financieros.

Ofras cuentas por cobrar, neto. Se integra por préstamos al personal, deudores diversos, gastos por

comprobar y deudores de operacion, los cuales se reservan al 100% de acuerdo con su antigiiedad, después
de los 90 dias naturales a su registro inicial.
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Metodologia Simplificada para Cuentas por Cobrar

La metodologia simplificada se definié6 como una matriz de provisiones compuesta por ratios de pérdida para
cada grupo homogéneo de riesgo, los cuales poseen caracteristicas de riesgo similares.

El ratio de pérdida por grupo de atraso es calculado con la siguiente expresion:
Ratio de Pérdida (RPk) = Plk x SP
Dénde:

PIk: Probabilidad de incumplimiento correspondiente al k-ésimo segmento de riesgo.
SP: Severidad de la Pérdida dado el incumplimiento correspondiente a la cartera total.

Probabilidad de incumplimiento ( Ik )

El marco tedrico se centra en la construccion de una matriz de porcentajes de transicion, con base en el saldo
acumulado de este rubro que migra de un tramo de mora a otro mes con mes, durante el transcurso de un
afio, considerando como estado absorbente la llegada a los 91 dias de atraso. Lo anterior permite definir
mediante una funcion recurrente un simil a una curva de probabilidades de transicién, tomando como estados

a cada uno de los tramos de mora. Ejemplo (Otra informacion):

Fecha BUCKET 1 BUCKET 2 BUCKET 3 BUCKET 4 BUCKET 5

ene-17 1,131,676,863.76 | 249,538,383.27 17,509,224.14 9,186,529.35 43,441,656.65
feb-17 376,653,821.22 123,135,763.80 70,631,342.44 7,937,697.79 42,314,334.65
mar-17 686,955,801.26 78,885,345.06 28,824,750.09 40,650,007.73 44,953,897.29
abr-17 539,264,299.06 232,355,352.12 13,384,512.40 23,006,045.96 70,724,481.20
may-17 514,724,501.52 39,918,932.28 159,242,446.67 11,124,152.21 71,017,647.76
jun-17 496,514,457.66 56,749,197.94 6,450,434.76 151,609,958.59 56,254,496.12
jul-17 464,497,961.28 55,493,656.68 14,323,611.32 3,270,203.52 131,877,807.42
ago-17 464,760,584.19 60,313,853.45 7,280,207.10 3,116,707.45 129,917,819.77
sep-17 498,962,906.71 66,545,937.35 27,257,921.37 5,296,564.34 123,914,628.98
oct-17 648,094,529.91 76,700,499.48 15,102,361.07 12,816,674.09 124,379,274.61
nov-17 722,213,864.86 106,478,578.73 10,637,630.62 4,317,642.26 46,749,839.32
dic-17 859,706,345.18 101,107,782.16 10,432,737.91 8,004,427.87 46,738,269.37

Calcula la probabilidad de transicion de cada uno de los buckets (Pi) y la multiplicacion de estos se puede
interpretar como una probabilidad de transicidn al incumplimiento (Pi-4).

P“}bab".'d."“‘,d de BUCKET 1 BUCKET 2 BUCKET 3 BUCKET 4
ransicion
Pi 15.25% 31.72% 73.16% 100%
Pi-4 3.54% 23.21% 73.16% 100%

Con la finalidad de suavizar y de asegurar una curva monétona creciente, se ajustd la probabilidad de
incumplimiento a una funcién Weibull que simula la tendencia del comportamiento empirico de las
probabilidades de transicién al incumplimiento.

Weibull

(t, a, k) =1 —exp-(t/a)k sit 20 en otro caso 0
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La probabilidad de incumplimiento estimada

Severidad de la Pérdida

BUCKET Pl Weibull
1 3.54% 3.31%
2 23.21% 27.13%
3 73.16% 69.06%
4 100% 100%

En este sentido la Severidad de la Pérdida (SP) sera:

SP =1 - % Recuperacion

Y%Recuperacion = Y Saldo recuperado /Y Saldo incumplido

Empleavit

En octubre de 2015, inicié6 operaciones el Empleavit, era un crédito a la vivienda con Garantia Hipotecaria
para Empleados INFONAVIT.

La constitucion de reservas se estima con la metodologia correspondiente a la Cartera Crediticia Hipotecaria
de Vivienda. Para estos créditos no existia la cobranza social, es decir, no existian productos de reestructuras,
prérrogas ni tolerancia en el pago. Por ello, una vez que el crédito se encontraba vencido se detonaba la
recuperacion de la garantia.

I.  Insumos y definiciones:

Monto exigible

Cantidad que, conforme al estado de cuenta, el acreditado debe cubrir en el periodo de facturacion,
para amortizar el capital y los intereses. Dentro de este monto, deben incluirse las cantidades
correspondientes al resto de los accesorios del crédito que el acreditado esta obligado a pagar dentro
de dicho periodo de facturacién. No se consideran dentro del Monto exigible del periodo los Montos
exigibles anteriores no pagados. Si la facturacién es quincenal o semanal, se deben sumar los Montos
exigibles de las 2 quincenas o0 4 semanas de un mes, respectivamente, de modo que el Monto Exigible
corresponda a un periodo de facturacion mensual.

Pago realizado

Suma de las cantidades entregadas por el acreditado en el periodo de facturacion. No se consideran
como Pago Realizado a los castigos, quitas, condonaciones, bonificaciones y descuentos que se
efectien al crédito o grupo de créditos.

La variable Pago Realizado debe ser mayor o igual a 0.

Valor de la vivienda (Vi)

Al valor de la vivienda al momento de la originacion, actualizado de conformidad con lo siguiente:
|.  Para créditos con fecha de originacion previa al 1 de enero de 2000, en 2 etapas:
a) Primera etapa, mediante el Salario Minimo General (SMG):

SMG 31

Dic
1999

Valor de la Vivienda lera. etapa = X Valor de la vivienda en la originacion

SMG

en el mes de originacién
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En donde:

Valor de la vivienda en la originacion corresponde al valor de la vivienda conocido por medio de avalio
al momento de la originacion del crédito.

b) Segunda etapa, mediante el indice Nacional de Precios al Consumidor mensual (INPC):

INPCmes de calificacion
Valor de la Vivienda = ————————
aitor de la Vivienda INPC o1

Valor de la vivienda (Vi) Ene
2000
Il. Para créditos con fecha de originacion a partir del 1 de enero de 2000, conforme al inciso b) del

numeral | anterior:

X Valor de la vivienda lera.etapa

INPCmes de calificacién

Valor de la Vivienda = X Valor de la vivienda en la originacion

INPCen el mes de originacion

En todo caso, el valor de la vivienda al momento de la originacion se actualiza mediante realizacion de
avaluo formal.

Al saldo insoluto a la fecha de la calificacion, el cual representa el monto del crédito efectivamente
otorgado al acreditado, ajustado por los intereses devengados y actualizaciones, menos los pagos al
seguro que, en su caso, se hubiera financiado, los cobros de principal e intereses, asi como por las
- . uitas, condonaciones, bonificaciones y descuentos que, en su caso, se hayan otorgado.

Saldo del crédito (Si) q y q Y 9

En todo caso, el monto sujeto a la calificacion no debe incluir los intereses devengados no cobrados,
reconocidos en cuentas de orden dentro del estado de situacion financiera de créditos que estén en
cartera etapa 3.

Numero de dias naturales a la fecha de la calificacién, durante los cuales el acreditado no haya
liquidado en su totalidad el monto exigible en los términos pactados en el estado de cuenta del
Dias de atraso acreditado.

Esta variable debe ser expresada como un nimero entero y debe ser mayor o igual a 0.

Numero de Atrasos Mensuales observados a la fecha de calculo de reservas, el cual se obtiene con la
aplicacion de la siguiente formula:

ATRI Numero de atrasos mensuales

— (Dias de atraso )
- ( /Dias naturales del periodo de facturacién mensual

Cuando este numero resulte no entero, toma el valor del entero inmediato superior.

Se define como:

ROA, a los créditos cuyos titulares, a la fecha de calificacion, mantengan una relacion de trabajo vigente
Tipo de régimen
REA, a los créditos cuyos titulares, a la fecha de calificacién, no cuenten con una relacion de trabajo
vigente. Adicionalmente, se consideran dentro de este régimen para efectos de la calificacion, a los
créditos cuyos titulares a la fecha de calificacion sean derechohabientes no activos.

Razon de la retencion laboral de la empresa donde labora el acreditado a la fecha de calificacion, la
cual se obtiene con la siguiente férmula:

Tasa de retencién laboral Num empleados que empezaron el afio t que siguen en la empresa al final del afio t

Ret, =
t Num empleados que empezaron el afio t

El INFONAVIT, considera el pago realizado a las cantidades obtenidas en el ejercicio de sus facultades como
organismo fiscal auténomo a que se refiere el articulo 30 de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, siempre que dichas cantidades se reconozcan mediante cuentas por cobrar
a patrones y estas sean reflejadas en el estado de cuenta del acreditado como efectivamente enteradas por
el patrén, disminuyendo el adeudo que corresponda. Asimismo, el INFONAVIT crea las reservas
correspondientes a la mencionada cuenta por cobrar conforme a lo dispuesto en los Criterios Contables.
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El Monto exigible, el Pago realizado, el Valor de la vivienda, asi como el saldo del crédito es expresado en
moneda nacional y a dos decimales.

Il. Etapas de riesgo de crédito.

El INFONAVIT clasifica, desde su reconocimiento inicial, los créditos en las etapas siguientes, dependiendo
del incremento significativo del riesgo crediticio que estos evidencien, de acuerdo con lo siguiente:

Para los créditos que cumplan:
Etapa 1
. Créditos con ATR; < 1.

Para los créditos que cumplan:
Etapa 2
. Créditos con ATR; > 1y ATR; <3.

Para los créditos que cumplan:

Etapa 3 . Créditos con ATR; >3 o cuando el crédito se encuentre en cartera con riesgo de

crédito etapa 3 de acuerdo con los Criterios Contables, lo que se cumpla primero.

Adicionalmente, si el INFONAVIT cuenta con algun elemento para determinar que un crédito debe de migrar
de etapa 1 a etapa 2, o de etapa 1 a etapa 3, o de etapa 2 a etapa 3, estas se realizan sin la necesidad del
cumplimiento de lo contenido en la tabla anterior. Los criterios bajo los cuales el INFONAVIT realiza dicha
migracion estan formalizados dentro de sus manuales de politicas y procedimientos y son aplicados de forma
consistente. EI INFONAVIT documenta en un registro o bitacora la migracion de etapas basadas en los
criterios antes mencionados, incluyendo, como minimo, la identificacidon del personal responsable de la
aprobacion, el criterio bajo el cual se realizé la migracion, asi como la fecha a partir de la cual se hizo la
migracion. La Comision puede ordenar que el INFONAVIT rectifique las reservas constituidas conforme a lo
anterior cuando, a su juicio, las politicas y procedimientos no sean aplicadas de manera consistente, o bien
estas no reflejen la diferencia entre el deterioro crediticio observado y el identificado por el INFONAVIT.

El INFONAVIT constituye reservas preventivas para cada uno de los créditos de la cartera Empleavit, de
acuerdo con alguno de los esquemas que se muestran a continuacion:

I.  Para aquellos créditos clasificados en etapa 1 y 3 de conformidad con el articulo 109, fraccion Il de las
presentes Disposiciones, las reservas a constituir por cada crédito son el resultado de multiplicar la
Probabilidad de Incumplimiento por la Severidad de la Pérdida por la Exposicion al Incumplimiento, de
acuerdo con la siguiente férmula:

Reservas Etapa 103 ; = PI; X SP; X EI;

En donde:

Reservas Etapa 1 0 3i Monto de reservas a constituir para el i-ésimo crédito.

Pli = Probabilidad de Incumplimiento del i-ésimo crédito.
SPi = Severidad de la Pérdida del i-ésimo crédito.
Eli = Exposicion al Incumplimiento del i-ésimo crédito.
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Il. Para aquellos créditos clasificados en etapa 2 de conformidad con el articulo 109, fraccion Il de las
presentes Disposiciones, se observa lo siguiente:

a) Estimacion de reservas para la vida completa de créditos con pago de capital e intereses periddicos,
conforme a lo siguiente:

_ PI; x SPyx EI; [1—(1—=(PI;+Pre))"| PI; x SP, x PAGO; [1—(1—[(PI]; + Pre))"
Reservas vida completa; = =m0y PI, + Pre T na+n) [ PI, + Pre
PI; X SP; X PAGO; 1 - [(PI); + Pre)\"
1;(r; + PI; + Pre) * _< 1+ > ]

b) Estimacion de reservas para la vida completa de créditos con una sola amortizacién al vencimiento de
capital e intereses 0 una sola amortizacion de capital al vencimiento y pago periddico de intereses, de
conformidad con la siguiente férmula:

_ PI; x SP; X EI 1—[(P1); + Pre)\"
Reservas vida completa; = -

D —
(r; + PI; + Pre) 1+mn
En donde:
Reservas' vida = | Monto de reservas a constituir para el i-ésimo crédito en etapa 2.
completai
Pli = | Probabilidad de Incumplimiento del i-ésimo.
SPi = | Severidad de la Pérdida del i-ésimo crédito.
Eli = | Exposicion al Incumplimiento del i-ésimo crédito.
Tasa anual de prepago, la cual tiene un valor de 6.9 % y tiene que cumplir la siguiente
_ | restriccion:
Pre =
Pre + PI; = min(Pre + PI;,99.9%)
Tasa de interés anual del i-ésimo crédito cobrada al cliente.
i _ | El valor de esta variable debe estar expresado a 5 decimales y siempre ser mayor a 0.
En casos donde la tasa de interés anual sea igual a 0, se debe utilizar un valor fijo de
0.00001 %.
Plazo remanente del i-ésimo crédito, nimero de afios que, de acuerdo con lo establecido
contractualmente, resta para liquidar el crédito a la fecha de calificacion de cartera.
—In (1 _ Ell X Ti)
) PAGO;
n = min| ————————, max(plazo remanente contractual, 1)
In(1+ 1)
N =
El plazo remanente contractual expresado en afios es el que resulte conforme a los
términos y fechas establecidos en el contrato de crédito.
En los casos donde el plazo contractual del crédito ya haya finalizado y aun exista un
saldo remanente, el horizonte a considerar es un horizonte anual.
PAGO; = monto exigible x 12
PAGOI = - . . .
Donde el monto exigible corresponde a lo sefialado en el articulo 109, fraccién | de estas
Disposiciones.
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El monto de reservas para los créditos en etapa 2 es el resultado de:

Reservas Etapa 2; = Maximo(Reservas vida completa; , PI; X SP; X EI;)

La Probabilidad de Incumplimiento de cada crédito Empleavit se obtiene conforme se indica a continuacion:

. Cuando ATRIi >3 o Dias de Atraso = 90, lo que se cumpla primero, entonces:

Pli=100 %

Il.  Cuando ATRI <3y el régimen del crédito sea ROA, entonces:

En donde:

1
PIl' = o
1+ e—(—1.4-177+1.1383*ATRi—0.888* %VPAGO;—0.6634*RET})

Pli

Probabilidad de Incumplimiento del i-ésimo crédito.

ATRI

Numero de Atrasos Mensuales observados a la fecha de calculo de reservas, el cual se obtiene
con la aplicacion de la siguiente formula:

Numero de Atrasos Mensuales

= (Dias de atraso; ) » )
Dias naturales del periodo de facturacién mensual
Cuando este numero resulte no entero, toma el valor del entero inmediato superior.

EI INFONAVIT concede un periodo de gracia o tolerancia de 30 dias respecto al pago del primer
abono del crédito en caso de créditos recién originados y para el pago inmediato siguiente en
el caso de que el acreditado cambie de empleador. Para efectos del conteo de niumero de
atrasos, en dicho periodo se asigna el valor de 0 a la variable ATRi.

%VPAGOi

Promedio de los ultimos 7 periodos de facturacion mensual a la fecha de calculo, del porcentaje
que representa el pago realizado respecto del monto exigible. En caso de que el crédito haya
sido otorgado en un lapso menor a 7 periodos de facturacion mensuales, contados a partir de
la fecha de calculo de las reservas, el porcentaje de aquellos periodos de facturacion
mensuales faltantes para completar las 7 observaciones es de 100 % para fines de calculo de
este promedio, de tal forma que la variable %VPAGOi siempre se obtiene con el promedio de
7 porcentajes mensuales.

%RETi

Promedio de los ultimos 3 afios de las tasas de retencidon de la empresa, a la fecha de
calificacion, donde la tasa de retencién laboral de la empresa es:

Num empleados que empezaron el afio t que siguen en la empresa al
final del afio t

%Ret, =
onee Num empleados que empezaron el afio t
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Ill. Cuando ATRIi <3y el crédito pertenezca a los tipos de régimen REA, entonces:

1
PIl' =
1+ e—(—2.6111+0.869*ATRi+0.3062*MAXATR7Mi—0.3739*%VPAGOi)
En donde:

Pli = | Probabilidad de Incumplimiento del i-ésimo crédito.

Numero de Atrasos Mensuales observados a la fecha de calculo de reservas, el cual se obtiene

con la aplicacion de la siguiente formula:
ATRI = . _ (Dias de atraso

Numero de atrasos mensuales = ( /Dias naturales del periodo de facturacion mensual)

Cuando este numero resulte no entero, toma el valor del entero inmediato superior.

, Maximo numero de atrasos (ATRI) presentados en los ultimos 7 periodos de facturacion

MAXATR_7Mi = (ATRi) p P

mensual a la fecha de calculo.

Promedio de los ultimos 7 periodos de facturacién mensual a la fecha de calculo, del porcentaje
que representa el pago realizado respecto del monto exigible. En caso de que el crédito haya
sido otorgado en un lapso menor a 7 periodos de facturacién mensual contados a partir de la
%VPAGOi = | fecha de calculo de las reservas, el porcentaje de aquellos periodos de facturacion mensual
faltantes para completar las 7 observaciones es de 100 % para fines de calculo de este
promedio, de tal forma que la variable %VPAGOi siempre se obtendra con el promedio de 7
porcentajes mensuales.

Tratandose de los créditos a que se refieren las fracciones I, y Il del articulo 111 de la CUOEF, cuando no
exista informacidn para realizar el calculo de las reservas preventivas del periodo de calificacion de que se
trate, debido a la frecuencia contractualmente pactada con la que el INFONAVIT lleve a cabo la recaudacion
de los pagos del acreditado, se podran utilizar las cifras correspondientes al periodo de calificacion inmediato
anterior. Ello, siempre y cuando dicha informacién no exceda 2 meses de antigliedad.

Para efectos del célculo de las reservas preventivas, cuando se trate de créditos de nueva originacion,
correspondientes a los créditos mencionados en el articulo 111 de la CUOEF, el INFONAVIT asigna a las
variables ATRi y %VPAGOi valores de 0 y 100%, respectivamente, para su utilizacion en el periodo de
calificacion inicial y el inmediato siguiente a este. Una vez transcurrido el citado plazo el INFONAVIT utiliza
los valores de informacién efectivamente observada para el calculo de las variables.

La Severidad de la Pérdida de los créditos de la Cartera Crediticia Hipotecaria de Vivienda se obtiene en
funcién de la Tasa de Recuperacion del crédito (TR), aplicando lo siguiente:

I.  SiATRI > 48, entonces:
SPi =100%
Il.  Cuando ATRI < 48, entonces:

Para INFONAVIT:
SP; = Max((1 — TR;)x(0.8xFA, 10%)
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En donde:

FA = Factor de Ajuste de acuerdo con el régimen en el que se encuentra el acreditado de conformidad con la
tabla siguiente:

Cartera Crediticia Hipotecaria de Vivienda FA (Factor de Ajuste)
ROA 0.4625
Régimen del acreditado
REA 0.9750
0, SiCLTV =0

TR = (%) Si CLTV > 0

En donde: (17) CLTVi = Es la razoén del saldo del i-ésimo crédito (Si) respecto al valor de la vivienda que lo
garantiza (Vi):

S,
CLTV, = —
(1) Elfactor a de TR, toma diferentes valores en funcién de si se tiene celebrado o no un convenio judicial
respecto del crédito, considerando, asimismo, la entidad federativa a la que pertenezcan los tribunales a
los que se hayan sometido las partes para efectos de la interpretacion y cumplimiento del contrato de
crédito. De manera adicional, en caso de que el INFONAVIT sea beneficiario de un esquema de cobertura
de primeras pérdidas para créditos pertenecientes a la cartera crediticia hipotecaria de vivienda, toma en
consideracion el factor ¢, en términos de lo sefalado en el inciso b) de la fraccion Il del articulo 117 de
las Disposiciones. Las entidades federativas se clasifican en las regiones A, B y C de conformidad con
el Anexo 26 de las Disposiciones. De acuerdo con los criterios sefialados, los valores de a y b se
determinan de conformidad con la tabla siguiente:

Con Convenio judicial Sin Convenio judicial
Regién A Regién B Regién C Regién A Regién B Regién C
a= 0.5538 0.4133 0.3051 0.3393 0.2543 0.1886

La reserva por riesgo de extension se refiere a la reserva por el saldo que no es cubierto por el acreditado
cuando termine el plazo remanente del crédito y que se hayan cubierto 360 pagos efectivos.

La reserva por riesgo de extension total se obtiene restando al saldo insoluto del crédito, el saldo tedrico (valor
presente de los pagos pendientes de realizar descontados a la tasa de interés del crédito). El resultado se
multiplica por el complemento de la probabilidad de incumplimiento; este complemento esta dado por 1 menos
la probabilidad de incumplimiento y representa la probabilidad de que el acreditado continle pagando hasta
el término del plazo contractual. La probabilidad de incumplimiento es la misma que se usa en la estimacion
de la calificacion de la cartera del INFONAVIT.

Reserva por Riesgo de Extension Total
_ {(Saldo_insoluto — SaldoTeérico) * (1 — PI), siSaldo_insoluto > Saldo Tedrico
0, en caso contrario

La reserva por riesgo de extension (1) a constituir se calcula comparando la reserva por riesgo de extension
total con la reserva por riesgo de crédito: cuando la reserva por riesgo de extension total es mayor a la reserva
por riesgo de crédito, la reserva por riesgo de extensién se reduce por el monto de la reserva de riesgo de
crédito. En caso contrario, es decir, cuando la reserva por riesgo de extension total es menor a la reserva por
riesgo de crédito, la reserva por riesgo de extension se reduce a cero.

RRET — RRC, siRRET > RRC

Reserva por Riesgo de Extension = { 0 <i RRET < RRC
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(2) Conforme a la autorizaciéon del H. Consejo de Administracion de la sesion numero 800 del 29 de
noviembre de 2017.

Donde:

- RRET, es la Reserva por Riesgo de Extension Total que se definié anteriormente.
- RRC, es la Reserva por Riesgo de Crédito definida en el apartado d.

i) Inventarios

Los inventarios del Instituto corresponden a viviendas construidas y a terrenos adquiridos por el INFONAVIT
destinados a la construccién de vivienda. Dichos inventarios se valiian al costo o a su valor neto de realizacion,
el que resulte menor. El costo del inventario incluye el precio de adquisicién y todos los costos y gastos
directamente atribuibles a la adquisicién del terreno y construccion de la vivienda.

La determinacion del costo de ventas de los inventarios se realiza utilizando el método de costeo estandar y,
para la asignacion del costo, se emplea la formula de costos identificados.

El 19 de septiembre de 2025 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion las Disposiciones de caracter
general para determinar el precio maximo de las viviendas construidas por el Instituto del Fondo Nacional de
la Vivienda para los Trabajadores al amparo del Programa de Vivienda para el Bienestar, en las cuales se
establece que el precio de venta maximo de las viviendas sera de $630. Los costos individuales de cada
vivienda se determinaran de manera especifica para cada Conjunto Habitacional. Si el salario minimo cambia
en una region se podra considerar un ajuste proporcional en estos precios. Adicional, se estable que el
Consejo de Administracion determinara la necesidad de la actualizacion del precio maximo de la vivienda
mediante la publicacién de nuevas Disposiciones.

El costo de ventas derivado de dichas operaciones, se registran en el rubro de “Otros ingresos (egresos) de
la operacion, neto”.

j) Costos incrementales para contrato

Corresponden a los costos incurridos por parte de la filial INCO para cumplir con los contratos de construccion
de vivienda, los cuales se reconocen como un activo y se aplican a la utilidad o pérdida neta en el momento
en que se lleva a cabo la transferencia del control de las viviendas asociadas a dichos contratos.

k) Reserva territorial, neto

Los terrenos en brefia que aln no cuentan con condiciones de infraestructura basica y que fueron adquiridos
con anterioridad a 1992 y los urbanizados, se encuentran registrados a su valor histérico de adquisicion o
inversion realizada, hasta en tanto se vendan o se destinen a construccion de vivienda. En la enajenacion de
la reserva territorial, el remanente que se origina al comparar el precio de venta contra el costo histérico se
registra dependiendo del resultado en el rubro de "Otros ingresos (egresos) de la operacion, neto", hasta el
momento en que se vendan.

El valor de registro de la reserva territorial se puede modificar para reflejar movimientos a la baja en los
términos de la NIF C-15. Los ajustes resultantes de estas estimaciones se registran en los resultados del
ejercicio, en el momento en que ocurran. El valor de la reserva territorial no se podra revaluar una vez que se
efectle un ajuste por decremento en su valor, salvo por el efecto de actualizacion a que se refiere la NIF B-
10 “Efectos de la inflacion”.

Por aquellos terrenos que se encuentran invadidos o en proceso de regularizacién, la Administracion, de
manera preventiva reserva el total del valor en libros para hacerle frente a posibles pérdidas.

I) Bienes adjudicados, neto

Los bienes adjudicados del INFONAVIT se refieren a inmuebles.
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Los bienes adquiridos mediante adjudicacion judicial se registran en la fecha en que cause ejecutoria el auto
aprobatorio del remate mediante el cual se decretd la adjudicacion.

Los bienes que hayan sido recibidos mediante dacion en pago se registraran, por su parte, en la fecha en que
se firme la escritura de dacién, o en la que se haya dado formalidad a la transmisién de la propiedad del bien.

El valor de reconocimiento de los bienes adjudicados sera:

a) al menor entre el valor bruto en libros del activo que dio origen a la adjudicacion, es decir, sin deducir la
estimacion preventiva para riesgos crediticios que se haya reconocido hasta esa fecha, y el valor neto de
realizacion de los activos recibidos, cuando la intencién de la entidad es vender dichos activos para
recuperar el monto a cobrar.

b) al menor entre el valor bruto en libros del activo que dio origen a la adjudicacion o el valor razonable del
activo recibido, cuando la intencién de la entidad es utilizar el activo adjudicado para sus actividades.

En la fecha en la que se registre en la contabilidad un bien adjudicado, el valor del activo que dio origen a la
adjudicacion, asi como la estimacion que en su caso tenga constituida, deberan darse de baja del estado de
situacion financiera por el total del activo neto de la estimacion.

La diferencia entre el valor del activo que dio origen a la adjudicacion, neto de estimaciones, y el valor del
bien adjudicado determinado conforme a los parrafos anteriores, se reconocera en los resultados del ejercicio
como otros ingresos (egresos) de la operacion.

Tratandose de bienes adjudicados provenientes de cartera eliminada (segregada), se reconoce como una
recuperacién en el rubro de "Estimacion preventiva para riesgos crediticios" el menor entre el valor de
realizacion de los bienes, neto de gastos de adjudicacion, y el valor de los bienes adjudicados (valor
convenido en el caso de los bienes cedidos mediante dacidon en pago).

Los bienes adjudicados se valuan conforme se establece en los criterios de contabilidad para el INFONAVIT,
de acuerdo con los bienes inmuebles, se registra dicha valuacién en los resultados del ejercicio como otros
ingresos (egresos) de la operacion, segun corresponda.

El monto de la estimacidn que reconozca los indicios de deterioro por las potenciales pérdidas de valor por el
paso del tiempo de los bienes adjudicados sera el que se determine conforme a los procedimientos
establecidos en las Disposiciones, debiéndose reconocer en los resultados del ejercicio como otros ingresos
(egresos) de la operacion.

En caso de que conforme a los citados procedimientos de deterioro se proceda a modificar la estimacion a
que se refiere el parrafo anterior, dicho ajuste se registra contra el monto de la estimacion reconocida
previamente como otros ingresos (egresos) de la operacion.

Tratdandose de bienes inmuebles, el monto de reservas a constituir sera el resultado de aplicar el porcentaje
de reserva que corresponda:

Meses transcurridos a partirde la  Porcentaje de reserva bienes

adjudicacién o dacién en pago inmuebles
Hasta 12 -
Mas de 12 y hasta 24 10
Mas de 24 y hasta 30 15
Mas de 30 y hasta 36 25
Mas de 36 y hasta 42 30
Mas de 42 y hasta 48 35
Mas de 48 y hasta 54 40
Mas de 54 y hasta 60 50
Mas de 60 100

72



Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Administracion del INFONAVIT ha realizado un analisis
sobre el posible deterioro en los activos de larga duracion, mediante la incorporacion del efecto de ajuste al
valor del bien adjudicado, y establece una estimacién adicional para reducirlos a su valor de recuperacion. En
opiniéon de la Administracion, esta reserva es suficiente para cubrir el posible deterioro identificado de
conformidad con lo mencionado en el inciso f.

Al momento de la venta de los bienes adjudicados, la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del bien adjudicado, neto de estimaciones, se reconoce en los resultados del ejercicio como otros ingresos
(egresos) de la operacion.

Traspaso del bien adjudicado para su uso

Cuando se opte por traspasar los bienes adjudicados para uso del INFONAVIT, se podra efectuar dicho
traspaso al rubro de los estados de situacion financiera consolidados que le corresponda segun el activo de
que se trate, siempre y cuando se cumpla con el hecho de que los bienes sean utilizados para la realizacion
de su objeto y se efectie de acuerdo con las estrategias de inversion y fines del INFONAVIT que se
encuentren previamente establecidas en los manuales, no existiendo la posibilidad de que dichos bienes
vuelvan a considerarse como adjudicados. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 en INFONAVIT no ha realizado
traspasos de bienes adjudicados para su uso.

m) Deterioro de activos de larga duracién en uso

El INFONAVIT revisa el valor en libros de los activos de larga duracion en uso, ante la presencia de algun
indicio de deterioro que pudiera indicar que el valor en libros pudiera no ser recuperable, considerando el
mayor del valor presente de los flujos netos de efectivo futuros o el precio neto de venta en el caso de su
eventual disposicion. El deterioro se registra si el valor en libros excede al mayor de los valores antes
mencionados. En ningun caso se permite presentar las pérdidas por deterioro como parte de los gastos que
han sido capitalizado en el valor de algun activo.

n) Propiedades, mobiliario y equipo, neto

Se registran inicialmente al costo de adquisiciéon a valor factura y hasta el 31 de diciembre de 2007 se
actualizaron mediante factores derivados de las UDI. La depreciacidon y amortizacion se calcula por el método
de linea recta, con base en la vida util, estimada por la Administracion del INFONAVIT de los activos
correspondientes.

La vida atil promedio de los principales activos se mencionan a continuacion:

Aios
promedio
Inmuebles destinados a oficinas 20
Mobiliario y equipo de oficina 10
Equipo de transporte 4
Equipo de computo 3
Adaptaciones y mejoras 10

Los gastos de mantenimiento o reparaciones menores se registran en los resultados del ejercicio cuando se
incurren dentro de los "Gastos de administracion, operacion y vigilancia".

o) Arrendamientos

El INFONAVIT aplicé la NIF D-5 “Arrendamientos” (NIF D-5) utilizando el método retrospectivo modificado. Al
inicio de un contrato, el INFONAVIT evalua si un contrato es, o contiene, un arrendamiento.
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Un contrato es, o contiene, un arrendamiento si el contrato transmite el control del derecho de uso de un
activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion. Para evaluar si un contrato
transmite el control del derecho de uso de un activo identificado, el INFONAVIT evalla si:

a) El contrato implica el uso de un activo identificado; esto puede especificarse explicita o implicitamente,
y debe ser fisicamente distinto o representar sustancialmente toda la capacidad de un activo
fisicamente distinto. Si el proveedor tiene un derecho de sustituciéon sustancial, entonces el activo no
es identificable;

b) EI INFONAVIT tiene derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos del uso del
activo durante todo el periodo de uso; y

c) EIINFONAVIT tiene derecho a dirigir el uso del activo, cuando toma las decisiones mas relevantes para
cambiar como y para qué proposito se utilizara el activo. En casos excepcionales en los que la decision
sobre como y para qué propésito se usa el activo esta predeterminada, el INFONAVIT tiene el derecho
de dirigir el uso del activo si tiene el derecho a operarlo.

d) Para aquellos arrendamientos en los que el arrendatario obtiene substancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente, el arrendador reconocera su participacion
residual en el activo subyacente por separado de su cuenta por cobrar al arrendatario.

e) Para otros arrendamientos, el Instituto reconocera el activo subyacente, es decir, aplicaria
requerimientos similares a los de la NIF D-5 para arrendamientos operativos.

Al inicio o en la reevaluacién de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, el INFONAVIT
asigna la contraprestacién en el contrato a cada componente de arrendamiento sobre la base de sus precios
independientes relativos. El INFONAVIT ha optado por no separar los componentes no arrendados y
contabilizar los componentes arrendados y no arrendados como un unico componente de arrendamiento.

Como arrendatario

Como arrendatario el INFONAVIT reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en
la fecha de inicio del arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que
comprende el monto inicial del pasivo por arrendamiento ajustado por cualquier pago de arrendamiento
realizado antes de la fecha de inicio, mas los costos directos iniciales incurridos, menos los incentivos de
arrendamiento recibidos.

El activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de linea recta desde la fecha
de inicio hasta el final de la vida util del activo por derecho de uso o al final del plazo del arrendamiento. La
vida util estimada de los activos por derecho de uso se determina sobre la misma base que la de los bienes
y equipos. Ademas, el activo por derecho de uso se reduce periédicamente por pérdidas por deterioro, si
corresponde, y se ajusta para ciertas nuevas mediciones del pasivo por arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que no se
pagan en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa
tasa no puede determinarse facilmente, la tasa de interés incremental del financiamiento o tasa de interés
libre de riesgo. EI INFONAVIT usa la tasa de interés incremental como tasa de descuento.

Los pagos de arrendamiento incluidos en la medicion del pasivo de arrendamiento comprenden lo siguiente:

- pagos fijos, incluidos los pagos fijos en sustancia;

- pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa, inicialmente medidos
utilizando el indice o la tasa en la fecha de inicio;

- importes que se espera pagar bajo una garantia de valor residual; y

- el precio de ejercicio bajo una opcién de compra que el INFONAVIT esta razonablemente seguro de
ejercer, los pagos de arrendamiento en un periodo de renovacion opcional si el INFONAVIT esta
razonablemente seguro de ejercer una opcion de extensidn y las sanciones por la terminacién
anticipada de un arrendamiento a menos que el INFONAVIT esté razonablemente seguro no terminar
antes de tiempo.
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Posteriormente a la fecha de comienzo, el pasivo por arrendamiento se debe valuar de la siguiente manera:

- adicionando el interés devengado sobre el pasivo por arrendamiento.
reduciendo el pasivo para reflejar los pagos realizados.
remidiendo el pasivo para reflejar las reevaluaciones o modificaciones.

El Instituto remide el pasivo por arrendamiento cuando hay un cambio en los pagos de arrendamiento futuros
que surgen de un cambio en un indice o tasa, asimismo, si hay un cambio en el monto que se espera pagar
bajo una garantia de valor residual, o si el INFONAVIT cambia su evaluacién de si, es decir, ejercera una
opcion de compra, extension o terminacion.

Cuando el pasivo por arrendamiento se vuelve a medir de esta manera, se realiza un ajuste correspondiente
al importe en libros del activo por derecho de uso, o se registra en resultados si el importe en libros del activo
por derecho de uso se ha reducido a cero.

El INFONAVIT presenta activos por derecho de uso que no cumplen con la definicion de propiedad de
inversion en " propiedades, mobiliario y equipo, neto. ".

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor.

El INFONAVIT ha decidido reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamientos para
arrendamientos a corto plazo que tienen un plazo de arrendamiento de 12 meses o menos y arrendamientos
de activos de bajo valor como un gasto en linea recta durante el plazo del arrendamiento, se clasificaron como
arrendamientos operativos y no se reconocieron en el estado de situacion financiera. Los pagos realizados
bajo arrendamientos operativos se reconocieron en resultados en forma lineal durante el plazo del
arrendamiento.

El INFONAVIT arrienda locales para su operacion. Los arrendamientos generalmente se ejecutan por un
periodo de 10 afios, con una opcidn para renovar el arrendamiento después de esa fecha. La vigencia de los
contratos de arrendamiento esta establecida en el articulo 8 de los Lineamientos para el Arrendamiento y
Adquisiciones de Inmuebles destinados a Oficinas de Atencién y Oficinas Administrativas del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (Lineamientos).

El periodo de 10 afios esta referido para aquellos inmuebles que requieran remodelaciones o adecuaciones,
conforme a lo siguiente:

“el contrato de arrendamiento tendra una vigencia minima de 5 afios y maxima de 10 afios, con la finalidad
de amortizar las inversiones realizadas en dichos inmuebles.”

El INFONAVIT arrienda equipos de produccién, locales y equipos de cémputo bajo una serie de
arrendamientos, que se clasificaron como arrendamientos capitalizables.

p) Gastos por amortizar, neto

Los gastos por amortizar provenientes de activos intangibles de vida definida (software, licencias, etc.) se
amortizan en linea recta atendiendo al tiempo estimado de uso. Ambos gastos por amortizar se incluyen en
el de rubro de "Otros activos".

q) Pagos anticipados

Los pagos anticipados se registran a su valor nominal erogado y corresponden principalmente a pagos por
los servicios que la Comision Federal de Electricidad (CFE) prestara al Instituto. Su amortizacion se reconoce

como un gasto en el rubro de “Gastos de administracién, operacion y vigilancia” conforme se obtienen los
servicios.
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Asimismo, dentro del rubro de “Pagos anticipados” se registran las inversiones en valores que forman el fondo
para cubrir las obligaciones derivadas del plan de pensiones y prima de antigliedad de los empleados. Las
inversiones en valores adquiridas para cubrir el plan de pensiones y prima de antigiiedad se registran a su
valor de mercado.

Asimismo, se incluyen los anticipos otorgados por INCO en el curso normal de su operacion de desarrollo de
vivienda, principalmente aquellos entregados a proveedores y contratistas para la ejecucion de obras y
proyectos inmobiliarios, los cuales se reconocen como activos en tanto se aplican a la prestacién de los
servicios o a la recepcion de los bienes correspondientes.

r) Aportaciones a favor de los trabajadores

Se integra por las aportaciones que los patrones entregan al INFONAVIT para ser abonadas a la subcuenta
de vivienda de cada trabajador, en los términos de la Ley del INFONAVIT.

Las aportaciones a favor de los trabajadores se clasificaran en fondo de ahorro por las aportaciones recibidas
hasta el primer bimestre de 1992 y sistema de ahorro para el retiro por aportaciones recibidas posterior a
febrero de 1992.

Fondo de Ahorro. Las aportaciones se reconocieron al importe recibido y en caso de la devolucién de
aportaciones clasificadas en fondo de ahorro, se entregara una devolucién adicional que corresponde a
cantidades iguales a las recibidas, cuando el trabajador adquiera el derecho de jubilacién o incapacidad total
permanente, incapacidad parcial permanente mayor del 50%, invalidez definitiva o en caso de muerte sus
beneficiarios; anualmente por dichas cantidades se reconocera un pasivo determinado conforme estudio
actuarial, afectando el rubro de gastos por intereses.

Sistema de Ahorro para el Retiro. El reconocimiento de los pasivos se realizard tomando como base el valor
contractual de la obligacién y se actualizan por el interés anual. El interés anual que se acredita a las
subcuentas de vivienda de conformidad a lo que establece el articulo 39 de la Ley del INFONAVIT y con la
Politica de Rendimiento de la Subcuenta de Vivienda.

Las aportaciones que no hubiesen sido aplicadas a un crédito de vivienda, seran entregadas al trabajador que
cumpla 65 afios de edad o adquiera el derecho a disfrutar una pensién por cesantia en edad avanzada, vejez,
invalidez, incapacidad permanente total o incapacidad permanente parcial del 50% o mas, en los términos de
la Ley del IMSS o de algun plan de pensiones establecido por su patron o derivado de contratacion colectiva,
tendra derecho a que las Administradoras de Fondos para el Retiro (Afores) autorizadas que lleven su cuenta
individual de ahorro para el retiro reciban por cuenta del INFONAVIT, los fondos de la subcuenta de vivienda
constituidos por aportaciones de marzo de 1992 a junio de 1997, o bien, directamente por el INFONAVIT. En
caso de muerte del trabajador, los beneficiarios pueden solicitar la devolucién de los recursos.

Los pasivos provenientes del fondo de ahorro y del sistema de ahorro para el retiro se extinguen cuando el
INFONAVIT realiza la entrega o devolucién de las aportaciones a los trabajadores o a sus beneficiarios.

s) Politica de Rendimiento de la Subcuenta de Vivienda

Los rendimientos de las Subcuentas de Vivienda (SCV) se reconocen como un incremento en la obligacién
del Instituto respecto al ahorro en favor de los derechohabientes, y su contrapartida, se registra en el Estado
de Resultado Integral, conforme a los criterios contables aplicables. La tasa y el importe anual a acreditar se
determinan con base en la aprobacién del Consejo de Administracién y se enteran en los plazos previstos el
en Articulo 39 de la Ley del Infonavit.
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Hasta el ejercicio 2024, el articulo 39 previo establecia que el saldo de las SCV causaria intereses a la tasa
que determinara el Consejo de Administracion y que el interés anual se integraria por: (i) una cantidad basica
abonada mensualmente (enero a diciembre) y (ii) una cantidad de ajuste al cierre del ejercicio. Asimismo,
describia la forma de obtencion de la cantidad basica con base en tasas aplicables por denominaciones de
los activos financieros del Instituto y el mecanismo para determinar el remanente de operacién y, con éste, la
cantidad de ajuste, la cual se acreditaba a mas tardar en marzo.

A partir del primer dia habil de 2025, derivado de la Reforma a la Ley del Infonavit publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de abril de 2024, se establece que las subcuentas de vivienda recibiran intereses
en funcién del remanente de operacion del Instituto. Al cierre de cada ejercicio, la Administracion presenta
para aprobacién del Consejo de Administracion la determinacion de ingresos y egresos, el calculo de reservas
y los recursos destinados a preservar el patrimonio, asi como el remanente de operacion resultante de restar
a los ingresos los demas conceptos sefalados.

Con base en esta reforma, a partir de 2025:

¢ El Consejo de Administracion aprueba anualmente el Remanente de Operacién del Instituto.

¢ EI Consejo de Administracidon aprueba anualmente la tasa de interés que se paga a las SCV,
procurando conservar el poder adquisitivo de los ahorros acumulados.

* Latasa aprobada se entera a mas tardar en el mes de marzo de cada afo.

Derivado de la modificacion al articulo 39 de la Ley, se actualizé la Politica de Rendimiento a la SCV (PRSCV).
Dicha actualizacién fue aprobada por el Consejo de Administracion en la sesién 921 celebrada el 30 de
septiembre, mediante la resolucion RCA-15915-09/25.

t) Transferencia de recursos al Fondo de Pensiones del Bienestar

El derecho del trabajador y, en su caso, de sus beneficiarios a recibir los recursos de la subcuenta de vivienda,
en los términos descritos en el articulo 40 de la Ley del INFONAVIT, es imprescriptible.

Dentro del afio previo a que el trabajador cumpla setenta afios, el Instituto hara del conocimiento del trabajador
y, en su caso, de sus beneficiarios, del Instituto Mexicano del Seguro Social y la empresa operadora de la
Base de Datos Nacional del Sistema de Ahorro para el Retiro un aviso sobre el tiempo que ha transcurrido
desde que el derecho era exigible, de tal forma que pueda acudir al Instituto a reclamar los recursos descritos
en el articulo 40 de la Ley del INFONAVIT.

Este aviso podra notificarse disponiendo de cualquier medio que determine el Instituto mediante Disposiciones
de caracter general que deberan ser publicadas en el Diario Oficial de la Federacion y en el portal de Internet
del Instituto.

De forma independiente a la notificaciéon, en caso de que el trabajador cumpla setenta afnos sin que dicho
trabajador y, en su caso, los beneficiarios hubieren ejercido su derecho a recibir los recursos descritos, el
Instituto debera transferir dichos recursos al Fondo de Pensiones para el Bienestar. Lo anterior no sera
aplicable a los recursos de las subcuentas de vivienda de aquellos trabajadores que cuenten con una relacion
laboral activa ante el Instituto.

El Fondo de Pensiones para el Bienestar contard con un Comité Técnico que debera emitir las reglas de
operacion sobre la recepcién, administracion, inversion, entregas y rendimientos. El Fondo de Pensiones para
el Bienestar generara intereses conforme al rendimiento neto derivado de las inversiones efectivamente
realizadas por dicho Fondo en apego al régimen de inversion que determine el Comité Técnico, siendo el
Instituto el encargado de realizar la individualizacion correspondiente con base en el rendimiento que el propio
Fondo le reporte.

El Fondo contara con una reserva constituida a fin de garantizar la suficiencia financiera para que el Instituto
pueda llevar a cabo, en su caso, la devolucion de los recursos de los trabajadores o sus beneficiarios. La
suficiencia financiera de la reserva sera determinada cada dos afios por el Instituto, debiendo comunicarlo al
Comité Técnico del Fondo conforme a sus reglas de operacion.
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El trabajador y, en su caso, sus beneficiarios podran acudir ante el INFONAVIT para acceder al mecanismo
de devolucion de forma permanente, y de ser procedente, el INFONAVIT reconocera los montos a pagar,
considerando los intereses que correspondan en términos de las disposiciones que resulten aplicables.

u) Beneficios a los empleados

Son aquellos otorgados al personal a cambio de los servicios prestados y que incluyen toda clase de
remuneraciones que se devengan, como sigue:

- Beneficios directos a los empleados — Se valuan en proporcion a los servicios prestados, considerando
los sueldos actuales y se reconoce el pasivo conforme se devengan. Incluye principalmente PTU por
pagar, ausencias compensadas, como vacaciones y prima vacacional, e incentivos.

- Beneficios post-empleo — El pasivo por primas de antigiiedad, pensiones e indemnizaciones por
separaciéon voluntaria o involuntaria que generen obligaciones asumidas se registra conforme se
devenga, el cual se calcula por actuarios independientes con base en el método de crédito unitario
proyectado utilizando tasas de interés nominales.

- Beneficios a los empleados por terminacion — Los beneficios por terminacion de la relacién laboral que
no generen obligaciones asumidas se registran al momento en que: a) el Banco ya no tenga alternativa
realista diferente que la de afrontar los pagos de esos beneficios 0 no pueda retirar una oferta o b) al
momento en que el Banco cumpla con las condiciones de una reestructuracion.

Los beneficios post-empleo, a que tienen derecho los empleados del INFONAVIT, se reconocen en los
resultados de cada ejercicio, con base en célculos actuariales del valor presente de estas obligaciones,
basados en el método de crédito unitario proyectado, utilizando tasas de interés nominales con base a lo que
establece la NIF D-3 “Beneficios a empleados” (NIF D-3).

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Institucidn cuenta con 2 planes de pensiones para sus empleados:

Plan de beneficios definidos. EI INFONAVIT tiene establecido para los empleados que ingresaron antes del 1
de febrero de 2012 un régimen de jubilaciones y pensiones de beneficio definido en el que participan y se
consideran inscritos los empleados que contribuyen con el 2.50% de su salario tabular, dicho régimen cubre
lo siguiente:

- Cesantia en edad avanzada, al cumplir al menos 60 afios de edad con un minimo de 10 afios de
antigliedad en el régimen,

- Vejez, al cumplir 65 afios de edad con al menos 10 afios de antigledad en el régimen,

- Invalidez definitiva, con al menos tres afios de antigliedad en el régimen,

- Incapacidad total y permanente, con al menos tres afios de antigliedad en el régimen,

- Incapacidad parcial permanente del 50% o mas siempre que haya producido la disolucion de la relacion
de trabajo y siempre y cuando los trabajadores cuenten con mas de tres afos de antigiiedad en el
régimen,

- Cuando el trabajador tenga por lo menos 35 afos de servicio al INFONAVIT con una antigliedad igual
en el Régimen de Jubilaciones y Pensiones.

En el supuesto de que por cualquier motivo un empleado deje de prestar sus servicios al INFONAVIT sin
haber obtenido una jubilacion o pension en los términos del régimen sefialado, tendra derecho a la devolucion
de las aportaciones del 2.50% de su salario tabular que hubiere efectuado.

Para el régimen de jubilaciones y pensiones se ha constituido un fideicomiso irrevocable en el que se
administran los activos del fondo.

La ganancia o pérdida actuarial de los beneficios post-empleo se reconocen conforme se devengan en el
mismo periodo en el que se generen en el rubro de “Otros ingresos (egresos) de la operacion, neto”. En
adicion, existen las obligaciones relativas a los beneficios post-empleo como ayuda de despensa y ayuda
para lentes.
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Plan de contribuciéon definida. Para los empleados que ingresaron después del 1° de febrero de 2012, el
INFONAVIT tiene establecido un Plan de Contribucion Definida (PCD), el cual es de caracter opcional para el
resto de los empleados que ingresaron antes del 1° de febrero de 2012 quienes tienen la opcién de cambiarse
del Régimen de Jubilaciones y Pensiones al PCD, en este plan los empleados contribuyen con un porcentaje
de su salario catorcenal, el cual es elegido por el empleado, dependiendo del rango seleccionado, el
INFONAVIT aporta un porcentaje adicional conforme a la tabla que se muestra a continuacién:

Aportacion
Aportacion Aportacion basica adicional
participante INFONAVIT INFONAVIT
2.5% 6% 0.0%
3.0% 6% 0.5%
3.5% 6% 1.0%
4.0% 6% 1.5%

En caso de que el empleado termine su relacién laboral con el INFONAVIT antes de la edad de retiro (60
afos), le sera devuelto el total del saldo acumulado de sus aportaciones a la fecha de baja, mas un porcentaje
de las aportaciones que ha realizado el INFONAVIT, conforme a la siguiente tabla:

Tabla de derechos
adquiridos antigiiedad % de las aportaciones

en el INFONAVIT del INFONAVIT
0 —4.99 afos 0%
5-5.99 afos 10%
6 — 6.99 afnos 20%
7 —7.99 anos 30%
8 — 8.99 anos 40%
9 —9.99 anos 50%
10 — 10.99 afios 60%
11 - 11.99 afios 70%
12 — 12.99 afios 80%
13 — 13.99 arios 90%
14 — 14.99 arios 100%

ElI PCD se reconoce en los resultados de cada ejercicio, con base a las contribuciones realizadas.

Los empleados del INFONAVIT que concluyen su relacion laboral tienen derecho a la prima de antigliedad,
de acuerdo con lo que establece el Contrato Colectivo de Trabajo y el Reglamento de Labores para
trabajadores de Confianza y tabuladores del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda.

v) Créditos diferidos y cobros anticipados

Las comisiones cobradas por el otorgamiento inicial de créditos se reconocen inicialmente como un ajuste al
valor en libros del activo financiero en el Estado de Situacién Financiera, siempre que dicho activo financiero:

- se mantenga dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea cobrar los flujos de efectivo
contractuales, y

- sus flujos de efectivo contractuales correspondan Unicamente a pagos de principal e intereses (SPPI), y
no esté clasificado como medido a valor razonable con cambios en resultados.

Dichas comisiones se amortizan a resultados a lo largo de la vida del crédito, mediante el método de la tasa

de interés efectiva, y se reconocen en el Estado de Resultado Integral dentro del rubro de ingresos por
intereses, conforme se devengan.
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w) Actualizacién del patrimonio contable

Hasta el 31 de diciembre de 2007, el monto del patrimonio contable se determind multiplicando las
aportaciones del patrimonio, las reservas de patrimonio y resultado de ejercicios anteriores por factores
derivados de las UDI, que midieron la inflacion acumulada desde las fechas en que se realizaron las
aportaciones o se generaron los remanentes hasta el 31 de diciembre de 2007. Como resultado de la
adopcioén de la NIF B-10, a partir del 1 de enero de 2008, el INFONAVIT suspendié el reconocimiento de los
efectos de la inflacion debido a que se encuentra en un entorno econdmico no inflacionario.

x) Reconocimiento de ingresos

- Ingresos por intereses de la cartera de crédito. Los intereses generados por los créditos otorgados se
reconocen conforme se devengan. La acumulacion de los intereses, desde el punto de vista contable, se
suspende al momento en que el crédito es considerado como cartera con riesgo de crédito en etapa 3y a
partir de ese momento se registran en cuentas de orden, y se reconocen en los estados de resultado
integral consolidados en el rubro de "Ingresos por intereses" hasta que se cobran. Se reinicia el
reconocimiento de intereses cuando el acreditado cumple las condiciones para el traspaso de cartera con
riesgo de crédito en etapa 3 a cartera con riesgo de crédito en etapa 1 o 2.

- Ingresos por intereses y resultados de inversiones. Los ingresos por intereses provenientes de inversiones
en instrumentos financieros, de los titulos recibidos en reporto, asi como de las cuentas de efectivo y
equivalentes de efectivo, se reconocen en resultados conforme se devengan, de acuerdo con su
naturaleza contable y método de valuacién:

e Parainstrumentos financieros medidos al costo amortizado, los intereses se reconocen utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.

e Para instrumentos financieros medidos a valor razonable con cambios en resultados, los intereses,
rendimientos y efectos de valuacion se reconocen en el rubro de resultado por intermediacién o
ingresos por intereses, segun corresponda a su clasificacion contable.

- Ingresos por indexacion de la cartera de crédito. Hasta el 31 de diciembre de 2024, el saldo insoluto de los
créditos denominados en Veces Salario Minimo (VSM) se actualizaba anualmente con base en el valor del
salario minimo o la Unidad de Medida y Actualizacion (UMA), el que resultara menor. El efecto de dicha
actualizacion se reconocia como ingreso por indexacion, dentro del rubro de ingresos por intereses,
conforme se devengaba.

- Ingresos por comisiones. Las comisiones cobradas por el otorgamiento inicial de créditos se registran en
el rubro de "Créditos diferidos y cobros anticipados" y se amortizan contra el resultado del ejercicio en el
rubro de "Ingreso por intereses", bajo el método de linea recta durante la vida promedio del crédito.

- Ingresos por servicios — INCO. Los ingresos por los servicios de supervision y administracion de la
construccion de proyectos destinados al programa “Vivienda para el Bienestar” se reconocen cuando se
transfiere el control de las viviendas terminadas al cliente, de acuerdo con el avance de obra de los
proyectos, medido con base en los costos incurridos, momento en el cual se genera el correspondiente
derecho de cobro.

De acuerdo con los avances de obra de los proyectos, determinados con base en los costos incurridos,
INFONAVIT genera y reconoce un derecho de cobro por los servicios realizados.

y) Gastos por intereses

Los gastos por intereses corresponden principalmente a los rendimientos acreditados a las Subcuentas de
Vivienda, los cuales se reconocen en el Estado de Resultado Integral consolidado conforme se devengan.

A partir del ejercicio 2025, de conformidad con el articulo 39 de la Ley del INFONAVIT y con la Politica de
Rendimiento de la Subcuenta de Vivienda, los rendimientos acreditados a las Subcuentas de Vivienda se
determinan con base en las tasas de rendimiento mensual y, en su caso, la tasa de rendimiento adicional, las
cuales se establecen considerando el remanente de operacion del Instituto.
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Hasta el ejercicio 2024, los rendimientos de las Subcuentas de Vivienda se determinaban con base en los
conceptos de cantidad basica y cantidad de ajuste, cuyas tasas se establecian igualmente considerando el
remanente de operacién del Instituto.

Los rendimientos determinados conforme a los esquemas antes descritos se reconocen como gastos por
intereses en el Estado de Resultado Integral consolidado, conforme se devengan.

Costos y gastos diferidos - Los costos y gastos diferidos incluyen la porcién devengada de los costos y gastos
directamente asociados al otorgamiento de créditos, los cuales se amortizan durante la vida promedio
remanente del portafolio crediticio.

Dichos costos y gastos se amortizan contra resultados en el rubro de “Gastos por intereses”, utilizando el
método de linea recta durante la vida promedio de los créditos.

z) Comisiones y tarifas cobradas

Las comisiones y tarifas cobradas comprenden, principalmente, los ingresos derivados de la administracion
de cartera y de la prestacion de servicios de administracion de activos financieros.

El INFONAVIT, en su caracter de administrador de los activos financieros de:

e los fideicomisos de bursatilizacién,

e la cartera de entidades financieras participantes en los productos “INFONAVIT Total” e “INFONAVIT
Mas Crédito”, y

e los programas “Mejoravit” (antes “Mejora tu Casa”), Construyo y Manos a la Obra,

reconoce en el rubro de “Comisiones y tarifas cobradas” del Estado de Resultado Integral consolidado los
ingresos que se generan por la prestacion de dichos servicios, conforme éstos se prestan.

aa) Comisiones y tarifas pagadas

Comprenden las comisiones y las tarifas pagadas por las operaciones de pagos por corresponsales bancarios,
por las operaciones de compraventa de los instrumentos financieros negociables con los intermediarios
autorizados, mismos que se reconocen en los estados de resultados integral consolidados en el rubro
“Comisiones y tarifas pagadas” conforme se realizan.

bb) Resultado por intermediacién financiera

- Resultado por valuacion. Proviene del resultado por valuacion a valor razonable de valores, titulos a
recibir o entregar en operaciones de reporto y operaciones derivadas de negociacion, asi como del
resultado por compraventa de valores y divisas.

Resultado de compraventa de valores. Las ganancias o pérdidas resultantes de las operaciones de
compraventa de valores y divisas (“Utilidad por compraventa” y/o “Pérdida por compraventa”) se registran
en el estado de resultados cuando se realizan las operaciones.

cc) Contingencias

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable
que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos
elementos razonables, se incluye su revelacién en forma cualitativa en las notas a los estados financieros
consolidados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe
certeza practicamente absoluta de su realizacion.
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dd) Régimen fiscal

De conformidad con el articulo 70 de la Ley del INFONAVIT, el Instituto no es sujeto del pago de
contribuciones federales, con excepcion de los derechos de caracter federal que correspondan por la
prestacion de servicios publicos. Asimismo, conforme al articulo 36 de la Ley del INFONAVIT, las
aportaciones realizadas por los patrones a favor de los trabajadores, asi como los intereses acreditados a
la Subcuenta de Vivienda, se encuentran exentos de toda clase de impuestos.

En consecuencia, el INFONAVIT no reconoce impuesto sobre la renta corriente ni impuesto sobre la renta
diferido, dado que sus operaciones no se encuentran sujetas a dicho gravamen. Por su parte, INCO, al
realizar actividades distintas a las funciones sustantivas del INFONAVIT y no encontrarse amparada por el
régimen fiscal del INFONAVIT, se encuentra sujeta al pago del impuesto sobre la renta, conforme a las
disposiciones fiscales vigentes.

ee) Impuestos a la utilidad

El impuesto a la utilidad corriente correspondiente a INCO se determina con base en la utilidad fiscal del
ejercicio, aplicando las tasas establecidas en la legislacion fiscal vigente.

Asimismo, INCO reconoce impuestos a la utilidad diferidos por las diferencias temporales que surgen entre
los valores contables de los activos y pasivos reconocidos en los estados financieros consolidados y sus
respectivas bases fiscales, utilizando las tasas fiscales que se espera estén vigentes en los ejercicios en los
que dichas diferencias se reversaran.

Los activos y pasivos por impuestos a la utilidad diferidos se reconocen Unicamente cuando existe una
expectativa razonable de realizacién de los beneficios fiscales futuros o de liquidacién de las obligaciones
correspondientes.

El impuesto a la utilidad corriente y diferido de INCO se presenta en el Estado de Resultado Integral
consolidado, excepto por aquellos efectos fiscales que se deriven de transacciones que se reconozcan
directamente en otros resultados integrales o en un rubro del capital contable, en cuyo caso el efecto fiscal
correspondiente se reconoce de manera consistente con la transaccion que le dio origen.

ff) Cuentas de orden

En las cuentas de orden se registran activos o compromisos que no forman parte del Estado de situacion
financiera consolidado del INFONAVIT, ya que no se adquieren los derechos de estos o dichos compromisos
no se reconocen como pasivos de las entidades en tanto dichas eventualidades no se materialicen,
respectivamente y se integran por:

Compromisos crediticios - El saldo representa el importe de los créditos pendientes de formalizar.

Bienes en administraciéon — Representa el importe de los créditos que mantiene el Instituto en administracion
por la cartera en coparticipacion con las Entidades Financieras.

Colaterales recibidos por la entidad — Su saldo representa el total de los colaterales recibidos en operaciones
de reporto, actuando el Instituto como reportadora.

Intereses devengados no cobrados derivados de cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 3 — Se
registran los intereses devengados en las cuentas de orden a partir de que un crédito es traspasado a cartera
de crédito con riesgo de crédito etapa 3.

Otras cuentas de registro — Se integra por cuentas de control y registro.
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NOTA 4 - CAMBIOS CONTABLES

Cambios en criterios contables de la CNBYV aplicables al INFONAVIT con entrada en vigor en 2025

Con fecha 24 de julio de 2025, la Comision publicé en el Diario Oficial de la Federacién diversas resoluciones
que modifican las Disposiciones, las cuales entraron en vigor el 25 de julio de 2025.

Dichas modificaciones incorporan un marco normativo formal que permite, previa autorizacion expresa de la,
la aplicacién de criterios contables especiales y registros contables especiales en situaciones extraordinarias,
tales como desastres naturales, contingencias relevantes o procesos de saneamiento financiero,
estableciendo asimismo requisitos especificos de revelacion en los estados financieros.

Las resoluciones antes mencionadas no modifican los criterios contables generales aplicables al INFONAVIT
en materia de reconocimiento, valuacion, presentacion o revelacion de sus operaciones ordinarias, ni implican
la Comisidon cambios automaticos en la clasificacion de la cartera de crédito, en el reconocimiento de ingresos,
en la constitucion de reservas o en la valuacién de inversiones.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros, el INFONAVIT no ha solicitado ni aplicado criterios
contables especiales al amparo de dichas modificaciones; en consecuencia, no se reconocen efectos
contables derivados de estas resoluciones en los estados financieros adjuntos.

Cambios en NIF emitidos por el CINIF con entrada en vigor en 2025

El CINIF ha aprobado una serie de nuevas Normas, y mejoras a las existentes, cuya entrada en vigor fue el
1° de enero de 2025. El detalle de las mas significativas es como sigue:

a) Nuevas Normas, Interpretaciones y Mejoras a las NIF que entraron en vigor a partir del 1° de enero
de 2025

El INFONAVIT adopté por primera vez las mejoras que entran en vigor para los ejercicios que inicien a partir
del 1 de enero de 2025.

A continuacion, se muestra una descripcion sobre los aspectos mas relevantes de los pronunciamientos que
entraron en vigor a partir del 1 de enero de 2025:

Mejoras a las NIF 2025

|. Las principales mejoras a las NIF 2025 que generan cambios contables se describen a continuacion:

NIF A-1, Marco Conceptual de las Normas de Informacion Financiera — Politicas contables importantes —
Normas de revelacion

Se modifican y adicionan revelaciones de politicas contables importantes con el fin de que las entidades hagan
una revelaciéon mas efectiva de las mismas, de acuerdo con el concepto de importancia relativa; esto, para
que brinden un mejor entendimiento de las transacciones y otros eventos reconocidos o revelados en los
estados financieros consolidados, considerando no solo el tamafio de la transaccién si no también su
naturaleza, y que incluya informacion especifica de la entidad.

NIF C-6, Propiedades, planta y equipo — Métodos de depreciacién

Se madifican y adicionan parrafos para eliminar el Método de depreciacion especial, el cual no se considera
propiamente un método de depreciacién; sin embargo, considerando que esta metodologia se basa en utilizar
tasas promedio de depreciacion sobre una base de un grupo de activos poco importantes, se considera que
en términos de importancia relativa una entidad puede continuar utilizando estas determinaciones
ponderadas. Adicionalmente se incluye la descripcion de cada uno de los métodos de depreciacion.
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Il. Las principales mejoras a las NIF 2025 que no generan cambios contables se describen a continuacion:

NIF C-19, Instrumentos financieros por pagar — Otras cuentas por pagar

Se modifican algunos parrafos para hacer mencion mas clara que las Otras cuentas por pagar, asi como las
Cuentas por pagar a proveedores a largo plazo, deben valuarse desde su reconocimiento inicial a costo
amortizado.

NIF B-8, Estados financieros consolidados o combinados; NIF C-6, Propiedades, planta y equipo; NIF
C-8, Activos intangibles; NIF C-9, Provisiones, contingencias y compromisos; NIF C-10, Instrumentos
financieros derivados y relaciones de cobertura; y NIF D-8, Pagos basados en acciones — Otros temas
de convergencia

Se realizan diversas modificaciones y se eliminan algunos parrafos de estas normas, asi como se eliminan
algunos parrafos y se adicionan otros en la seccion de convergencia de estas normas para hacerlas mas
consistentes con las IFRS y contribuir a la maxima convergencia entre ambos marcos contables.

NIF A-1, Marco Conceptual de las Normas de Informaciéon Financiera; NIF B-1, Cambios contables y
correcciones de errores; NIF B-5, Informaciéon financiera por segmentos; NIF B-9, Informacién
financiera a fechas intermedias; NIF B-17, Determinacion del valor razonable; NIF C-2, Inversion en
instrumentos financieros; NIF C-20, Instrumentos financieros para cobrar y vender; NIF C-6,
Propiedades, planta y equipo; y NIF C-15, Deterioro en el valor de activos de larga duracion —
Precisiones diversas

Se realizan precisiones a estas normas para apoyar el mejor entendimiento de las mismas, como lo son:
agregar descripciones mas detalladas acerca de la mecanica de un determinado calculo, mantener
consistencia con las definiciones de otras normas, homologar alcances con los de otras normas, y clarificar
redacciones para volverlas mas comprensibles.

NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el efectivo y equivalentes de efectivo, se integra como sigue:

2025 2024
Fondo fijo de caja $ 805 $ 283,973
Bancos moneda nacional 1,194,063 922,509
Compra de divisas 151,313 79,465
Total $ 1,346,181 $ 1,285,947

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las divisas denominadas en ddlares americanos ascienden a 8,399,584
y 3,802,514, respectivamente, mientras que las denominadas en libras esterlinas ascienden a 2,189 y 2,190,
en ese mismo orden.

Para efectos de su valuacion en pesos mexicanos, dichas divisas se reconocen utilizando el tipo de cambio
de cierre de jornada correspondiente al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el cual fue de $18.0080 y $20.8829
por délar americano, y de $24.2215 y $26.0326 por libra esterlina, respectivamente. Estos tipos de cambio
fueron obtenidos de los publicados por el Banco de México en su pagina de Internet.

Las divisas fueron liquidadas previo al 31 de diciembre de 2025 y 2024 y se mantienen con el propésito de
cubrir el pago de obligaciones.
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NOTA 6 - INVERSIONES EN INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las inversiones en instrumentos financieros se integran como sigue:

2025 2024
Instrumentos financieros negociables $ 873,067,176 $ 776,220,562
Instrumentos financieros para cobrar principal interés
(valores) (neto) 54,142,642 18,055,049
Instrumentos financieros recibidos en reporto 53,335,378 26,383,137
Total $ 980,545,196 $ 820,658,748

Instrumentos financieros negociables

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los instrumentos financieros negociables se integran como sigue:

2025 2024

Instrumentos de deuda corporativa $ 131,208,450 $ 113,931,085
Instrumentos de capital (1) (2) 261,083,261 225,976,740
Otros:

UDIBONOS 170,183,407 122,429,637

CETES 2,256,909 13,605,460

BONDES - 6,616,147

BONOS 308,335,149 293,661,493
Total instrumentos financieros negociables $ 873,067,176 $ 776,220,562

(1)

()

Incluye derechos fiduciarios emitidos por fideicomisos, teniendo como bien subyacente de pago los
derechos de activos reales, los derechos de cobro de créditos, los derechos de estados y municipios,
federal y similares, las fibras y en general los recursos del fideicomiso emisor.

El Comité de Inversiones del INFONAVIT aprobd la realizaciéon de inversiones privadas a través del
Certificado Bursatil Fiduciario de Proyectos de Inversion CERPI FANVIPI 23 (FANVIPI).

Dado que no se integré el Comité de Inversiones del INFONAVIT durante 2025, no se aprobaron nuevos
compromisos a través del Certificado Bursatil Fiduciario de Proyectos de Inversion - CERPI FANVIPI 23
(FANVIPI). EI FANVIT mantuvo los compromisos previamente aprobados, cuyo valor en pesos se refleja
en los estados financieros utilizando el tipo de cambio de cierre de jornada del 31 de diciembre de 2025
el cual fue de $18.0080.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2025, la inversion realizada en 2024 a través de un Certificado de
Capital de Desarrollo (CKD) por un monto de $1,044,145 fue objeto de evento corporativo mediante el
cual se llevo a cabo una reestructura del vehiculo de inversion hacia una Fibra E. Como resultado de la
reestructura, la participacion del FANVIT fue intercambiada por instrumentos representativos del nuevo
vehiculo, sin que esta operacion implicara nuevas aportaciones de recursos, sino una continuidad de la
inversion previamente realizada.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los ingresos por intereses provenientes de las inversiones en
instrumentos financieros negociables administrados por el FANVIT ascendieron a $41,561,264 vy
$39,188,897, respectivamente. Por su parte, las comisiones pagadas por la operacién de dichos
instrumentos ascendieron a $24,176 y $21,582, en ese mismo orden.
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La tasa promedio devengada sobre los titulos de deuda que generaron ingresos por intereses fue de
7.12% en 2025 y 7.60% en 2024, mientras que la tasa al vencimiento (Yield to Maturity — YTM) de los
titulos de deuda incluidos en el portafolio fue de 8.76% y 10.33%, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2025, los ingresos por intereses provenientes de instrumentos financieros
negociables administrados por la Tesoreria ascendieron a $27,708, con una tasa promedio de 7.95% en
instrumentos gubernamentales (CETES). Durante 2024, no se generaron ingresos por intereses por este
tipo de instrumentos

Instrumentos financieros para cobrar principal e intereses

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los instrumentos financieros para cobrar principal e intereses se integran
como sigue:

Diciembre 2025

Intereses
Costo de Intereses pendientes Valor Dias de Tasa
Emisora Titulos adquisicion Precio devengados por devengar razonable plazo anual
Titulos recibidos en directo
Deuda Bancaria
BACMEXT 8,044,053,338 $ 8,000,000 $ 0.994523 $ 7,867 $ 36,187 $ 8,007,867 23 7.08%
Deuda Bancaria
BACMEXT 10,055,222,174 10,000,000 0.994508 39,444 15,777 10,039,443 8 7.10%
Deuda Bancaria
BACMEXT 1,005,576,666 1,000,000 0.994454 5,178 398 1,005,178 2 717%
Deuda Bancaria
NAFIN 2,011,091,107 2,000,000 0.994485 3,565 7,526 2,003,565 19 7.13%
Deuda Bancaria
NAFIN 17,093,613,344 17,000,000 0.994523 16,717 76,897 17,016,717 23 7.08%
Deuda Bancaria
BANOBRAS 5,027,805,574 5,000,000 0.994470 12,910 14,896 5,012,910 15 7.15%
Deuda Bancaria
BANOBRAS 11,061,343,334 11,000,000 0.994454 56,962 4,382 11,056,962 2 717%
Total $ 54,000,000 $ 142,643 $ 156,063 $ 54,142,642
Diciembre 2024
Intereses
Costo de Intereses pendientes Valor Dias de Tasa

Emisora Titulos adquisicion Precio devengados por devengar razonable plazo anual
Titulos recibidos en directo
Deuda Bancaria
BACMEXT 14,108,888,877 $ 14,000,000 $ 0.992282 $ 42,778 $ 66,112 $ 14,042,778 17 10.00%
Deuda Bancaria
NAFIN 4,031,235,544 4,000,000 0.992252 12,271 18,964 4,012,271 17 10.04%
Total $ 18,000,000 $ 55,049 $ 85,076 $ 18,055,049

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los ingresos por intereses provenientes de Instrumentos Financieros para
Cobrar Principal e Intereses (IFCPI) administrados por la Tesoreria ascendieron a $3,224,581 y $1,258,838,
respectivamente. La tasa promedio devengada sobre los titulos que generaron dichos ingresos fue de 8.11%
en 2025y 10.78% en 2024.

Al 31 de diciembre de 2025, los intereses devengados no cobrados y los intereses pendientes por devengar
ascienden a $142,643 y $156,063, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2024, dichos saldos ascendian a
$55,049 y $85,076, en ese mismo orden.

El Instituto mide el valor razonable de los IFCPI con base en su costo amortizado, al cumplirse la siguiente
condicion: el modelo de negocio consiste en mantener los instrumentos hasta su vencimiento con el objetivo
de cobrar los flujos de efectivo contractuales, los cuales corresponden Unicamente a pagos de principal e
intereses, reconociendo cualquier pérdida o ganancia en resultados.
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Instrumentos financieros recibidos en reporto

Al cierre de diciembre de 2025 y 2024, los titulos recibidos en reporto se integran como sigue:

Diciembre 2025
Costo de Valor Dias de Tasa
Emisora Titulos adquisicion Premio razonable plazo anual
Titulos recibidos en
reporto
Deuda Bancaria CETES $ 4,298,014 $ 857 $ 4,298,871 2 7.18%
Gobierno Federal UDIBONOS 892,790 178 892,968 2 7.18%
Gobierno Federal BPAG28 3,536,805 14,324 3,551,129 8 3.14%
Gobierno Federal BPAG91 4,277,229 13,871 4,291,100 13 3.15%
Gobierno Federal BPA182 16,309,759 32,989 16,342,748 13 3.15%
Gobierno Federal BONDESG 893,655 178 893,833 2 7.18%
Gobierno Federal BONDESF 19,046,663 6,216 19,052,879 2 7.15%
Gobierno Federal BACMEXT 530,216 1,571 531,787 13 7.23%
Gobierno Federal BANOB 2,959,921 8,769 2,968,690 13 7.23%
Gobierno Federal NAFR 509,863 1,510 511,373 13 7.23%
Total $ 53,254,915 $ 80,463 $ 53,335,378
Diciembre 2024
Costo de Valor Dias de Tasa
Emisora Titulos adquisicién Premio razonable plazo anual
Titulos recibidos en
reporto
Deuda Bancaria BACMEXT $ 1,000,000 $ 282 $ 1,000,282 2 10.10%
Gobierno Federal BONDESF 20,077,849 33,517 20,111,366 3 8.80%
Gobierno Federal CFE 270,000 76 270,076 3 10.50%
Gobierno Federal BPA182 3,981,487 1,125 3,982,612 2 10.17%
Gobierno Federal BPAG28 1,018,513 288 1,018,801 2 10.17%
Total $ 26,347,849 $ 35,288 $ 26,383,137

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los ingresos por intereses de los instrumentos financieros recibidos en
reporto administrados por el FANVIT: ascienden a $666,987 y $1,748,225, respectivamente, lo que
corresponde a una tasa promedio de reporto de 8.25% y 10.96%, respectivamente. Los administrados por la
Tesoreria del Instituto: ascienden a $4,554,445 y $3,394,819, lo que corresponde a una tasa promedio de
reporto de 8.31% y 10.86%, respectivamente.

NOTA 7- CARTERA DE CREDITO

a) Modelo de negocio

La cartera de crédito es valuada a costo amortizado debido a que el modelo de negocio es conservarla para
cobrar los flujos de efectivo contractuales y los términos del contrato prevén flujos de efectivo en fechas
preestablecidas, que corresponden Unicamente a pagos de principal e interés sobre el monto del principal
pendiente de pago.

El INFONAVIT evalua periédicamente, de conformidad con sus politicas establecidas para tales efectos, las
caracteristicas de su modelo de negocio para clasificar la cartera de crédito con base en el objetivo de este.
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b) Clasificacion de la cartera de crédito por tipo de préstamo y por régimen

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la cartera de crédito por tipo de préstamo y por régimen se integra como
sigue:

Diciembre 2025

Linea | Linea ll Linea lll Linea IV Linea V Total
CARTERA DE QRI'EDITO CON
RIESGO DE CREDITO ETAPA 1
Créditos a la vivienda
Créditos tradicionales
Régimen ordinario de amortizacion $ 725,669 $ 1,099,541,753 $ 28,468,102 $ 26,690,848 $ 1,775,917 $ 1,157,202,289
Régimen especial de amortizacién 3,006,393 134,277,356 5,337,610 725,607 607,331 143,954,297
Cartera en prérroga 41,713 34,711,386 1,555,577 13,158 25,962 36,347,796

3,773,775 1,268,530,495 35,361,289 27,429,613 2,409,210 1,337,504,382
Créditos en participacion
Régimen ordinario de amortizacion - 159,115,479 - - - 159,115,479
Régimen especial de amortizacién - 15,564,643 - - - 15,564,643
Cartera en proérroga - 3,628,012 - - - 3,628,012

- 178,308,134 - - - 178,308,134

CARTERA DE QRI'EDITO CON
RIESGO DE CREDITO ETAPA 1 3,773,775 1,446,838,629 35,361,289 27,429,613 2,409,210 1,515,812,516

Amortizaciones pendientes de

individualizar (38,793,638)

TOTAL CARTERA DE CREDITO
CON RIESGO DE CREDITO
ETAPA 1 $ 1,477,018,878

Diciembre 2024
Linea | Linealll Linea lll Linea IV Linea V Total

CARTERA DE QREDITO CON
RIESGO DE CREDITO ETAPA 1

Créditos a la vivienda
Créditos tradicionales
Régimen ordinario de amortizacion $ 3,489,542 $ 1,042,204,660 $ 31,194,212 $ 15,241,056 $ 1,514,868 $ 1,093,644,338

Régimen especial de amortizacion 8,736,254 186,408,650 6,883,088 1,053,529 858,789 203,940,310
Cartera en prérroga 375,399 44,552,980 1,301,213 241,277 36,576 46,507,445
12,601,195 1,273,166,290 39,378,513 16,535,862 2,410,233 1,344,092,093

Créditos en participacion

Régimen ordinario de amortizacion - 129,232,220 - - - 129,232,220
Régimen especial de amortizacién - 16,513,558 - - - 16,513,558
Cartera en prorroga - 3,866,431 - - - 3,866,431

- 149,612,209 - - - 149,612,209

CARTERA DE CBEDITO CON
RIESGO DE CREDITO ETAPA 1 12,601,195 1,422,778,499 39,378,513 16,535,862 2,410,233 1,493,704,302

Amortizaciones pendientes de

individualizar (39,265,687)
TOTAL CARTERA DE CREDITO

CON RIESGO DE CREDITO
ETAPA 1 $ 1,454,438,615
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Diciembre 2025

Lineall Linealll Linea lll Linea IV LineaV Total
CARTERA DE CREDITO CON
RIESGO DE CREDITO ETAPA 2
Créditos a la vivienda
Créditos tradicionales
Régimen ordinario de amortizacion $ 75,081 $ 16,941,778 $ 600,345 226,297 13,823 $ 17,857,324
Régimen especial de amortizacion 282,891 22,700,323 596,578 380,225 59,389 24,019,406
Cartera en prérroga 7,756 2,637,519 36,442 3,683 1,979 2,687,379
365,728 42,279,620 1,233,365 610,205 75,191 44,564,109
Creditos en participacion
Régimen ordinario de amortizacion - 1,667,264 - - - 1,667,264
Régimen especial de amortizacion - 2,352,557 - - - 2,352,557
Cartera en prérroga - 298,520 - - - 298,520
- 4,318,341 - - - 4,318,341
CARTERA DE CREDITO CON
RIESGO DE CREDITO ETAPA 2 $ 365,728 $ 46,597,961 $ 1,233,365 610,205 75,191 $ 48,882,450
Diciembre 2024
Lineall Linealll Linea lll Linea IV LineaV Total
CARTERA DE CREDITO CON
RIESGO DE CREDITO ETAPA 2
Créditos a la vivienda
Créditos tradicionales
Régimen ordinario de amortizacién $ 33,142 $ 7,695,709 $ 344,889 127,991 5,842 $ 8,207,573
Régimen especial de amortizacion 927,597 26,297,564 1,122,276 96,234 55,258 28,498,929
Cartera en prérroga 78,016 766,419 14,333 3,710 722 863,200
1,038,755 34,759,692 1,481,498 227,935 61,822 37,569,702
Creditos en participacion
Régimen ordinario de amortizacion - 811,162 - - - 811,162
Régimen especial de amortizacion - 2,327,842 - - - 2,327,842
Cartera en prérroga - 106,999 - - - 106,999
- 3,246,003 - - - 3,246,003
CARTERA DE CREDITO CON
RIESGO DE CREDITO ETAPA 2 $ 1,038,755 $ 38,005,695 $ 1,481,498 227,935 61,822 $ 40,815,705
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Diciembre 2025

Financiamiento a

Linea | Linea Il Linea lll Linea IV Linea V desarrolladores Total
CARTERA DE CREDITO CON
RIESGO DE CREDITO ETAPA 3
Créditos comerciales
Actividad empresarial o comercial
Financiamiento a Desarrolladores $ 1,265,368 $ 1,265,368
Créditos a la vivienda
Créditos tradicionales
Régimen ordinario de amortizacion $ 149,830 64,202,438 $ 1,009,566 $ 126,073 54,363 $ - 65,542,270
Régimen especial de amortizacion 3,532,598 275,799,467 4,792,426 932,436 426,692 - 285,483,619
Cartera en prorroga 22,119 1,453,509 261,056 3,469 2,752 - 1,742,905
3,704,547 341,455,414 6,063,048 1,061,978 483,807 - 352,768,794
Créditos en participacion
Régimen ordinario de amortizacion - 8,783,965 - - - - 8,783,965
Régimen especial de amortizacion - 58,953,924 - - - - 58,953,924
Cartera en prérroga - 739,211 - - - - 739,211
- 68,477,100 - - - - 68,477,100
CARTERA DE CREDITO CON
RIESGO DE CREDITO ETAPA 3 $ 3,704,547 409,932,514 $ 6,063,048 $ 1,061,978 483,807 $ 1,265,368 $ 422,511,262
Diciembre 2024
Financiamiento a
Linea | Linea Il Linea lll Linea IV Linea V desarrolladores Total
CARTERA DE CREDITO CON
RIESGO DE CREDITO ETAPA 3
Créditos comerciales
Actividad empresarial o comercial
Financiamiento a Desarrolladores $ 1,283,906 $ 1,283,906
Créditos a la vivienda
Créditos tradicionales
Régimen ordinario de amortizacion $ 532,688 51,175,092 § 814,991 § 201,078 52,909 $ - 52,776,758
Régimen especial de amortizacion 6,908,960 212,992,122 3,743,280 682,140 374,705 - 224,701,207
Cartera en prorroga 212,598 1,766,776 155,685 5,028 4,863 - 2,144,950
7,654,246 265,933,990 4,713,956 888,246 432,477 - 279,622,915
Créditos en participacion
Régimen ordinario de amortizacion - 7,821,663 - - - - 7,821,663
Régimen especial de amortizacion - 42,945,020 - - - - 42,945,020
Cartera en prérroga - 314,290 - - - - 314,290
- 51,080,973 - - - - 51,080,973
CARTERA DE CREDITO CON
RIESGO DE CREDITO ETAPA 3 $ 7,654,246 317,014,963 $ 4,713,956 $ 888,246 432,477 $ 1,283,906 $ 331,987,794

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la cartera de crédito denominada en Veces Salario Minimo (VSM) se
valua utilizando la Unidad Mixta INFONAVIT (UMI) vigente en cada fecha, de conformidad con la normatividad

aplicable.

Durante el ejercicio 2024, el efecto de la indexacion de la cartera de crédito denominada en VSM se reconocié
en el rubro de “Ingresos por intereses” del Estado de Resultado Integral y ascendié a $22,180,770. Al 31 de
diciembre de 2025, no se reconocié efecto alguno por indexacion, derivado del cambio en el esquema de

actualizacion aplicable a dicha cartera.
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Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la cartera de crédito en prorroga representd aproximadamente el 2% y
3%, respectivamente, del total de la cartera de crédito. El plazo promedio en el que los créditos permanecen
en situacion de prorroga es de 4 meses.

La integracion de la cartera de crédito clasificada en riesgo de crédito etapa 3 al 31 de diciembre de 2025 y
2024, de acuerdo con el plazo transcurrido desde su clasificacidon en dicha etapa, se presenta a continuacion:

Diciembre 2025

Dias
1a180 181 a 365 1 a2 anos Mas de 2 ainos Total
Créditos comerciales
Actividad empresarial o
comercial
Financiamiento a
desarrolladores $ -9 -9 - % 1,265,368 $ 1,265,368
Créditos a la vivienda
Créditos tradicionales
Vivienda financiada 1,998,028 321,373 556,501 828,645 3,704,547
Compra a terceros 263,676,662 26,133,991 22,915,431 28,729,330 341,455,414
Construccion 4,276,434 758,462 542,870 485,282 6,063,048
Reparacion, ampliacion y
mejoramiento 920,261 37,460 45,325 58,932 1,061,978
Pago de pasivos 413,295 24,110 14,079 32,323 483,807
271,284,680 27,275,396 24,074,206 30,134,512 352,768,794
Créditos en coparticipacion
Compra a terceros 51,794,643 5,559,792 3,316,617 7,806,048 68,477,100
Total $ 323,079,323 $ 32,835,188 $ 27,390,823 $ 39,205,928 $ 422,511,262
Diciembre 2024
Dias
1a180 181 a 365 1 a2 anos Mas de 2 ainos Total
Créditos comerciales
Actividad empresarial o
comercial
Financiamiento a
desarrolladores $ -9 -9 - % 1,283,906 $ 1,283,906
Créditos a la vivienda
Créditos tradicionales
Vivienda financiada 1,553,563 1,269,258 2,130,853 2,700,572 7,654,246
Compra a terceros 97,548,758 32,520,990 65,493,300 70,370,942 265,933,990
Construccion 1,381,632 836,452 1,384,471 1,111,401 4,713,956
Reparacion, ampliacion y
mejoramiento 396,469 145,339 162,701 183,737 888,246
Pago de pasivos 196,870 54,805 100,972 79,830 432,477
101,077,292 34,826,844 69,272,297 74,446,482 279,622,915
Créditos en coparticipacion
Compra a terceros 9,898,179 3,627,511 7,810,659 29,744,624 51,080,973
Total $ 110,975,471 $ 38,454,355 $ 77,082,956 $ 105,475,012 $ 331,987,794

91



Los movimientos de créditos a la cartera de crédito en etapa 3, se analizan como se muestran a continuacion:

Vivienda financiada
Compra a terceros

Construccion
Reparacion, ampliacion y
mejoramiento

Pago de pasivos

Financiamiento a desarrolladores

Total cartera

Vivienda financiada
Compra a terceros

Construccién
Reparacion, ampliacion y
mejoramiento

Pago de pasivos

Financiamiento a desarrolladores

Total cartera

Diciembre 2025

Incremento

Saldo Segregacion de (decremento) Saldo

inicial créditos del afo final
$ 7,654,246 $ - (3,949,699) 3,704,547
317,014,963 - 92,917,551 409,932,514
4,713,956 - 1,349,092 6,063,048
888,246 - 173,732 1,061,978
432,477 - 51,330 483,807
330,703,888 - 90,542,006 421,245,894
1,283,906 - (18,538) 1,265,368
$ 331,987,794 $ - 90,523,468 $ 422,511,262

Diciembre 2024
Incremento

Saldo Segregacion de (decremento) Saldo

inicial créditos del ano final
$ 7,532,065 $ (1,278,881) 1,401,072 $ 7,654,246
292,865,766 (27,542,756) 51,691,953 317,014,963
3,955,031 (468,389) 1,227,314 4,713,956
634,063 (84,237) 338,420 888,246
417,377 (45,894) 60,994 432,477
305,404,292 (29,420,157) 54,719,753 330,703,888
1,363,055 - (79,149) 1,283,906
$ 306,767,347 $ (29,420,157) 54,640,604 $ 331,987,794

Los incrementos de la cartera en etapa de riesgo 3, se integran primordialmente por los traspasos desde la
cartera en etapa de riesgo 1y 2, los decrementos se integran por la aplicacion de reestructuras cuando existe

evidencia del pago sostenido, y en 2024 por la segregacion de la cartera en etapa de riesgo 3.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los intereses que se capitalizaron por la aplicacién de reestructuras
ascienden a $39,077,891 y $8,211,151, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los ingresos por intereses estan conformados de la siguiente forma:

Ingresos por intereses y comisiones (1) $

Indexacion de cartera
Intereses sobre inversiones

2025 2024
191,604,897 150,197,761
- 22,180,770
50,257,146 45,811,491
241,862,043 218,190,022
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(1) Dentro de este concepto se incluyen las amortizaciones de los ingresos por comisiones por apertura de
créditos, asi como los de los créditos en coparticipacion (INFONAVIT total e INFONAVIT mas crédito),
en su caso desde su originacion y hasta el momento en que se participa. Al 31 de diciembre de 2025 y
2024, el plazo promedio de devengamiento fue de 23.59 y 22.82 afos, respectivamente.

El numero de créditos a la vivienda al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se conforma como se muestra a

continuacion:

Cartera con riesgo de crédito etapa 1
Cartera con riesgo de crédito etapa 2
Cartera con riesgo de crédito etapa 3

Porcentaje de numero de créditos en cartera con riesgo de

crédito etapa 3

2025 2024
$ 4,681,996 $ 4,794,350
151,331 110,460
952,353 807,691
$ 5,785,680 $ 5,712,501
16.46% 14.14%

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la clasificacion por nimero de créditos a la vivienda conforme a su régimen
de amortizacion se muestra a continuacion:

Diciembre 2025

ROA REA Prérroga Total
Cartera con riesgo de crédito
etapa 1 4,010,611 568,467 102,918 4,681,996
Cartera con riesgo de crédito
etapa 2 59,131 84,078 8,122 151,331
Cartera con riesgo de crédito
etapa 3 168,363 778,576 5414 952,353
4,238,105 1,431,121 116,454 5,785,680
Diciembre 2024
ROA REA Prérroga Total
Cartera con riesgo de crédito
etapa 1 3,884,739 765,382 144,229 4,794,350
Cartera con riesgo de crédito
etapa 2 24,644 82,932 2,884 110,460
Cartera con riesgo de crédito
etapa 3 152,571 648,394 6,726 807,691
4,061,954 1,496,708 153,839 5,712,501
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c) Variaciones en la cartera de crédito

Los movimientos en la cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 3 al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se
analizan como se muestran a continuacion:

2025 2024

Cartera de crédito por nivel de riesgo de crédito etapa 3
Saldo inicial $ 331,987,794 § 314,536,376
Incrementos
Indexacion (Incremento salario minimo) - 8,215,755
Intereses complementarios recuperados 60,291,915 16,807,492
Traspaso de cartera Etapa 1 a Etapa 3 76,285,233 47,456,152
Traspaso de cartera Etapa 2 a Etapa 3 19,268,515 14,861,625
Reingreso de créditos CEDEVIS 2,263,808 1,534,820
Reingreso de créditos coparticipados 1,812,346 1,507,843
Liquidados por autoseguro - 4,879
Total incrementos 159,921,817 90,388,566
Decrementos
Créditos segregados (1) - 29,420,157
Traspaso de cartera Etapa 3 a Etapa 1 25,968,660 32,879,186
Traspaso de cartera Etapa 3 a Etapa 2 3,214,413 2,934,473
Aplicacion de adjudicaciones 124,788 1,008,399
Liquidados por autoseguro 19,640 4,518
Quitas por responsabilidad compartida, Paga lo justo e
INFONAVIT SI 11,677,867 2,079,631
Saldos al descubierto créditos a 20 y 30 afios 7,628 4,649
Financiamiento a Desarrolladores, neto 18,538 79,149
Cancelado como antes de ejercido 296 36,663
Otros movimientos (2) 28,366,519 4,490,323
Total decrementos 69,398,349 72,937,148
Saldo final de cartera de crédito por nivel de riesgo de

crédito etapa 3 $ 422,511,262 $ 331,987,794

(1) Al 31 de diciembre de 2025 no hubo segregacion de cartera. Al 31 de diciembre de 2024 se eliminaron
(segregados) 70,892 créditos conforme a la politica establecida.

(2) Se integra por diversos (Capitalizaciones, procesos de aclaraciones, operaciones en linea, etc.).
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d) Clasificacion de la cartera por moneda

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la cartera de créditos a la vivienda conforme a su moneda, antes de las
amortizaciones pendientes de individualizarse, se muestra a continuacion:

Diciembre 2025

Créditos en tradicionales Pesos VSM Total

Cartera etapa 1
ROA 1,134,943,229 22,259,060 $ 1,157,202,289
REA 119,419,161 24,535,136 143,954,297
Prérroga 35,364,910 982,886 36,347,796
1,289,727,300 47,777,082 1,337,504,382

Cartera etapa 2
ROA 17,518,681 338,643 17,857,324
REA 21,734,454 2,284,952 24,019,406
Prérroga 2,619,302 68,077 2,687,379
41,872,437 2,691,672 44,564,109

Cartera etapa 3
ROA 63,186,576 2,355,694 65,542,270
REA 274,447,846 11,035,773 285,483,619
Prérroga 1,518,661 224,244 1,742,905
339,153,083 13,615,711 352,768,794
Total créditos tradicionales 1,670,752,820 64,084,465 $ 1,734,837,285

Diciembre 2025
Créditos en coparticipacion Pesos VSM Total

Cartera etapa 1
ROA 154,111,723 5,003,756 $ 159,115,479
REA 12,980,140 2,584,503 15,564,643
Prérroga 3,438,071 189,941 3,628,012
170,529,934 7,778,200 178,308,134

Cartera etapa 2
ROA 1,587,873 79,391 1,667,264
REA 2,101,725 250,832 2,352,557
Prérroga 288,431 10,089 298,520
3,978,029 340,312 4,318,341

Cartera etapa 3
ROA 7,905,102 878,863 8,783,965
REA 55,088,980 3,864,944 58,953,924
Prérroga 693,524 45,687 739,211
63,687,606 4,789,494 68,477,100
Total de créditos en coparticipacion 238,195,569 12,908,006 251,103,575
Total de cartera 1,908,948,389 76,992,471 $ 1,985,940,860
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Diciembre 2024

Pesos VSM Total
Créditos tradicionales
Cartera etapa 1 $ 971,764,343  $ 121,879,995 $ 1,093,644,338
ROA 133,277,684 70,662,626 203,940,310
REA 41,696,204 4,811,241 46,507,445
Prérroga
1,146,738,231 197,353,862 1,344,092,093
Cartera etapa 2
ROA 6,977,954 1,229,619 8,207,573
REA 20,147,108 8,351,821 28,498,929
Prérroga 652,099 211,101 863,200
27,777,161 9,792,541 37,569,702
Cartera etapa 3
ROA 31,405,876 21,370,882 52,776,758
REA 171,050,898 53,650,309 224,701,207
Prérroga 1,081,093 1,063,857 2,144,950
203,537,867 76,085,048 279,622,915
Total créditos tradicionales $ 1,378,053,259 $ 283,231,451 $ 1,661,284,710

Diciembre 2024

Créditos en coparticipacion Pesos VSM Total
Cartera etapa 1
ROA $ 118,998,740 $ 10,233,480 $ 129,232,220
REA 11,716,744 4,796,814 16,513,558
Prérroga 3,504,917 361,514 3,866,431
134,220,401 15,391,808 149,612,209

Cartera etapa 2

ROA 664,786 146,376 811,162
REA 1,660,369 667,473 2,327,842
Prérroga 88,172 18,827 106,999
2,413,327 832,676 3,246,003

Cartera etapa 3
ROA 3,383,574 4,438,089 7,821,663
REA 16,974,758 25,970,262 42,945,020
Prérroga 199,932 114,358 314,290
20,558,264 30,522,709 51,080,973
Total de créditos en coparticipacion 157,191,992 46,747,193 203,939,185
Total de cartera $ 1,5635,245,251 $ 329,978,644 $ 1,865,223,895
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e) Cartera reestructurada

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el saldo de la cartera de vivienda reestructurada activa, se integra como

sigue:

Créditos tradicionales
Vivienda financiada
Compra a terceros
Construccién

Reparacién, ampliaciéon y mejoramiento

Pago de pasivos

Créditos a la vivienda

Créditos en coparticipacion
Compra a terceros

Total de créditos a la vivienda con
riesgo de crédito etapa 1

Créditos tradicionales
Vivienda financiada
Compra a terceros
Construccion

Reparacién, ampliaciéon y mejoramiento

Pago de pasivos

Créditos a la vivienda

Créditos en coparticipacion
Compra a terceros

Total de créditos a la vivienda con
riesgo de crédito etapa 2

Créditos tradicionales
Vivienda financiada
Compra a terceros
Construccion

Reparacion, ampliacion y mejoramiento

Pago de pasivos

Créditos a la vivienda

Créditos en coparticipacion
Compra a terceros

Total de créditos a la vivienda con
riesgo de crédito etapa 3

Diciembre 2025
ROA REA Prérroga Total
385,339 $ 1,846,103 $ 11,999 2,243,441
442,790,367 86,836,968 12,104,535 541,731,870
10,304,728 2,621,321 556,310 13,482,359
457,216 328,912 5,289 791,417
641,921 386,348 11,599 1,039,868
454,579,571 92,019,652 12,689,732 559,288,955
44,904,612 8,687,688 1,056,170 54,648,470
499,484,183 $ 100,707,340 $ 13,745,902 613,937,425
Diciembre 2025
ROA REA Prérroga Total
22,679 $ 154,357 $ 3,270 180,306
12,641,343 15,694,253 1,272,611 29,608,207
350,380 406,977 19,477 776,834
9,230 43,569 2,503 55,302
12,316 42,573 991 55,880
13,035,948 16,341,729 1,298,852 30,676,529
1,080,553 1,486,184 164,708 2,731,445
14,116,501 $ 17,827,913 § 1,463,560 33,407,974
Diciembre 2025
ROA REA Prérroga Total
96,659 $ 1,924,997 §$ 5,530 2,027,186
55,937,805 248,150,836 768,753 304,857,394
819,652 4,336,174 210,013 5,365,839
44,176 722,611 1,399 768,186
49,692 399,358 262 449,312
56,947,984 255,533,976 985,957 313,467,917
5,816,364 48,131,051 563,181 54,510,596
62,764,348 $ 303,665,027 $ 1,549,138 367,978,513
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Créditos tradicionales
Vivienda financiada
Compra a terceros
Construccion

Reparacién, ampliaciéon y mejoramiento

Pago de pasivos

Créditos a la vivienda

Créditos en coparticipacion
Compra a terceros

Total de créditos a la vivienda con

riesgo de crédito etapa 1

Créditos tradicionales
Vivienda financiada
Compra a terceros
Construccion

Reparacion, ampliacion y mejoramiento

Pago de pasivos
Créditos a la vivienda

Créditos en coparticipacion
Compra a terceros

Total de créditos a la vivienda con

riesgo de crédito etapa 2

Créditos tradicionales
Vivienda financiada
Compra a terceros
Construccién

Reparacion, ampliacion y mejoramiento

Pago de pasivos
Créditos a la vivienda

Créditos en coparticipacion
Compra a terceros

Total de créditos a la vivienda con

riesgo de crédito etapa 3

Diciembre 2024

ROA REA Prérroga Total
1,256,356 $ 5,144,476 $ 154,838 $ 6,555,670
70,643,339 60,919,951 2,659,627 134,222,917
1,423,528 2,392,109 56,402 3,872,039
106,752 317,979 9,385 434,116
155,359 325,083 6,693 487,135
73,585,334 69,099,598 2,886,945 145,571,877
5,192,515 5,657,267 203,681 10,953,463
78,777,849 $ 74,656,865 $ 3,090,626 $ 156,525,340

Diciembre 2024

ROA REA Prérroga Total
13,220 $ 504,498 $ 38,303 $ 556,021
1,130,686 6,882,662 96,634 8,109,982
18,105 212,456 1,817 232,378
1,271 25,247 795 27,313
1,151 26,063 - 27,214
1,164,433 7,650,926 137,549 8,952,908
59,107 587,739 17,287 664,133
1,223,540 $ 8,238,665 $ 154,836 $ 9,617,041

Diciembre 2024

ROA REA Prérroga Total
65,852 $ 1,253,354 § 41,012 $ 1,360,218
7,646,344 66,247,657 113,595 74,007,596
122,493 928,176 5,053 1,055,722
11,692 158,893 372 170,957
11,557 161,604 862 174,023
7,857,938 68,749,684 160,894 76,768,516
751,784 7,896,445 12,628 8,660,857
8,609,722 $ 76,646,129 $ 173,522 $ 85,429,373

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP) con fecha 24 de mayo de 1973 y 25 de agosto de 1982,
autoriz6 al INFONAVIT constituir una caja de seguros, integrada por los propios acreditados, que sin
constituirse como aseguradora ni expedir pélizas, podria cubrirse contra los casos de incapacidad total,
permanente o por muerte de los acreditados y contra los dafios que sufran las viviendas financiadas,
respectivamente, por lo que a través de los afios se han creado los siguientes pasivos financieros:
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e Auto seguro de crédito - De acuerdo con el articulo 51 de la Ley del INFONAVIT, este cubre a los
acreditados para que, en casos de incapacidad total permanente, incapacidad del 50% o mas, o de muerte,
libere a ellos o0 a sus beneficiarios, de los créditos pendientes de amortizacion que se les haya otorgado.
El riesgo lo retiene el INFONAVIT, la reserva se constituye mediante estimacién con base en calculos
actuariales para hacer frente a dicha situacion. Este pasivo se incluye dentro del rubro "Provisiones para
obligaciones diversas".

e Seguro de daios - Las viviendas financiadas por el INFONAVIT cuentan con un seguro contra dafios que
cubre la edificacién material de la vivienda contra fendmenos naturales, como son incendio, terremoto,
erupcion volcanica, fendmenos hidrometeorolégicos e inundaciones, entre otros. Este seguro es
contratado por el INFONAVIT a cuenta de los acreditados, quienes cubren el costo mediante cargo de la
cuota en el pago de amortizaciéon que realizan bimestral o mensual, segun aplique.

e Fondo de proteccién de pagos - Cobertura contra la pérdida de la relacion laboral a través de un fondo que
cubre a los acreditados que recibieron crédito hipotecario a partir del 1 de enero de 2009. El beneficio
consiste en seis pagos mensuales de amortizacién cada cinco afos, durante toda la vida del crédito. El
fondo se constituye con el 2% sobre el pago contractual durante toda la vida del crédito a cargo del
acreditado. La administracion del fondo estd normada y regulada por los Lineamientos del Fondo de
Proteccion de Pagos aprobados por el H. Consejo de Administracién del INFONAVIT. Para una adecuada
gestion de este Fondo, los recursos son administrados a través de un fideicomiso que fue creado para tal
fin en HSBC México, S. A, Institucion de Banca Mudltiple, Grupo Financiero HSBC. Posteriormente, el 14
de septiembre de 2015, el INFONAVIT constituyd, con Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito,
Institucion de Banca de Desarrollo, el Fideicomiso de Administracion No. F/80732 del Fondo de Proteccion
de Pagos. Finalmente, el 19 de junio de 2017, las mencionadas contrapartes realizaron el Primer Convenio
Modificatorio a dicho Contrato de Fideicomiso, mismo que se encuentra vigente al cierre de 2025.

f) Costos de transaccion

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los costos y gastos de transaccidn asociados al otorgamiento de créditos,
que incluyen principalmente honorarios, comisiones, avallos, entre otros conceptos directamente atribuibles,
ascendieron a $330,204 y $504,285, respectivamente.

La vida promedio de los créditos relacionados con dichos costos fue de 28.23 afios en 2025 y 22.54 afios en
2024.

Derivado de los cambios en la normatividad aplicable a partir del ejercicio 2024, el Instituto contintua con el
proceso de registro y control de los costos y gastos asociados al otorgamiento de créditos con base en los
centros de costos de las areas involucradas, a fin de reflejar de manera adecuada su identificacion y
asignacion.

Costo unitario

por crédito Originaciones Costo total de
originado a diciembre transaccion a
Costo de transaccion Descripcion (Cifras en pesos) 2025 diciembre
Costo de némina de la unidad
NGmi organizativa Crédito y Técnica, en
6mina e .
Delegacion, asociado al
otorgamiento de crédito $ 29723 $ 663,913 $ 197,335
Pago que realiza el Instituto a fin
Contrato buré de crédito de tener acceso al historial
crediticio de clientes potenciales 51.13 663,913 33,946
s Costo relacionado a la validacion
Contrato validacion .
de expedientes de los ‘documento’s que integran el
expediente del crédito 149 663,913 98,923
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Costo unitario

por crédito Originaciones Costo total de
originado a diciembre transaccion a
Costo de transaccion Descripcion (Cifras en pesos) 2024 diciembre
Costo de némina de la unidad
NGmi organizativa Crédito y Técnica, en
6mina Iy .
Delegacion, asociado al
otorgamiento de crédito 538.65 $ 611,574 $ $329,424
Pago que realiza el Instituto a fin
Contrato buré de crédito de tener acceso al historial
crediticio de clientes potenciales 83.14 611,574 50,846
s Costo relacionado a la validacion
Contrato validacion .
de expedientes de los ‘documento’s que integran el
expediente del crédito 202.78 611,574 124,015
g) Partidas diferidas
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las partidas diferidas se integran a continuacion:
2025 2024
Comisiones cobradas por originacion $ (9,987,529) $ (10,978,659)
Costos de transaccion de la originacion 10,570,871 10,263,927
Total partidas diferidas $ 583,342 $ (714,732)

h) Estimacion preventiva para riesgos crediticios

Al cierre de diciembre de 2025 y 2024 la estimacion preventiva para riesgos crediticios es la siguiente:

Riesgo de extension
Riesgo de crédito

Estimaciones adicionales (1)

Estimaciones por complemento de pago (2)
Estimaciones ordenadas por la CNBV (3)
Estimacion por financiamiento a desarrolladores (4)

Total estimacidn preventiva para riesgos crediticios

$

2025 2024
35,033,728 $ 66,690,964
184,244,525 172,102,423
219,278,253 238,793,387
3,779,642 7,671,649
393,879 1,792,884
322,249 327,807
1,265,368 1,283,906
5,761,138 11,076,246
225,039,391 $ 249,869,633

(1) Derivado del Programa de Regularizacion que el INFONAVIT lleva a cabo respecto de los expedientes
de crédito pendientes de entrega al Archivo Nacional de Expedientes de Crédito (ANEC) o que carecen
de testimonio, la Administracion determind, a partir del 31 de diciembre de 2016, constituir de manera

preventiva reservas adicionales reconocidas en el Estado de Situacion Financiera.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el saldo de dichas reservas adicionales asciende a $3,776,702 y
$7,668,708, respectivamente.
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Estas reservas se determinan llevando al cien por ciento del saldo insoluto del crédito, y se calculan
como la suma de los complementos del saldo de cada crédito, menos las reservas por riesgo de crédito
y por riesgo de extension previamente constituidas, correspondientes a aquellos créditos que no cuentan
con expediente de crédito integrado.

Adicionalmente, el importe de las estimaciones adicionales incluye reservas especificas para cubrir
problematicas relacionadas con la Linea lll, por un monto de $2,941 al 31 de diciembre de 2025 y 2024.

Se constituye por los créditos en pesos otorgados a acreditados con ingresos menores a 5.5 VSM, los
cuales generan un apoyo denominado "Complemento de pago crédito en pesos".

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el INFONAVIT mantiene reservas adicionales ordenadas por la CNBV
por $322,249 y $327,807, respectivamente.

Incluye estimaciones preventivas de Crédito Integral Total (CIT) y del Fondo de Estimulo a la
Redensificacion y Ubicacion de Vivienda (FERUV) al 31 de diciembre de 2025 y 2024 por $1,048,057 y
$1,066,539, respectivamente.

A continuacion, se muestran las estimaciones de crédito y de extensién requeridas al 31 de diciembre de 2025
y 2024 por grado de riesgo, las cuales no incluyen estimaciones adicionales, ni reservas por complemento al
pago, ni la reserva por financiamiento a desarrolladores. La determinacion del grado de riesgo se hace como
porcentaje de la cobertura del Total de Riesgo de Crédito sobre la Exposicién al riesgo (Saldo insoluto) de
conformidad con las Disposiciones.

Diciembre 2025
Estimaciones preventivas necesarias

Importe de la Cartera Total de
cartera hipotecaria de estimaciones
crediticia vivienda preventivas

Grado de riesgos

Riesgo A-1 $ 475,192,651 5,689,506 $ 5,689,506
Riesgo A-2 403,545,240 5,700,186 5,700,186
Riesgo B-1 258,591,311 6,926,719 6,926,719
Riesgo B-2 226,540,793 10,726,609 10,726,609
Riesgo B-3 76,140,934 6,121,435 6,121,435
Riesgo C-1 111,026,526 18,215,321 18,215,321
Riesgo C-2 83,343,625 12,728,604 12,728,604
Riesgo D 194,263,372 60,532,359 60,532,359
Riesgo E 157,296,408 92,637,514 92,637,514
Total $ 1,985,940,860 219,278,253 $ 219,278,253

101



Diciembre 2024

Estimaciones preventivas necesarias

Importe de la Cartera Total de
cartera hipotecaria de estimaciones
crediticia vivienda preventivas

Grado de riesgos

Riesgo A-1 $ 445,781,093 $ 7,383,843 $ 7,383,843
Riesgo A-2 382,047,793 8,380,055 8,380,055
Riesgo B-1 236,622,690 9,566,291 9,566,291
Riesgo B-2 215,642,153 17,139,232 17,139,232
Riesgo B-3 76,023,440 9,509,025 9,509,025
Riesgo C-1 112,558,754 28,313,753 28,313,753
Riesgo C-2 67,470,548 12,535,136 12,535,136
Riesgo D 185,600,454 58,387,805 58,387,805
Riesgo E 143,476,970 87,578,247 87,578,247
Total $ 1,865,223,895 $ 238,793,387 $ 238,793,387

A continuacién, se muestra la clasificacién por grado de riesgo, importe de la cartera, asi como la estimacion
preventiva de riesgos crediticios, desagregada de acuerdo con la estratificacion contenida en las

metodologias para la clasificacion de la cartera de crédito, por tipo de crédito:

Crédito a la vivienda

ROA
B-3

Diciembre 2025
REA PRO Total
D C-1 C-2

Clasificacion por grado de riesgo (1)

Importe de la cartera (2) $ 1,410,168,591
Estimacién preventiva de riesgos

crediticios (3) 45,601,365
Crédito a la vivienda
ROA
B-1

530,328,446 § 45,443,823 $ 1,985,940,860

170,936,988 2,739,900 219,278,253
Diciembre 2024
REA PRO Total
D C-1 D

Clasificacion por grado de riesgo (1)
Importe de la cartera (2) $ 1,292,493,714
Estimacién preventiva de riesgos

crediticios (3) 64,499,655

518,926,866 $ 53,803,315 $ 1,865,223,895

169,898,941 4,394,791 238,793,387

(1) Corresponde al grado de riesgo asignado al monto total de reserva crediticia (incluye reserva por riesgo
de crédito y monto de reserva complementaria al riesgo de crédito para el universo de créditos en
renewal) de cada régimen dividido entre el monto total de saldo para ese mismo régimen.

(2) Corresponde al valor del portafolio administrado en el Estado de Situacion Financiera.

(8) Corresponde a la determinacién preventiva (incluye riesgo de crédito, monto de reserva complementaria
al riesgo de crédito para el universo de créditos en renewal y riesgo de extension) por régimen tomando
en cuenta los saldos del portafolio administrado y la aplicacion de las férmulas metodoldgicas de acuerdo

con las Disposiciones.
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A continuacion, se muestran las estimaciones de crédito y de extension requeridas al 31 de diciembre de 2025

y 2024, por linea de crédito:

Vivienda financiada

Compra a terceros

Construccion

Reparacién, ampliaciéon y mejoramiento
Pago de pasivos

Total

Vivienda financiada

Compra a terceros

Construccion

Reparacion, ampliacion y mejoramiento
Pago de pasivos

Total

Diciembre 2025
Estimacion Estimacion

Importe de la riesgo de riesgo de Estimacion

cartera evaluada crédito (*) extensioén requerida
$ 7,749,302 $ 2,438,369 $ 2,623,986 5,062,355
1,903,485,653 178,191,484 29,678,661 207,870,145
42,647,296 2,708,083 1,897,123 4,605,206
29,092,039 730,480 733,754 1,464,234
2,966,570 176,109 100,204 276,313
$ 1,985,940,860 $ 184,244,525 $ 35,033,728 219,278,253

Diciembre 2024
Estimacion Estimacion
Importe de la riesgo de riesgo de Estimacion
cartera evaluada crédito (*) extensioén requerida

$ 21,294,195 $ 5,948,135 $ 8,163,507 14,111,642
1,777,773,183 161,372,004 54,008,005 215,380,009
45,573,166 3,971,857 3,515,724 7,487,581
17,651,983 599,402 828,287 1,427,689
2,931,368 211,025 175,441 386,466
$ 1,865,223,895 $ 172,102,423 $ 66,690,964 238,793,387

(*) El riesgo de crédito integra el monto de reserva complementaria al riesgo de crédito para el universo de

créditos en renewal.

A continuacién, se muestra el movimiento de la estimacion preventiva para riesgos crediticios al 31 de

diciembre de 2025 y 2024

Saldo al inicio del afio

Reservas creadas en el gjercicio (1)

Aplicaciones (liberaciones):
Segregacion de créditos

Costo de programas (quitas, bonificaciones, complemento

al pago)
Daciones y adjudicaciones
Autoseguro de crédito

Créditos liquidados por término de plazo
Recuperacion de créditos previamente eliminados (2)

Otros

Saldo final

2025 2024
$ 249,869,633 $ 237,429,780
62,310,456 66,902,673

- 29,420,157

88,031,814 25,149,819

173,461 845,436

1,606,683 1,699,393
1,281,917 282,451

(4,989,482) (4,263,361)
1,036,305 1,328,925

$ 225,039,391 $ 249,869,633

(1) Al 31 de diciembre de 2024 incluye los efectos del reconocimiento inicial de la estimacion preventiva
derivados de la implementacion de la normativa contable NIIF para riesgos crediticios que asciende a

$9,125,334.

(2) Los ingresos por recuperacion de los créditos que fueron previamente eliminados deben reconocerse
dentro del rubro de "Estimacién preventiva para riesgos crediticios". Al 31 de diciembre de 2025 y 2024,
principalmente la recuperacion de créditos previamente eliminados corresponde a segregados por
($4,970,944) y ($4,234,622), respectivamente.
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A continuacion, se muestra el movimiento de la estimacion preventiva para riesgos crediticios al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, tomando como referencia la clasificacion de etapas con base al nUmero de atrasos
con tolerancia de pago, es decir, se interpreta el atraso con el omiso actual como parte de la operacién y
administracion del portafolio hipotecario.

Diciembre 2025

Tipo de crédito Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total
Movimiento del ejercicio para la estimacion
preventiva para riesgos crediticios

Balance al 10 de enero (a) $ 89,808,572 $ 10,782,829 $ 138,201,986 $ 238,793,387
Traspaso hacia y desde cartera con riesgo
de credito etapa 1 (b) 38,923,234 1,513,462 5,053,610 45,490,306
Traspaso hacia y desde cartera con riesgo
de crédito etapa 2 (c) 2,855,564 342,614 535,332 3,733,510
Traspaso hacia y desde cartera con riesgo
de crédito etapa 3 (d) 3,658,979 2,491,655 24,352,296 30,502,930
Cambios en la estimacion preventiva para
riesgos crediticios (e) (20,722,054) 3,875,709 12,720,496 (4,125,849)
Restructuraciones/ renovaciones (f) 31,898,757 5,634,711 101,960,996 139,494,464
Cancelaciones (g) (12,472,038) (800,387) (6,299,752) (19,572,177)
Originaciones (h) 3,046,610 166,802 1,627,525 4,840,937
Otros movimientos (i) 5,568,675 (2,411,199) 15,756,656 18,914,132
Saldo al 31 de diciembre 2025 (j) $ 52,757,727 $ 10,813,367 $ 155,707,159 $ 219,278,253
Diciembre 2024
Tipo de crédito Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total

Movimiento del ejercicio para la estimacion
preventiva para riesgos crediticios

Balance al 10 de enero (a) $ 93,588,451 $ 8,332,474 $ 124,319,386 $ 226,240,311
Traspaso hacia y desde cartera con riesgo
de crédito etapa 1 (b) 44,634,426 1,483,142 3,161,585 49,279,153
Traspaso hacia y desde cartera con riesgo
de crédito etapa 2 (c) 3,042,331 232,719 316,998 3,592,048
Traspaso hacia y desde cartera con riesgo
de crédito etapa 3 (d) 7,380,744 2,914,550 75,114,054 85,409,348
Cambios en la estimacion preventiva para
riesgos crediticios (e) (8,645,637) 2,410,620 28,236,203 22,001,186
Restructuraciones/ renovaciones (f) 36,061,642 3,340,469 29,126,988 68,529,099
Cancelaciones (g) (2,469,307) (361,594) (16,599,762) (19,430,663)
Originaciones (h) 2,564,653 187,471 1,162,165 3,914,289
Otros movimientos (i) 7,239,720 575,452 17,683,755 25,498,927
Saldo al 31 de diciembre 2024 (j) $ 89,808,572 $ 10,782,829 $ 138,201,986 $ 238,793,387

(a) Corresponde al monto de la Reserva Crediticia por Riesgo de Crédito y Riesgo de Extension al cierre
de diciembre de 2024 y 2023 bajo la metodologia vigente distribuido por etapas de clasificacion.

(b) Monto de reserva al cierre de diciembre de 2025 y 2024 de créditos sin reestructura activa que
transitaron a etapa 1 al cierre de diciembre.

(c) Monto de reserva al cierre de diciembre de 2025 y 2024 de créditos sin reestructura activa que
transitaron a etapa 2 al cierre de diciembre.
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(d) Monto de reserva al cierre de diciembre de 2025 y 2024 de créditos sin reestructura activa que
transitaron a etapa 3 al cierre de diciembre.

(e) Variacion de reserva entre diciembre 2023 y diciembre 2024 por etapa de créditos sin reestructura
activa a diciembre 2024.

(f) Monto de reserva al cierre de diciembre de 2025 y 2024 de créditos que transitan a reestructura activa
en diciembre 2025 y 2024.

(g) Monto de reserva cancelados al cierre de diciembre 2025 y 2024 (incluye salidas del activo).
(h) Monto de reserva de créditos originados al cierre de diciembre 2025y 2024 (Incluye regresos al activo).

(i) Variacion de reserva entre diciembre 2024 y diciembre 2025 y diciembre 2023 y diciembre 2024 por
etapa (créditos con reestructura activa y créditos cancelados).

(i) Total Estimacién Preventiva requerida al cierre de diciembre 2025 y 2024 distribuida por etapa de
clasificacion y la aplicacion de las férmulas especificadas en la metodologia CUOEF.

A continuacién, se muestra la conciliacidon de los créditos previamente segregados (eliminaciones del estado
de situacion financiera conforme al criterio B-3):

2025 2024
Saldo al inicio del afio (1) $ 382,208,366 $ 329,520,658
Importe de los nuevos créditos reservados al 100% (2) - 37,732,753
Importe de las recuperaciones - (35,676)
Reactivaciones (3) 2,302,149 1,330,908
Movimientos de cartera (4) (129,678,126) 22,348,905
Liquidaciones (5) (11,418,422) (8,689,182)
Saldo final $ 243,413,967 $ 382,208,366

1. Saldo al inicio del afo, se refiere al total del portafolio segregado activo con corte a diciembre de 2024 y
2023 (el saldo incluye interés complementario).

2. Importe de los nuevos créditos reservados al 100%, se refiere al total de registros activos que se
segregaron al 31 diciembre de 2024 (el saldo incluye interés complementario).

3. Reactivaciones, se refiere al total de registros que se reactivaron al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se
trata de créditos segregados previamente que se identificaban como liquidados, y para los cierres
mensuales se identifican como activos nuevamente (el saldo incluye interés complementario).

4. Movimientos de cartera, corresponden a los movimientos de saldo que se identifican entre un mes y otro
del portafolio segregado que se mantiene activo (el saldo incluye interés complementario).

5. Liquidaciones, se trata de créditos segregados que se liquidaron durante el periodo de enero a diciembre
de 2025 y 2024 (el saldo incluye interés complementario).

A continuacién, se muestra el movimiento de la estimacion preventiva para la Cartera Comercial de los

créditos de CIT y FERUV al 31 de diciembre de 2025 y 2024, tomando como referencia la clasificacion de
etapas y atrasos calculados con base al numero de dias vencidos:
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Diciembre 2025

Porcentaje
respecto al
Monto de Saldo Estimacion Anexo 29 saldo
CXC originacién al cierre Actual (100%) sin garantia (sin garantia)
CIT $ 663,766 617,245 $ 617,245 $ 617,245 100%
FERUV 792,509 430,812 430,812 430,812 100%
Total $ 1,456,275 1,048,057 $ 1,048,057 $ 1,048,057 100%
Diciembre 2024
Porcentaje
respecto al
Monto de Saldo Estimacion Anexo 29 saldo
CXC originacién al cierre Actual (100%) sin garantia (sin garantia)
CIT $ 663,766 625,526 $ 625,526 $ 625,526 100%
FERUV 792,509 441,013 441,013 441,013 100%
Total $ 1,456,275 1,066,539 $ 1,066,539 $ 1,066,539 100%
NOTA 8 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR, NETO
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:
2025 2024
Cuentas por cobrar a patrones, neto (a) $ 83,234,844 $ 78,176,410
Derechos de cobro, neto (b) 557,768 3,461,525
Otras cuentas por cobrar, neto (c) 1,859,116 3,346,177
Impuestos por recuperar (d) 3,262 -
Total $ 85,654,990 $ 84,984,112
a) Cuentas por cobrar a patrones, neto
2025 2024
Cuentas por cobrar (sexto bimestre del afio):
Amortizaciones de créditos $ 26,793,648 § 25,733,922
Aportaciones de trabajadores con crédito 8,003,298 7,686,756
Aportaciones de trabajadores sin crédito (nota 18d ii) 31,193,128 29,852,328
Subtotal 65,990,074 63,273,006
Créditos fiscales (bimestres anteriores al afo en curso) (1)
Amortizaciones de crédito 12,681,288 11,637,877
Aportaciones de trabajadores con crédito 4,537,104 3,989,072
Aportaciones de trabajadores sin crédito (nota 18d ii) 16,181,358 13,964,416
Subtotal 33,399,750 29,591,365
Convenios de pagos en parcialidades celebrados con patrones 383,123 329,826
Estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro (2) (16,538,103) (15,017,787)
Total $ 83,234,844 $ 78,176,410
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(1) La cuenta por cobrar a patrones corresponde a los importes pendientes de cobro, los cuales son
determinados en la emision patronal de los bimestres correspondientes descontando los importes
cobrados.

(2) Como se menciona en la Nota 3 inciso i, la estimacién por irrecuperabilidad o dificil cobro correspondiente
a la cuenta por cobrar a patrones, se determina por el importe total del adeudo a los 90 dias naturales
siguientes a su reconocimiento inicial.

De conformidad con las politicas para la cancelaciéon de cuentas fiscales por cobrar al 31 de diciembre de
2025 y 2024 se cancelaron cuentas fiscales por cobrar dictaminadas como incobrables de los conceptos de
amortizaciones de crédito por $219,950 y $380,113, respectivamente; en lo que refiere a las aportaciones de
vivienda se cancelaron cuentas fiscales por cobrar por $217,399 y $359,473.

A continuacion, se muestra el desglose de la cuenta por cobrar a patrones por créditos fiscales, distinguiendo
el monto correspondiente a aportaciones y amortizaciones en funcion de la antigiedad del saldo:

Diciembre 2025
Dias
Mas de 2
1a180 181 a 365 1 a2 anos ahos Total
Amortizacién de créditos $ 1,167,220 $ 712,796 $ 1,142,418 $ 9,658,854 $ 12,681,288
Aportaciones de trabajadores con crédito 394,647 300,809 660,278 3,181,370 4,537,104
Aportaciones de trabajadores sin crédito 2,112,362 1,198,843 1,760,421 11,109,732 16,181,358
Total $ 3,674,229 $ 2,212,448 $ 3,563,117 $ 23,949,956 $ 33,399,750
Diciembre 2024
Dias
Mas de 2
1a180 181 a 365 1 a2 ainos anos Total
Amortizacién de créditos $ 986,579 $ 655,813 $ 1,102,824 $ 8,892,661 $ 11,637,877
Aportaciones de trabajadores con crédito 435,154 316,261 441,226 2,796,431 3,989,072
Aportaciones de trabajadores sin crédito 1,462,649 982,776 1,463,162 10,055,829 13,964,416
Total $ 2,884,382 $ 1,954,850 $ 3,007,212 $ 21,744,921 $ 29,591,365

Para efectos de la determinacion y notificacion de la emisidn patronal, el Instituto Mexicano del Seguro Social
(IMSS) emite a los patrones las propuestas de liquidacidn correspondientes a aportaciones y amortizaciones
de créditos, a través del Sistema Unico de Autodeterminaciéon (SUA). Dichas propuestas permiten la
constitucion de las cuentas por cobrar a favor del INFONAVIT, a cambio de una retribucion por los servicios
de recaudacién prestados.

Los gastos incurridos por el INFONAVIT por la prestacién de estos servicios, que incluyen los pagos realizados
a PROCESAR, S.A. de C.V., asi como a las entidades receptoras de recaudacion, ascendieron a $1,367,005
y $1,312,056 al 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente. Dichos importes se encuentran registrados
en los Estados de Resultado Integral consolidados dentro del rubro de “Gastos de administracion, operacion
y vigilancia”.

Durante los ejercicios 2025 y 2024, el Instituto continué implementando estrategias orientadas a incrementar
la precision y efectividad de los actos de cobranza y fiscalizacion, mediante el uso de modelos de
riesgo-patron. Estos modelos permiten focalizar la presencia fiscal de manera mas eficiente y, de forma
paralela, incrementar la percepcion de riesgo entre los patrones, lo que contribuye a mejorar el
comportamiento de pago y a fortalecer la recaudacién oportuna.
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Dichas estrategias se sustentan en el uso de modelos matematicos y analisis de informacion, que permiten
perfilar el riesgo de incumplimiento de los patrones y su sensibilidad frente a distintas acciones de autoridad.
Con base en ello, el Instituto administra de manera mas eficiente la intensidad de los actos de fiscalizacion,
los cuales pueden ir desde acciones preventivas, como comunicaciones electronicas invitando al
cumplimiento oportuno de las obligaciones, hasta la realizacién de auditorias, segun corresponda. Estas
acciones contribuyen, asimismo, a una mayor eficiencia en los gastos asociados a la cobranza y a la
mitigacion de riesgos relacionados con posibles supuestos de caducidad o prescripcion.

b) Derechos de cobro, neto
A continuacion, se detallan las caracteristicas mas importantes de los titulos emitidos por el cesionario vigente
al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las cuales el INFONAVIT mantiene las constancias fiduciarias que

representan el saldo de los derechos de cobro:

Diciembre 2025

Fecha de Tasa Plazo Monto de la
colocacién Emisién Denominacién anual en afnos emision original
02/10/2007 CEDEVIS 07VSM A-1 VSM 5.41% 22 $ 1,766,594
02/10/2007 CEDEVIS 07VSM A-2 Pesos 9.08% 22 570,318
29/07/2011 CDVITOT 11-U UDIs 4.50% 28 909,185
18/07/2014 CDVITOT 14-U UDIs 2.49% 28 1,470,519
10/09/2015 CDVITOT 15-U UDIs 2.80% 28 1,630,141

$ 6,346,757
Diciembre 2024

Fecha de Tasa Plazo Monto de la
colocacion Emision Denominacioén anual en afhos emision original
02/10/2007 CEDEVIS 07VSM A-1 VSM 5.41% 22 $ 1,766,594
02/10/2007 CEDEVIS 07VSM A-2 Pesos 9.08% 22 570,318
29/07/2011 CDVITOT 11-U UDIs 4.50% 28 909,185
01/02/2013 CEDEVIS 13-U UDIs 3.30% 28 3,097,726
01/10/2013 CDVITOT 13-U UDIs 3.46% 28 2,636,730
18/07/2014 CDVITOT 14-U UDIs 2.49% 28 1,470,519
10/09/2015 CDVITOT 15-U UDIs 2.80% 28 1,630,141

S 12081213

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se reconocieron comisiones cobradas por la administracién de la cartera
de CEDEVIS por $44,162 y $107,208, respectivamente, en el rubro de "Comisiones y tarifas cobradas" (nota
22), las cuales se determinaron a una tasa promedio de 1.08% y 0.97% sobre los saldos administrados;
asimismo, se reconocieron comisiones y derechos por las constancias de CEDEVIS por $25,807 y $95,093,
respectivamente, dentro de “Otras partidas de los ingresos de la operacién” (nota 25).

A continuacién, se detalla la estimacién por baja de valor al 31 de diciembre de 2025 y 2024 de cada una de
las constancias fiduciarias:

Diciembre 2025 (1)

Derechos de

cobro

(Constancia Estimacion por Derechos de

Fecha de colocacion Emision fiduciaria) baja de valor cobro, neto
29/07/2011 CDVITOT 11U $ 108,675 $ - $ 108,675
18/07/2014 CDVITOT 14U 198,084 - 198,084
Derechos fiduciarios (RUV) 251,009 - 251,009
Fideicomiso 10943 515,326 (515,326) -
$ 1,073,094 $ (515,326) $ 557,768
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Diciembre 2024 (1)

Derechos de

cobro

(Constancia Estimacion por Derechos de

Fecha de colocacion Emision fiduciaria) baja de valor cobro, neto
29/07/2011 CDVITOT 11U $ 103,815 $ - $ 103,815
01/02/2013 CEDEVIS 13U 2,442,735 - 2,442,735
11/10/2013 CDVITOT 13U 359,304 - 359,304
18/07/2014 CDVITOT 14U 169,729 - 169,729
10/09/2015 CDVITOT 15U 179,893 - 179,893
Derechos fiduciarios (RUV) (2) 206,049 - 206,049
Fideicomiso 10943 515,326 (515,326) -
$ 3,976,851 $ (515,326) $ 3,461,525

(1) AI31 de diciembre de 2025, se registraron tres cancelaciones de constancias de CEDEVIS, por concepto
de reincorporacion del Patrimonio de los Fideicomisos Extintos 80674, 80661 y 80716 al Estado de
Situacion Financiera Consolidado (liquidaciones). (Nota 1).

Al 31 de diciembre de 2024, se registraron dos cancelaciones de constancias de CEDEVIS, por concepto
de reincorporacion del Patrimonio de los Fideicomisos Extintos 80640 y 80648 al Estado de Situacion
Financiera Consolidado (liquidaciones). (Nota 1).

(2) El Registro Unico de Vivienda (RUV) es un fideicomiso, el cual tiene como funcién principal proporcionar
informacion estadistica sobre la oferta de las viviendas a nivel nacional para que asi los acreditados
puedan encontrar una mejor vivienda que cubra sus necesidades, el INFONAVIT participa con el 70%
del patrimonio contable.

A. Medicion a valor razonable de las Constancias Fiduciarias por CEDEVIS
i.  Técnicas de valuacion y datos de entrada no observables significativos

El valor de cada una de las Constancias Fiduciarias por CEDEVIS equivale al valor residual del patrimonio
del fideicomiso bursatil correspondiente. Por lo tanto, la medicion de estos derechos de cobro se realiza a
valor razonable con cambios en la utilidad o pérdida del periodo.

La técnica de valuacion empleada para determinar el valor razonable de Constancias Fiduciarias por
CEDEVIS consiste en obtener el valor de mercado del patrimonio de cada fideicomiso bursatil. El estado de
situacioén financiera correspondiente a cada fideicomiso bursatil muestra el valor de sus activos y pasivos
correspondientes, ambos medidos a valor razonable. Para estimar el valor razonable de cada fideicomiso, se
obtiene el valor neto entre el valor razonable de cada activo y el valor razonable de cada pasivo. Este valor
es la estimacion razonable del valor de mercado de la Constancia Fiduciaria por CEDEVIS.

La estimacién del valor razonable de los activos y pasivos de cada fideicomiso bursatil conlleva emplear una
combinacion de datos de entrada observables y no observables. Los datos de entrada no observables (Nivel
3) empleados en la estimacion del valor razonable del activo en cada fideicomiso bursatiles son: costo por
originacion del crédito (0.50%), costo de administracién durante la vida del crédito (0.25%), costo de
originacion del crédito a base anual (0.03%), severidad asociada a la recuperacion de créditos vencidos
(basada en su promedio historico).

La siguiente tabla muestra las técnicas de valuacion usada para medir los valores razonables Nivel 3 para los
derechos de cobro correspondientes a las Constancias Fiduciarias por CEDEVIS.
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Tipo

Técnica de valuacion

Interrelacion entre

Datos de entrada no los datos de entrada
observables no observables
significativos claves y la medicion

del valor razonable

Valor razonable de los
activos de cada
fideicomiso bursatil

Valor presente de los flujos contractuales: El valor
razonable se estima considerando el valor presente los
flujos contractuales correspondientes al portafolio de
créditos hipotecarios (principalmente) cedidos. Estima el
precio que estaria dispuesto a pagar una empresa
hipotética especializada en estas operaciones y que
funciona de acuerdo con las reglas de mercados buscando
obtener las mayores ganancias posibles.

Se esperaria que el

Valores razonables  valor razonable fuera
de activos financieros similar o el resultado
similares congruente con el

modelo de valuacion

Valor razonable de los
pasivos de cada
fideicomiso bursatil

Valuacion a mercado de las obligaciones sobre
certificados bursatiles: El valor razonable se estima
obteniendo el valor a mercado de los certificados
bursétiles emitidos.

No aplica No aplica

Tasa de descuento

Costo Promedio Ponderado del Capital: La tasa de
descuento se calcula utilizando el método del Costo
Promedio Ponderado del Capital e incorpora los costos de
originacién y administracion de los créditos que forman
parte del patrimonio de cada fideicomiso bursatil y primas
por seguros si se cobraran dentro de la tasa de interés del
crédito.

No aplica

No aplica

A continuacién, se detallan los saldos por redimir a valor razonable al 31 de diciembre de 2025 y 2024 de
cada una de las constancias fiduciarias:

Valor razonable
Constancias Fiduciarias

Fecha de colocacion Emision Diciembre 2025
29/07/2011 CDVITOT 11-U $ 108,675
18/07/2014 CDVITOT 14-U 198,084
$ 306,759

Valor razonable

Constancias Fiduciarias

Fecha de colocacion Emision Diciembre 2024
29/07/2011 CDVITOT 11-U $ 103,815
01/02/2013 CEDEVIS 13-U 2,442,735
01/10/2013 CDVITOT-13-U 359,304
18/07/2014 CDVITOT 14-U 169,729
10/09/2015 CDVITOT 15-U 179,893
$ 3,255,476
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Conciliaciéon de valores razonables Nivel 3

La siguiente tabla muestra el detalle del movimiento de los saldos de apertura a los saldos de cierre durante
el periodo atribuibles a las compras, ventas, bajas, emisiones y liquidaciones de Constancias Fiduciarias por

CEDEVIS:

Valor Razonable al 1 de enero de 2025

Bajas en el valor razonable de Derechos de Cobro por CEDEVIS
- Liquidaciones
- Amortizaciones semestrales de derechos fiduciarios

Pérdida o Ganancias por valuacion

Valor razonable al 31 de diciembre de 2025

Valor Razonable al 1 de enero de 2024

Bajas en el valor razonable de Derechos de Cobro por CEDEVIS
- Liquidaciones
- Amortizaciones semestrales de derechos fiduciarios

Pérdida o Ganancias por valuacion

Valor razonable al 31 de diciembre de 2024

Analisis de sensibilidad (informacion no auditada)

Valor Razonable
Derechos de Cobro
Fiduciarios

$ 3,255,476

(1,218,585)
(1,763,347)
33,215

$ 306,759

Valor Razonable
Derechos de Cobro
Fiduciarios

$ 6,802,750

(2,172,579)
(1,766,521)
391,826

$ 3,255,476

El analisis de sensibilidad se realiza calculando el valor razonable bajo la tasa costo con un incremento

adicional bajo distintos escenarios:

e Se calcula la sensibilidad a movimientos de 50 puntos base. Se calcula la sensibilidad a movimientos de

1+100 puntos base.

Diciembre 2025

Sensibilidad del activo bajo valor razonable (en millones de pesos)

Proporcion Fecha de Emision Paralelo Paralelo Paralelo Paralelo
colocacion -100PB +50PB +100PB
45% 29/07/2011 CDVITOT 11U  $ 116 $ 114 § 104 $ 102
52% 18/07/2014 CDVITOT 14U 207 204 192 189
$ 323 § 318 $ 296 $ 291

Diciembre 2024

Sensibilidad del activo bajo valor razonable (en millones de pesos)

Proporcion Fecha de Emision Paralelo Paralelo Paralelo Paralelo
colocacion -100PB +50PB +100PB
45% 29/07/2011 CDVITOT 11U  $ 217 $ 215§ 210 $ 208
100% 01/02/2013 CEDEVIS 13U 963 955 939 932
50% 11/10/2013 CDVITOT 13U 585 581 572 568
52% 18/07/2014 CDVITOT 14U 301 298 292 289
41% 10/09/2015 CDVITOT 15U 423 418 411 407
$ 2,489 $ 2,467 $ 2,424 $ 2,404
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Al 31 de diciembre de 2024, se liberd la estimacion por baja de valor por cambio de metodologia el cual

ascendio a ($1,267,811).

c) Otras cuentas por cobrar, neto

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la conciliacidon de Otras cuentas por cobrar se muestra a continuacion:

Saldo al inicio del afio

Incrementos y (decrementos):
Deudores diversos por método simplificado
Préstamos Empleavit
Préstamos ordinarios y consumo duradero
Deudores por venta de locales y terrenos comerciales

y reserva territorial

Otras cuentas por cobrar (1)
Deudores por costos y gastos de adjudicaciones
Deudores por liquidacion de operaciones FANVIT
Estimacion por irrecuperabilidad (2)

Saldo al final del afio

$

$

Diciembre Diciembre
2025 2024

3,346,177 $ 3,885,642
213 229
(75,530) (440,908)
67,881 114,224

63 2,597
(868,284) 1,077,567
- (6,192,399)

65,998 1,314
(677,402) 4,897,911
(1,487,061) (539,465)
1,859,116 $ 3,346,177

(1) Se refiere principalmente a cuentas por cobrar de Delegaciones, Entidades Financieras, gastos de

cobranza, etc.

(2) Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se mantiene una estimacién total por irrecuperabilidad
correspondiente a los certificados emitidos por ABENGOA, por un importe de $642,908 en ambos
ejercicios. Dichos instrumentos se encuentran en incumplimiento desde 2015, y el Instituto continta
dando seguimiento a las acciones legales procedentes, sin que a la fecha existan efectos adicionales en

los estados financieros.

Asimismo, derivado del incumplimiento del Bono Corporativo Revisable emitido por UNIFIN, se mantiene
una estimacion por irrecuperabilidad por un importe de $894,951 al 31 de diciembre de 2025 y 2024,
equivalente al 100% del saldo remanente por cobrar de las emisiones incumplidas, conforme a lo descrito

en la Nota 6.

La conciliaciéon de la estimacioén por irrecuperabilidad de cuentas por cobrar se muestra a continuacion:

Saldo al inicio del afio

Incrementos y (decrementos):
Deudores diversos por método simplificado
Préstamos Empleavit
Préstamos ordinarios y consumo duradero
Deudores por venta de locales y terrenos comerciales
y reserva territorial
Otras cuentas por cobrar
Deudores por costos y gastos de adjudicaciones
Deudores por liquidacion de operaciones

Saldo al final del afio

Diciembre Diciembre
2025 2024

$ 8,165,159 $ 13,063,070
(1,881,155) (1,881,094)
(2,480) (2,416)
(37,663) (37,094)
(6,788) (6,754)

(5,376,616) 657,631
- (5,357,573)
(1,537,859) (1,537,859)
(8,842,561) (8,165,159)

$ (677,402) $ 4,897,911
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d) Impuestos por recuperar
Al 31 de diciembre de 2025 el rubro de los estados financieros consolidados de “otras cuentas por cobrar,

neto”, también incluye el monto de $3,262 por el concepto de impuestos por recuperar de INCO referentes al
IVA por acreditar e IVA acreditable. Al 31 de diciembre de 2024 no existian estas operaciones.

NOTA 9 - INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2025 se integra como sigue:

2025
Terrenos para construccion $ 4,807,759
Viviendas 536,062
Total $ 5,343,821

Al 31 de diciembre de 2025 el INFONAVIT tiene registrados 87 Terrenos para construccion y 823 viviendas,
al 31 de diciembre de 2024 no existian estas operaciones.

NOTA 10 - COSTOS INCREMENTALES PARA CONTRATO

Al 31 de diciembre de 2025 el monto de los costos incrementales para contrato se muestra a continuacion:

2025
Costos incrementales por contratos $ 4,147,391
Al 31 de diciembre de 2024 no existian estas operaciones.
NOTA 11 - RESERVA TERRITORIAL, NETO
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:
2025 2024
En brefia $ 148,658 $ 148,658
Urbanizada 21,077 21,340
169,735 169,998
Menos: Estimacion por baja de valor de bienes inmuebles (159,156) (159,156)
Total $ 10,579 $ 10,842

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el INFONAVIT tiene registrados 537 y 454 predios, respectivamente.
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NOTA 12 - BIENES ADJUDICADOS, NETO

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:

2025 2024
Bienes adjudicados $ 49,155,813 $ 49,614,119
Bienes recibidos en dacién en pago 1,744,846 1,750,037

50,900,659 51,364,156
Menos: Estimacion por pérdida de valor en bienes inmuebles (42,616,837) (41,191,458)
Total $ 8,283,822 $ 10,172,698

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el INFONAVIT tiene registradas 283,759 y 286,979 adjudicaciones y
daciones en pago de bienes inmuebles, respectivamente, las cuales incluyen aquellas derivadas del Proceso
Administrativo de Ejecucion (PAE).

Del total de bienes adjudicados y recibidos en dacién en pago, aquellos que se encuentran estimados al 100%
de su valor de origen ascienden a $38,252,506 y $37,131,158 al 31 de diciembre de 2025 y 2024,
correspondientes a 223,668 y 217,322 bienes inmuebles, respectivamente.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el monto de los bienes adjudicados restringidos ascendié a
$116,447 y $118,571, correspondientes a 719 y 733 bienes inmuebles, respectivamente.

NOTA 13 - PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPO, NETO

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las propiedades, mobiliario y equipo, neto se integran como sigue:

2025 2024

Inmuebles destinados a oficinas $ 1,895612 $ 1,895,612
Equipo de computo (1) 2,109,996 2,070,568
Mobiliario y equipo 1,184,454 1,098,405
Vehiculos (2) 170,212 133,622

5,360,274 5,198,207
Menos: Depreciacion acumulada (3) (3,032,256) (2,993,812)
Total 2,328,018 2,204,395
Adaptaciones y mejoras 2,072,775 1,889,426
Menos: Amortizaciéon acumulada (1,637,957) (1,538,603)
Total 434,818 350,823
Construcciones en proceso 1,332,261 1,492,328
Total $ 4,095,097 $ 4,047,546

(1) Al 31 de diciembre de 2025, incluye el monto de $1,901 por el concepto equipo de cédmputo de INCO.

(2) Al 31 de diciembre de 2025, Incluye el monto de $17,741 por el concepto de vehiculos de INCO.

(3) Al 31 de diciembre de 2025, incluye el monto de $739 por concepto de depreciacién acumulada de
vehiculos de INCO.
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Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la depreciacién y amortizacion acumulada se integra como sigue:

Inmuebles destinados
a oficinas

Equipo de cémputo
Mobiliario y equipo
Vehiculos

Gastos por amortizar

Adaptaciones y
mejoras

Total

Inmuebles destinados
a oficinas

Equipo de cémputo
Mobiliario y equipo
Vehiculos

Gastos por amortizar

Adaptaciones y
mejoras

Total

Saldo al 1 de

Depreciaciones y

Saldo al 31 de
diciembre de

enero de 2025 Altas Traspasos Bajas amortizaciones 2025
$ 555,200 $ - -3 - $ 55,942 $ 611,142
1,847,655 - - (240,782) 135,465 1,742,338
487,263 - - (274) 14,956 501,945
103,694 296,739 - (20,593) 92,991 176,831
2,993,812 296,739 - (261,649) 299,354 3,032,256
12,504,110 - 22,095 - 1,505,650 14,031,855
1,538,603 - - - 99,354 1,637,957
$ 17,036,525 $ 296,739 22,095 $ (261,649) $ 1,904,358 $ 18,702,068
Saldo al 31 de
Saldo al 1 de Depreciaciones y diciembre de
enero de 2024 Altas Traspasos Bajas amortizaciones 2024
$ 498,799 § - - $ -3 56,401 $ 555,200
1,815,720 - 7,689 (142,765) 167,011 1,847,655
452,438 - - (47,396) 82,221 487,263
104,295 - - (15,138) 14,537 103,694
2,871,252 - 7,689 (205,299) 320,170 2,993,812
10,982,010 - - (7,689) 1,529,789 12,504,110
1,445,791 - - - 92,812 1,538,603
$ 15,299,053 $ - 7,689 $ (212,988) $ 1,942,771 $ 17,036,525

La depreciacidn registrada en el resultado del ejercicio al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascendid a $299,650
y $320,170, por lo correspondiente a las amortizaciones de adaptaciones y mejoras ascendié a $99,354 y
$92,812, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2025 se disminuyeron los traspasos por $160,067 y en 2024 se realizaron traspasos
por $79,771, de construcciones en proceso al rubro de inmuebles destinados a oficinas que corresponden
principalmente a instalaciones destinadas a la operacién de las delegaciones regionales.

El monto de desembolsos reconocidos para construcciones en el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre
de 2025 equivale a una disminucién $144,259 y en 2024 el desembolso fue $90,784, asimismo el importe por
inversion acumulada es de $1,330,789 y $1,492,328 y la inversion estimada para su terminacion por un
importe de $1,472 y $21,066, respectivamente.
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Los ingresos recibidos por las bajas de activos fijos que fueron deteriorados, perdidos o no localizados al 31
de diciembre de 2025 y 2024 ascienden a:

Diciembre 2025

Deteriorados Perdidos Utilidad
Equipo de cémputo $ 1,095 §$ 228 $ 1,323
Mobiliario y equipo 22 104 126
Vehiculos - 116 116
Total $ 1,117 $ 448 $ 1,565

Diciembre 2024

Deteriorados Perdidos Utilidad
Equipo de cémputo $ 2,072 $ 199 $ 2,271
Mobiliario y equipo 173 6 179
Vehiculos 7,877 - 7,877
Total $ 10,122 $ 205 $ 10,327

El gasto relacionado con arrendamientos a corto plazo y de bajo valor por los cuales no se ha
reconocido el activo por derecho de uso ascendié a $12,040 y $13,300, respectivamente.

NOTA 14 - PAGOS ANTICIPADOS Y OTROS ACTIVOS, NETO

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 los pagos anticipados y otros activos, neto, se integran como sigue:

2025 2024
Gastos por amortizar $ 20,377,374  $ 18,479,019
Amortizacion acumulada (13,987,665) (12,504,110)
Gastos por amortizar, neto 6,389,709 5,974,909
Pagos anticipados (1) 4,355,403 270,544
Activos por beneficios a los empleados (2) (nota 18) 599,934 300,860
11,345,046 6,546,313
Otros activos 634,782 752,100
Depésitos en garantia 6,374 6,379
641,156 758,479
Total $ 11,986,202 $ 7,304,792

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las amortizaciones registradas en los resultados del ejercicio ascienden a
$1,505,650 y $1,529,789, respectivamente.

(1) Los pagos anticipados correspondientes a INCO ascienden a $4,081,484.

(2) Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se presenta neto entre el Fondo de jubilaciones y pensiones que
asciende a $5,654,374 y $4,979,320, respectivamente, y la provision del Plan de pensiones y jubilaciones
que asciende a $5,054,440 y $4,678,460, en ese orden.
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NOTA 15 - ACTIVOS EN ARRENDAMIENTO (DERECHOS DE USO) Y PASIVOS POR ARRENDAMIENTO

De conformidad con lo revelado en la politica contable de arrendamientos, los contratos de arrendamiento
celebrados por el INFONAVIT se sujetan a los Lineamientos para el Arrendamiento y Adquisiciones de
Inmuebles destinados a Oficinas de Atencion y Oficinas Administrativas, los cuales establecen, entre otros
aspectos, la vigencia, renovacion y condiciones de actualizacion de los contratos.

A continuacién, se presenta la informacion financiera correspondiente a los arrendamientos para los cuales
el INFONAVIT actua como arrendatario.

Activos en arrendamientos (activos por derecho de uso)

Los activos por derecho de uso relacionados con propiedades arrendadas que no cumplen con la definicion
de propiedad de inversion se integran por lo siguiente:

Edificios
2025 2024
Saldo al 1 de enero $ 218,991 § 284,983
Depreciacion del ejercicio (80,334) (164,325)
Adiciones 23,905 98,333
Saldo al 31 de diciembre $ 162,562 $ 218,991
Montos reconocidos en resultados:
2025 2024
Intereses de pasivos por arrendamientos $ 21,012  $ 20,521
Gastos relacionados con arrendamientos a corto plazo 12,040 13,300
Depreciacion del ejercicio de activo por derecho de uso 80,334 90,402

Las salidas de efectivo totales por arrendamiento al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fueron de $106,772 y
$107,976, respectivamente.

NOTA 16 - IMPUESTOS A LA UTILIDAD

a) Impuesto Sobre la Renta (ISR)

INCO esta sujeta al impuesto sobre la renta (ISR), de acuerdo con la legislacion vigente. Al cierre del ejercicio
2025, INCO determiné una pérdida fiscal. En consecuencia, no se reconocié un pasivo por impuesto causado,
sin embargo, se ha reconocido un beneficio en el estado de resultados consolidado proveniente de la
generacion de activos por impuestos diferidos.

Los impuestos a la utilidad reconocidos en resultados, se integra como sigue:

2025

ISR Causado -
ISR Diferido (23,643)
(23,643)
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El impuesto sobre la renta (ISR) se causa aplicando la tasa del 30% a la base gravable. El ISR se calcula
considerando como gravables o deducibles ciertos efectos de la inflacion, acumulando o deduciendo el efecto
de la inflacién sobre ciertos pasivos y activos monetarios a través del ajuste anual por inflacién, como sigue:

Conciliaciéon contable fiscal 2025

Pérdida neta contable $ (94,485)
+ Ingresos fiscales no contables 8,228,168
+ Deducciones contables no fiscales 490,760
- Deducciones fiscales no contables (8,680,960)

- Ingresos fiscales no contables -
= Pérdida fiscal $ (56,517)

Impuestos a la utilidad diferidos

INCO reconoce los impuestos diferidos mediante el método de activos y pasivos, que consiste en determinar
el impuesto sobre la renta sobre todas las diferencias temporales entre los valores contables de los activos y
pasivos y sus valores fiscales a las tasas de impuestos vigentes a la fecha del estado de situacion financiera
consolidado.

Anadlisis de activos y pasivos diferidos

Los efectos de impuestos a la utilidad de las diferencias temporales que originan porciones significativas de
activos y pasivos de impuestos a la utilidad diferidos, al 31 de diciembre de 2025, se detallan a continuacion:

Concepto 2025

Activos por impuesto diferido:

Anticipo de clientes $ 2,467,980
Pasivos laborales 7,820
Provisiones y gastos acumulados 2,638
Contribuciones por pagar 581
Pérdidas fiscales por amortizar 16,955
Total activos diferidos $ 2,495,974

Pasivos por impuesto diferido:

Costos incrementales por contratos (1,244,217)
Pagos anticipados (886)
Anticipo a proveedores (1,223,762)
Equipo (3,466)
Total pasivos diferidos $ (2,472,331)
Activo neto diferido $ 23,643

INCO generé pérdida fiscal que puede amortizarse contra utilidades fiscales que se generen en los préximos
diez afios. El monto de dicha pérdida puede actualizarse siguiendo ciertos procedimientos establecidos en la
Ley de Impuesto sobre la Renta (LISR).

INCO solo reconoce un activo por impuesto diferido por las pérdidas fiscales en la medida en que sea probable
que haya utilidades fiscales futuras contra las cuales se puedan amortizar. Al respecto, el plan estratégico de
INCO indica que en afios futuros se generaran utilidades fiscales suficientes para aprovechar la pérdida fiscal
acumulada al 31 de diciembre de 2025.
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INCO no realiza el reconocimiento de la Participacion de los Trabajadores en las Utilidades (PTU) corriente y
diferida bajo los siguientes argumentos:

Naturaleza de la compania: Infonavit Constructora opera estrictamente como una entidad sin fines de
lucro de acuerdo con el programa social “Vivienda para el Bienestar”.

El objeto social: la funcién principal de INCO es la supervision y administracion de los desarrollos
destinados al programa social antes mencionado.

INCO no reconoce una PTU diferida, por los motivos mencionados anteriormente, se estan evaluando
las alternativas para su reconocimiento a la luz de las disposiciones aplicables fiscales a la Compaifiia.

NOTA 17 - APORTACIONES A FAVOR DE LOS TRABAJADORES

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las aportaciones a favor de los trabajadores se integran como sigue:

2025 2024

Fondo de ahorro 1972 a febrero 1992 $ 5,601,771 $ 5,743,641
Devolucién adicional del fondo de ahorro (1) 626,440 1,016,642

6,228,211 6,760,283
SAR vivienda $ 2,286,855,840 $  2,095,060,607
SAR vivienda marzo 1992 a junio 1997 7,808,683 7,737,185
Saldo de la subcuenta de vivienda que complementé el monto de
los créditos, pendiente de aplicar por las Afores (2) (7,009,371) (7,264,100)

Total

$

2,287,655,152

2,095,533,692

2,293,883,363 $

2,102,293,975

(1)

()

La provisiéon para cubrir la devolucién adicional del fondo de ahorro se determina con base en calculos
actuariales para hacer frente a la obligacion del INFONAVIT de devolver un importe igual al que se
encuentra ahorrado en el "Fondo de Ahorro 1972 a febrero 1992" en los casos de muerte, incapacidad,
invalidez y cesantia en edad avanzada, considerando la poblacién viva y activa y el monto total de las
aportaciones pendientes de entrega.

Al 31 de diciembre de 2025 el calculo actuarial generé la liberacién en la provision por $248,832 y para
el 2024 se realizé un aumento de $470,582, dichos movimientos se registraron en los resultados del
ejercicio.

Corresponde a los saldos de las subcuentas de vivienda pendientes de descontar por los créditos
otorgados a los trabajadores.
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NOTA 18 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:

Cuentas por pagar a desarrolladores (a)
Acreedores por liquidacidon de operaciones (b)
Contribuciones por pagar (c)

Acreedores diversos y otras cuentas por pagar: (d)
i. Provisiones para obligaciones diversas

ii. Convenios y aportaciones por aplicar

iii. Otros acreedores diversos

Total

a) Cuentas por pagar a desarrolladores

2025 2024
2,022,975 § 1,567,285
- 1,987,764
267,454 211,730
43,864,484 44,108,467
47,737,858 44,205,487
8,044,061 7,993,908
101,936,832 $ 100,074,641

Las cuentas por pagar a desarrolladores por operaciones crediticias al 31 de diciembre de 2025 y 2024
ascienden a $2,022,975 y $1,567,285, respectivamente. El monto maximo autorizado para los programas
PECV, FEV, FERUV y Crédito integral total, con la participaciéon de NAFIN y otros intermediarios financieros,

ascienden a $2,249,933 para ambos afios.

b) Acreedores por liquidacion de operaciones

Al 31 de diciembre de 2025 no se presentan saldos por acreedores por liquidacion de operaciones y al 31 de

diciembre de 2024 ascendieron a $1,987,764.

c) Contribuciones por pagar

Las contribuciones por pagar al 31 de diciembre de 2025 ascienden a $267,454 de las cuales $7,866
corresponden a INCO; al 31 de diciembre de 2024 ascienden a $211,730, conformadas principalmente por
impuestos federales y aportaciones de seguridad social retenidas por enterar.

d) Acreedores diversos y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:

i. Provisiones para obligaciones diversas

Amortizaciones y aportaciones liquidadas en exceso (1)

Provisiones del proceso de Daciones y Adjudicaciones (2)

Autoseguro de crédito (3)

Contingencia conjuntos habitacionales autorizadas por el
H. Consejo de Administracion

Prestaciones al personal (4)

Provisiones de gasto y proveedores (5)

Otras provisiones (6)

Provision de contingencias legales

Provisién para escrituracion de créditos

Programa de prejubilacion

2025 2024
17,980,877 15,602,063
10,926,566 10,954,290
7,090,794 9,912,916
2,290,506 2,429,585
1,583,913 1,548,773
1,644,497 1,457,244
689,384 751,135
873,202 744,439
610,281 547,284
174,464 160,738
43,864,484 44,108,467
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(2)

@)

Corresponde a las amortizaciones de créditos y aportaciones patronales recibidas con posterioridad a la
amortizacion total de su crédito, las cuales se encuentran pendientes de devolver al acreditado en el
caso de las amortizaciones y de transferir a la subcuenta de vivienda las aportaciones correspondientes.

Corresponde a las provisiones que se realizan derivado de las erogaciones del proceso de Daciones y
Adjudicaciones.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 incluye cargos al resultado del ejercicio por $2,141,862 y $6,170,265,
por concepto de constitucion de reserva (nota 25), asi como aplicaciones por siniestros por $4,980,442
y $4,660,060, respectivamente.

Incluye $5,467 de INCO por concepto de “prestaciones al personal” y “provision seguro escolar”.

Incluye $1,811 de INCO por concepto de “provisiones para el ejercicio" y "cuentas por pagar a
proveedores".

Incluye los seguros de dafos y fondo de proteccidon de pagos y se presenta neto de la inversion
restringida para cubrir la obligacion del fondo de proteccion de pagos y el seguro de danos. Al 31 de
diciembre de 2025 y 2024 el importe invertido asciende a $18,471,427 y $17,249,982, respectivamente.

Convenios y aportaciones por aplicar

2025 2024

Aportaciones de trabajadores (7) $ 31,193,128 $ 29,852,328
Aportaciones de trabajadores en créditos fiscales (8) 16,181,358 13,964,416
Aportaciones pendientes de individualizar en convenios de
pagos en parcialidades 310,482 260,785
Aportaciones de trabajadores (no individualizadas) 52,890 127,958

$ 47,737,858 $ 44,205,487
(7) Corresponde a las aportaciones de trabajadores del sexto bimestre de 2025 y 2024 (Nota 8a).
(8) Corresponde a las aportaciones de trabajadores que se encuentran pendientes de recibir por parte de

los patrones (Nota 8a).

Otros acreedores diversos

2025 2024
Otros acreedores (9) $ 7,228,432 $ 7,236,104
Flujos por pagar por administracion de bienes 756,547 669,646
Servicio de mantenimiento 59,082 88,158
$ 8,044,061 $ 7,993,908

Corresponde a cuentas por pagar empleados, devoluciones de pagos, etc.
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NOTA 19 - PASIVO POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el pasivo por beneficios a los empleados se integra como sigue:

2025 2024

Prima de antigliedad (1) $ 1,582,074 $ 1,147,408
Otros beneficios post-empleo 229,191 267,862
Beneficios post-empleo 1,811,265 1,415,270
Beneficios por terminacion por causas distintas a la
reestructuracion (2) 974,851 657,956
Beneficios por terminacion por causa de reestructuracion 39,881 39,881
Beneficios por terminacion 1,014,732 697,837

$ 2,825,997 $ 2,113,107

(1) Para prima de antigiiedad el importe que corresponde a INCO asciende a $6,778 al 31 de diciembre de

2025.
(2) En el caso de los beneficios por terminacion de relacion laboral de INCO, el importe asciende a $19,171
al 31 de diciembre de 2025.

El INFONAVIT cuenta con un plan de pensiones para su personal, el cual incluye un plan de beneficio definido
para determinados empleados y un plan de contribuciéon definida para el resto, de conformidad con lo
establecido en su politica contable de beneficios a empleados.

Los beneficios asociados al plan de pensiones de beneficio definido se determinan con base en factores como
los anos de servicio, la edad y la compensacion de los empleados.

Adicionalmente, para los participantes en dicho plan, el Instituto otorga otros beneficios posteriores al retiro,
que incluyen, entre otros, ayuda de despensa y reembolso para la adquisicion de lentes y anteojos.

Flujos de efectivo

Los beneficios efectivamente pagados con cargo a la reserva y con cargo al fondo fueron como sigue al 31
de diciembre de 2025 y 2024:

2025 2024
Con cargo al fondo:
Plan de pensiones por jubilacion (1) $ 325,322 $ 310,631
Con cargo a la reserva:
Prima de antigiiedad 165,064 62,559
Terminacion de relacion laboral 355,137 141,641
$ 845,523 $ 514,831

(1) Los pagos del Régimen de Jubilaciones y Pensiones (RJP) se realizan con cargo al fideicomiso
constituido para cubrir las obligaciones del plan de pensiones de beneficio definido, conforme a la
normatividad aplicable

El costo, las obligaciones y otros elementos de los planes de pensiones, primas de antigiiedad, otros
beneficios al retiro y remuneraciones al término de la relacion laboral distintas de reestructuracion se
determinaron con base en calculos preparados por actuarios independientes al 31 de diciembre de 2025 y
2024.
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Los componentes del costo neto al 31 de diciembre de 2025 y 2024 son los siguientes:

Diciembre 2025

Prima de
Pensiones antigiiedad Terminacién Total
Costo neto del periodo:
Costo laboral del servicio actual $ 43212 $ 126,751  $ 81,824 $ 251,787
Costo financiero 464,584 109,278 58,310 632,172
Rendimiento de los activos del plan (495,482) - - (495,482)
Ganancias actuariales y
modificaciones al plan (87,615) 356,923 512,727 782,035
Costo neto del periodo (1) $ (75,301) $ 592,952 § 652,861 $ 1,170,512
Diciembre 2024
Prima de
Pensiones antigiiedad Terminacién Total
Costo neto del periodo:
Costo laboral del servicio actual $ 49,208 $ 99,990 $ 78,143 $ 227,341
Costo financiero 474,394 98,389 61,010 633,793
Rendimiento de los activos del plan (505,099) - - (505,099)
Ganancias actuariales y
modificaciones al plan (3,785) (86,770) (60,722) (151,277)
Costo neto del periodo (1) $ 14,718 $ 111,609 $ 78431 $ 204,758

(1) En 2025y 2024, incluye pérdidas y ganancias actuariales por $(1,546,171) y $200,697, respectivamente,
que fueron reconocidas en su totalidad en el resultado del ejercicio, dentro del rubro de "Otros ingresos
(egresos) de la operacion, neto".

Otros beneficios post-empleo
al retiro
2025 2024

Costo neto del periodo (2) $ (38,670) $ (87,651)

(2) Incluye ganancias y pérdidas actuariales por $75,433 y $(43,896), las cuales fueron reconocidas en su
totalidad en los resultados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, dentro del rubro de "Otros ingresos
(egresos) de la operacion, neto", respectivamente.

Pasivo laboral

A continuacién, se detalla el valor presente de las obligaciones por los beneficios de los planes:

Al 31 de diciembre de 2025

Otros
Beneficios beneficios
Prima de Post-empleo
Pensiones antigiiedad Terminacion Total al retiro Total

Importe de las obligaciones

por beneficios definidos (OBD) $ 5,054,440 $ 1,575,295 §$ 955,680 $ 7,585,415 $ 229,191 § 7,814,606
Activos del plan a valor razonable (5,654,374) - - (5,654,374) - (5,654,374)
Pasivo (activo) neto proyectado (PNP)  $ (599,934) $ 1,575,295 $ 955,680 $ 1,931,041 $ 229,191 $ 2,160,232
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Al 31 de diciembre de 2024

Otros

Beneficios beneficios
Prima de Post-empleo
Pensiones antigiiedad Terminacion Total al retiro Total
Importe de las obligaciones
por beneficios definidos (OBD) $ 4,678,460 $ 1,147,408 $ 657,956 $ 6,483,824 $ 267,861 $ 6,751,685
Activos del plan a valor razonable (4,979,320) (4,979,320) (4,979,320)
Pasivo (activo) neto proyectado (PNP)  $ (300,860) $ 1,147,408 $ 657,956 $ 1,504,504 $ 267,861 $ 1,772,365

Los supuestos mas importantes utilizados en la determinacién del costo neto del periodo de los planes son

los siguientes:

Tasa de descuento nominal utilizada para reflejar el valor
presente de las obligaciones

Tasa de incremento nominal en los de sueldos futuros

Tasa nominal esperada de rendimiento de los activos del plan

Vida laboral promedio remanente de los trabajadores (en
anos)

Tasa de descuento nominal utilizada para reflejar el valor
presente de las obligaciones

Tasa de descuento nominal utilizada para reflejar el valor
presente de las obligaciones

Tasa de incremento nominal en los de sueldos futuros

Tasa nominal esperada de rendimiento de los activos del plan

Vida laboral promedio remanente de los trabajadores (en
anos)

Otros
beneficios
posteriores al
Beneficios retiro
2025 2025
9.45% 9.45%
6.0% 6.0%
9.45% 9.45%
10.60 -
Otros
beneficios
posteriores al
Beneficios retiro
2024 2024
9.45% 9.45%
10.27% 10.27%
6.00% 6.00%
10.27% 10.27%
14.86 -

El plan de contribucion definida al 31 de diciembre de 2025 y 2024 asciende a $1,368,679 y $1,105,915,
respectivamente. Este concepto se registra dentro del rubro "Pagos anticipados y otros activos".

NOTA 20 - PATRIMONIO CONTABLE

El patrimonio del INFONAVIT se integra de conformidad con el Articulo 5 de la Ley del INFONAVIT, como

sigue:

a) Con las cantidades y comisiones que obtenga por los servicios que preste, tanto a particulares como
entes publicos de los tres drdenes de gobierno, los cuales se determinaran en los términos de las politicas

que emita el Consejo de Administracion.

b) Con los montos que se obtengan de las actualizaciones, recargos, sanciones y multas.
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c) Con los bienes y derechos que adquiera por cualquier titulo.

d) Con los rendimientos que se obtengan de la inversidn de los recursos.

e) Con los rendimientos que obtenga de la inversion de los recursos a que se refieren las fracciones

anteriores.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el patrimonio contable se integra como sigue:

2025 2024
Patrimonio contribuido $ 56,509,557 $ 56,509,557
Patrimonio ganado:
Reservas de patrimonio 10,875,380 10,875,380
Resultado de ejercicios anteriores 233,244,565 196,218,955
Resultado integral 126,103,086 37,025,610
370,223,031 244,119,945
Total participacion controladora 426,732,588 300,629,502
Participacion no controladora
Patrimonio contribuido 1 -
Resultado participacion no controladora (481) -
Total participacion no controladora (480) -
Total patrimonio contable $ 426,732,108 $ 300,629,502
NOTA 21 - GASTOS POR INTERESES
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 los gastos por intereses, se integra como sigue:
2025 2024
Rendimiento base (1) $ 86,985,226 $ 134,501,407
Rendimiento adicional (1) 20,508,642 -
Otros gastos financieros (2) 460,825 885,374
Costos y gastos asociados con el otorgamiento del crédito 586,869 472,129
Intereses complementarios subcuenta de vivienda (3) 175,955 240,311
Intereses sobre pasivos por arrendamiento 21,012 20,521
$ 108,738,529 §$ 136,119,742

(1)

()

A partir de 2025 los conceptos de cantidad basica y cantidad de ajuste fueron eliminados de acuerdo con
el Decreto de reforma a la Ley del INFONAVIT, mediante el cual se modificé el articulo 39.

En diciembre de 2025 y 2024 otros gastos financieros incluyen pérdida en cambios por $1,543 y $21,720,
respectivamente.

Los Intereses complementarios de subcuenta de vivienda es el reconocimiento de intereses que se
hubieran aplicado en la subcuenta de vivienda de los trabajadores si el pago se hubiera recibido en
tiempo; este reconocimiento solo aplica cuando se reciben pagos extemporaneos, es decir pagos
patronales de bimestres anterior al vigente.
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Al 31 de diciembre de 2025 los montos de los intereses acreditados a las subcuentas de vivienda de los
derechohabientes de acuerdo con lo establecido en el articulo 39 de la Ley del INFONAVIT, se encuentran
registrados dentro de gastos por intereses por $ 107,493,868 (conformado por el rendimiento base y adicional)

y $134,501,407 (cantidad basica) para diciembre de 2024.

Al 31 de diciembre de 2025 la tasa aplicada a las subcuentas de vivienda es del 4.0608% de rendimiento base
y del 0.9392% para el rendimiento adicional (Nota 3, inciso ab). Al 31 de diciembre de 2024 la tasa de cantidad
basica aplicada a las subcuentas de vivienda es del 6.9824% (Nota 3, inciso ab).

NOTA 22 - COMISIONES Y TARIFAS COBRADAS

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las comisiones y tarifas cobradas, se integran como sigue:

2025 2024
Administracién de bienes
Crédito en coparticipacion, Mejoravit y ConstruYO $ 4,687,474 $ 5,055,402
CEDEVIS (Nota 8b) 44,162 107,208
Total $ 4,731,636 $ 5,162,610
NOTA 23 - COMISIONES Y TARIFAS PAGADAS
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las comisiones y tarifas pagadas, se integran como sigue:
2025 2024
Comisiones bancarias $ 146,047 140,146
Comisiones de administraciéon FANVIT (Nota 2) 112,068 100,756
Otras comisiones 1,134 5,078
Total $ 259,249 245,980
NOTA 24 - RESULTADO POR INTERMEDIACION
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el resultado por intermediacién, se integra como sigue:
2025 2024
Resultado por valuacion a valor razonable
Instrumentos financieros negociables $ 69,503,403 § 30,926,078
Divisas (12,780) 7,385
69,490,623 30,933,463
Resultado por compraventa
Instrumentos financieros negociables 1,918,953 3,349,525
Divisas (544) (5)
1,918,409 3,349,520
$ 71,409,032 $ 34,282,983
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NOTA 25 - OTROS INGRESOS (EGRESOS) DE LA OPERACION, NETO

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 los otros ingresos (egresos) de la operacion, neto, se integran como sigue:

Otros ingresos de la operaciéon

Liberacion de estimaciones de pérdidas crediticias esperadas
Utilidad por el reconocimiento inicial de bienes adjudicados y
recibidos en dacién

Utilidad en venta de bienes adjudicados y recibidos en dacion
Utilidad en venta de propiedades, mobiliario y equipo
Utilidad en venta de reserva territorial

Intereses a favor provenientes de préstamos a funcionarios y
empleados

Otras partidas de los ingresos de la operacion
Ingresos por recargos, actualizaciones y multas

Ingresos por penalizaciones a proveedores
Rendimiento neto de fideicomisos de Fondo de Jubilaciones
y Pensiones

Otros ingresos por constancias CEDEVIS
Resultado por la reversion de créditos coparticipados
Otros ingresos de bienes adjudicados
Otros ingresos (1)
Ingresos por la amortizacion anticipada de CEDEVIS
Ingresos por politica de beneficios

Otros ingresos por valorizacion CEDEVIS

Otros egresos de la operaciéon
Costos y gastos incurridos en la recuperacion de cartera
de crédito (2)
Afectaciones a la estimacion de pérdidas crediticias (3)
Esperadas
Pérdida en el reconocimiento inicial de bienes adjudicados
y recibidos en dacién
Pérdida en venta de bienes adjudicados y recibidos en dacion
Estimacion por pérdida de valor de bienes adjudicados
Otras partidas de los egresos de la operacion
Otros egresos
Otros egresos de bienes adjudicados
Egresos por resoluciones del HCA (4)
Erogaciones de caracter fortuito
Autoseguro de crédito (5)
Regularizacién de Expedientes

2025 2024
- $ 813

1,417 12,192
151,848 236,910
1,925 11,028

- 14,315

30,316 33,252
6,185,219 5,969,440
1,439,344 1,616,223
73,377 128,947
774,783 577,627
25,807 95,093
918,561 432,313
462,450 679,668
674,389 918,070
1,816,358 1,509,680
150 11,819
199,420 391,826
6,570,145 6,669,776

2025 2024

72,275 2,099,984
2,419,891 1,789,977
64,822 485,156
71,420 116,465
1,425,379 1,747,327
8,065,554 12,840,132
2,184,433 2,096,768
265,263 173,215
3,421,843 4,236,798
46,442 77,223
2,141,862 6,170,265
5,711 85,863
12,119,341 19,079,041
(5,549,196) $ (12,409,265)

(1) Se integra principalmente por cancelacion de provisiones GAOV y juicios, asimismo incluye una utilidad

por servicios de construccion de INCO por $4,521.
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(2) La disminucién con respecto a 2024, se debe a que durante 2025 cambié el enfoque de la estrategia
de cobranza judicial, prescindiendo de los servicios de los Agentes Externos de Cobranza Judicial y
privilegiando la gestién a través del personal de las Delegaciones Regionales, lo que dio lugar a un
menor ejercicio de recursos en dicho ejercicio.

(3) Se integra principalmente por la estimacién por incobrabilidad de deudores diversos, reserva territorial
y cuentas por cobrar a patrones.

(4) Se integra principalmente por: Fondo Revolvente para el programa Descuentos por Liquidacion
Anticipada, Programa Borron y Cuenta Nueva por aplicacion automatica, Programa el Rehilete,
Programa Hogar a tu medida, Programa Empresas de 10, Asignacion recursos Fundacién Hogares,
Convenio ONU Habitat y Fondo de contingencias OTIS.

(5) Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Provision por Autoseguro de crédito asciende a $7,090,794 y
$9,912,916, respectivamente. (Nota 18d).

NOTA 26 - CUENTAS DE ORDEN

a) Compromisos crediticios:
El INFONAVIT cuenta con compromisos para otorgar créditos al 31 de diciembre de 2025 y 2024 por
$20,169,035 y $16,804,182, de los cuales $334,779 y $370,149 corresponden a lineas de crédito no
dispuestas, respectivamente.

b) Bienes en administracion

A continuacion, se muestran los bienes en administracién al 31 de diciembre de 2025 y 2024:

2025 2024
Crédito CEDEVIS (1) $ 3,472,383 $ 9,120,066
INFONAVIT Total (II) 13,410,598 17,671,445
INFONAVIT mas crédito (Ill) 49,197,125 55,265,551
Mejoravit (IV) (1) 2,604,674 2,945,681
Manos a la obra (V) 4,835 5,440
$ 68,689,615 $ 85,008,183

(1) Incluye créditos del producto Mejoravit y ConstruYO.
Las comisiones cobradas por la administraciéon de créditos en coparticipacion (INFONAVIT total, INFONAVIT
mas crédito y Hogar para tu familia) y por créditos administrados del producto Mejoravit y ConstruYO
ascienden a $4,687,474 y $5,055,402, respectivamente, las cuales se encuentran registradas en el rubro de
comisiones vy tarifas cobradas.
Los bienes administrados se detallan por producto a continuacion:
|. Cartera de créditos CEDEVIS

Se refiere al saldo insoluto de la cartera cedida a los fideicomisos de bursatilizacién que se colocan mediante
la oferta publica de certificados bursatiles.
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A continuacion, se muestra el detalle de los saldos de la cartera cedida a los fideicomisos:

Plazo
Fecha de original en

colocacion Fideicomiso Tasa anual anos 2025 2024
26/04/2007 80512 4.35% 22 $ 1,599,479 § 1,669,057
29/07/2011 80632 4.50% 28 992,815 1,034,357
01/02/2013 80661 3.30% 28 - 1,738,850
11/10/2013 80674 3.46% 28 - 2,056,017
18/07/2014 80716 2.49% 28 880,089 974,447
10/09/2015 80739 2.80% 28 - 1,647,338

$ 3,472,383 $ 9,120,066

Il. Cartera administrada INFONAVIT total

El saldo representa el valor de la cartera administrada por el INFONAVIT por cuenta de las instituciones
financieras participantes en la originacion de créditos del producto denominado INFONAVIT Total, cuyo
objetivo es maximizar la capacidad crediticia de los acreditados, la cual incluye capital e intereses y se integra
de la siguiente manera:

2025 2024
Banco Nacional de México, S.A. $ 6,128,670 $ 8,301,352
Fideicomiso Hipotecario (FHIPO) 2,926,629 3,823,912
Banco Santander, S.A. 1,783,881 2,460,405
Banco Mifel, S.A. 1,495,171 1,792,688
Banco Mercantil del Norte, S.A. 454,434 577,706
Banco Ve por Mas, S.A. 621,813 715,382
Total $ 13,410,598 $ 17,671,445

Ill. Cartera administrada INFONAVIT mas crédito

El saldo representa el valor de la cartera administrada por el INFONAVIT por cuenta de las instituciones
financieras participantes en la originacion de créditos del producto denominado INFONAVIT mas crédito, se
integra como se muestra a continuacion:

2025 2024
Banco Nacional de México, S.A. $ 7,494,358 $ 8,738,231
Fideicomiso Hipotecario (FHIPO) 8,986,181 10,197,362
Banco Santander, S.A. 3,594,556 4,310,962
Banco Mifel, S.A. 12,448,921 13,799,218
Banco Mercantil del Norte, S.A. 983,800 1,293,769
HSBC, S.A. 1,003,350 1,087,733
Banco Ve por Mas, S.A. 6,075,057 6,613,025
Scotiabank 4,703,164 5,063,309
Coppel 3,907,738 4,161,942
Total $ 49,197,125 $ 55,265,551
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IV. Cartera administrada Mejoravit

El saldo representa el valor de la cartera administrada por el INFONAVIT por cuenta de las instituciones
financieras participantes en la originacion de créditos del producto denominado Mejoravit (antes Mejora tu
Casa) y se integra de la siguiente manera:

Banco Ve por mas, S.A.

Banco Mifel, S.A.

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.
Cl Banco, S.A.

Banco Monex, S.A.

Banco Multiva, S.A.

Bancrea, S.A.

Banco ABC Capital, S.A.

Bancoppel, S.A.

Total

V. Cartera administrada Manos a la obra

2025 2024
$ 216,676 $ 212,244
620,534 733,786
897,741 867,342
65,678 274,618
3,770 4,939
594,643 576,249
197,704 191,305
1,688 1,593
6,240 83,605
$ 2,604,674 $ 2,945,681

El saldo al 31 de diciembre de 2025 y 2024 asciende a $4,835 y $5,440, respectivamente y el saldo representa
el valor de la cartera administrada por el INFONAVIT por cuenta de las instituciones financieras participantes
en la originacioén de créditos del producto denominado Manos a la obra.

c) Colaterales recibidos por la entidad

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los colaterales por operaciones de reportos ascienden a $53,264,784 y
$26,402,628, mismo que se componen como se muestra a continuacion:

Diciembre 2025

Titulos recibidos en reporto Costo de Valor Dias de Tasa
Emisora Titulos adquisicion Intereses razonable Plazo anual
Deuda Bancaria BPAG28 § 3,533,809 $ 27,717 $ 3,561,526 8 7.27%
Gobierno Federal BPAG91 4,238,631 60,382 4,299,013 13 7.47%
Gobierno Federal BPAG182 10,638,438 268,297 10,906,735 13 7.60%
Gobierno Federal NAFR 507,095 1,346 508,441 13 7.36%
Gobierno Federal BANOB 2,946,946 704 2,947,650 13 7.35%
Gobierno Federal BACMEXT 527,440 1,281 528,721 13 7.37%
Gobierno Federal CETES 4,298,013 284 4,298,297 2 -%
Gobierno Federal UDIBONO 890,826 6,036 896,862 2 2.75%
Gobierno Federal BONDESG 891,525 1,367 892,892 2 7.12%
Gobierno Federal BONDESF 18,962,795 (1,431) 18,961,364 2 7.12%
Gobierno Federal BPA182 5,371,790 $ 91,493 $ 5,463,283 3 7.10%
Total $ 52,807,308 $ 457,476 $ 53,264,784
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Diciembre 2024

Titulos recibidos en reporto Costo de Valor Dias de Tasa
Emisora Titulos adquisicion Intereses razonable Plazo anual
Deuda Bancaria BACMEXT $ 996,600 $ 3,682 $ 1,000,282 2 10.47%
Gobierno Federal BONDESF 19,989,960 137,843 20,127,803 3 10.32%
Comision Federal de Electricidad CFE 271,185 1,483 272,668 3 10.50%
Gobierno Federal BPA182 3,883,805 99,241 3,983,046 2 10.52%
Gobierno Federal BPAG28 1,017,366 $ 1,463 $ 1,018,829 2 10.10%
Total $ 26,158,916 $ 243,712 $ 26,402,628
d) Intereses devengados no cobrados derivados de cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 3.
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:
2025 2024
Intereses cartera hipotecaria con riesgo de crédito etapa 3 $ 23,835,506 $ 57,115,929
Intereses normales y moratorios de cartera con riesgo de
crédito etapa 3 a desarrolladores 805,901 739,176
$ 24,641,407 $ 57,855,105
e) Otras cuentas de registro
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:
2025 2024
Cartera administrada de créditos segregados (1) (I) $ 243,413,967 $ 382,208,366
Créditos totalmente reservados (efecto neto) (I1) 260,343,603 265,311,193
Créditos castigados autorizados por el H. Consejo de
Administracion (l11) 799,201 799,201
Cartera de crédito vendida (1V) 11,742,478 11,742,478
Derechos de cobro de cartera (V) 1,799,995 1,799,995
Aportaciones pendientes de traspasar al Sistema
de Ahorro para el Retiro (2) 112,434,126 108,469,668
Aportaciones reconocidas por art. 37 de la Ley del
INFONAVIT 23,492,541 21,857,056
Intereses moratorios 9,831,130 9,081,588
Fondo de Pensiones para el Bienestar (3) 6,898,488 5,547,418
Otras cuentas de registro 37,254,352 39,015,397
Saldos de subcuentas de vivienda pendiente de devolucion
por la TESOFE (articulo 8vo transitorio de la Ley del
INFONAVIT) (4) 2,774,692 2,795,241
$ 710,784,573 $ 848,627,601

Se refiere a créditos eliminados de acuerdo con lo que establece el Anexo 38 criterio B-3 de las
Disposiciones de caracter general aplicables al INFONAVIT.

(1)
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(2) Corresponde a la liberacion de aportaciones pendientes de consolidar en el estado de cuenta de las
Afores que fueron recibidas durante el periodo de julio de 1992 a junio de 1997, para atender las
reclamaciones de los trabajadores se constituye una reserva que al 31 de diciembre de 2025 y 2024
asciende a $7,808,683 y $7,737,185, respectivamente (Nota 16).

(3) Es el remanente de recursos transferidos de Subcuenta de vivienda que administra el Fondo de
Pensiones del Bienestar, el cual se actualiza conforme el rendimiento determinado por el mismo Fondo.

(4) Sonrecursos que previamente a la reforma del articulo 8vo transitorio fueron entregados a la TESOFE,
cuando se presentan trabajadores considerados en estos recursos son solicitados a la TESOFE para
su devolucion.

A continuacion, se muestra el detalle de otras cuentas de registro al 31 de diciembre de 2025 y 2024

I.  Cartera administrada de créditos segregados

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo insoluto de los créditos segregados considerando los intereses
complementarios e indexacion asciende a $243,413,967 y $382,208,366, respectivamente.

Il.  Créditos totalmente reservados (efecto neto)

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:

2025 2024
Saldo al inicio del afio $ 265,311,193 $ 240,160,691
Segregacion de créditos - 37,732,753
Recuperaciones (4,967,590) (12,582,251)

$ 260,343,603 $ 265,311,193

lll. Créditos castigados autorizados por el H. Consejo de Administracion

El saldo presentado en la cuenta proviene del ejercicio 2006, el importe al 31 de diciembre de 2025 y 2024
asciende a $799,201, para ambos afios.

Durante 2025 y 2024 el Instituto no ha realizado castigos de créditos.
IV. Cartera de crédito vendida

El saldo presentado en la cuenta proviene del ejercicio 2006, el importe al 31 de diciembre de 2025 y 2024
asciende a $11,742,478 para ambos afios.

V. Derechos de cobro de cartera

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el INFONAVIT tiene constituidos en NAFIN dos fideicomisos (80632 y
80716) a los cuales se cedieron los derechos sobre los flujos de cobranza de créditos segregados, los cuales
se encontraban demandados por via judicial (créditos demandados), con la finalidad de contar con un
esquema mas eficiente para la administracion y recuperacion.

Los derechos de cobro estan representados por el monto de los flujos de cobranza estimada que tiene
derecho a recibir el INFONAVIT, respecto a los créditos demandados fideicomitidos, los citados derechos se
disminuyen por la aplicacion de los flujos recibidos de los fideicomisos. Asimismo, el INFONAVIT reconoce
dichos flujos en el estado de resultado integral en el rubro de "Estimacién preventiva para riesgos crediticios".
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el importe de la valuacion bajo el método de recuperacidon de costos
descrito en el criterio contable B-8 "Derechos de cobro" de las Disposiciones asciende a $1,799,995, para
ambos afos.
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NOTA 27 - GASTOS DE ADMINISTRACION, OPERACION Y VIGILANCIA (GAOV)

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el GAOV asciende a $15,066,319 y $14,057,679, respectivamente. La
relacién que existe entre el importe de GAOV vy los recursos totales determinada bajo los lineamientos
establecidos por el H. Consejo de Administracion es de 0.34% y 0.35%, respectivamente, ambos inferiores al

0.55% anual que establece el articulo 41 BIS, de la Ley del INFONAVIT.

NOTA 28 - ADMINISTRACION INTEGRAL DE RIESGOS (INFORMACION NO AUDITADA)

a. Clasificaciones contables y valores razonables

Las tablas a continuacion muestran los importes en libros y los valores razonables de los activos y pasivos
financieros al 31 de diciembre de 2025 y 2024, incluyendo sus niveles en la jerarquia del valor razonable y
con base en los modelos de negocio determinados por el INFONAVIT. Las tablas no incluyen informacién
para los activos y pasivos financieros no medidos a valor razonable si el importe en libros es una aproximacion

razonable del valor razonable.

Instrumentos de

31 de diciembre Instrumentos de Instrumentos de deuda
de 2025 Otros deuda bancaria capital gubernamental Total

Valor en libros:

IFN 18,048,183 131,208,450 261,083,261 480,775,465 891,115,359

IFCPI 58,154,492 - 31,275,345 89,429,837
Total 18,048,183 189,362,942 261,083,261 512,050,810 980,545,196
Valor razonable:

Nivel 1 18,048,183 131,208,450 261,083,261 480,775,465 891,115,359

Nivel 2 58,154,492 - 31,275,345 89,429,837
Total 18,048,183 189,362,942 261,083,261 512,050,810 980,545,196

Los instrumentos de deuda corporativa tienen tasas de interés entre un 12.50% y 3.31% y sus vencimientos

fluctian entre cero y 45 afos.

Instrumentos de

31 de diciembre Instrumentos de Instrumentos de deuda
de 2024 Otros deuda bancaria capital gubernamental Total

Valor en libros:

IFN 3,265,974 113,931,084 225,976,740 436,312,738 779,486,536

IFCPI - 19,055,331 - 22,116,881 41,172,212
Total 3,265,974 132,986,415 225,976,740 458,429,619 820,658,748
Valor razonable:

Nivel 1 3,265,974 113,931,084 225,976,740 436,312,738 779,486,536

Nivel 2 - 19,055,331 - 22,116,881 41,172,212
Total 3,265,974 132,986,415 225,976,740 458,429,619 820,658,748

Los instrumentos de deuda corporativa tienen tasas de interés entre un 13.82% y 5.48% y sus vencimientos

fluctian entre cero y 46 afos.

b. Medicion de los valores razonables

Determinacion del valor razonable

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Instituto requieren la medicion de los valores razonables
tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.
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Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, el Instituto utiliza datos de mercado observables
siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en distintos niveles dentro de una jerarquia del
valor razonable que se basa en los datos de entrada (observabilidad de los insumos) usados en las técnicas
de valoracién, como sigue:

¢ Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

e Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
provenientes de los precios).

e Nivel 3: datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables (datos de entrada no observables).

Las Constancias de CEDEVIS, son titulos de valor clasificados por su naturaleza como activos financieros
Nivel 3. Es un activo originado y cedido al Fideicomitente, en contraprestacién a la cesién de la cartera
hipotecaria que se bursatilizé y representan un derecho de cobro sobre el Patrimonio del Fideicomiso a la
fecha de extincion legal del mismo.

Por lo anterior, las Constancias de CEDEVIS, no representan un activo que se haya adquirido para invertir.
La valuacion de los Derechos Fiduciarios por posesion de Constancias de CEDEVIS se realizara a Valor
Razonable considerando lo siguiente: "Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un
activo o pasivo se clasifican en niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicién del
valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable
de mas baja observabilidad que sea significativa para la medicion total. Parrafo 42.1.2 de la NIF B-17.”

En el caso de Derechos Fiduciarios por posesién de Constancias de CEDEVIS, algunos datos entrada son
de baja observabilidad, por lo tanto, la medicién de valor razonable se clasifica en la jerarquia Nivel 3, datos
o insumos para el medir el activo hipotecario no se basan en datos de mercado observables.

Para obtener la medicién del valor razonable del activo hipotecario, es necesario construir una tasa de
descuento para traer a valor presente los flujos de efectivo que genera la cartera hipotecaria. Debido a que
no existen hechos de mercado sobre compra-venta de portafolio hipotecario se considera como referencia de
mercado la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a un plazo de 182 dias (TIIE 182), una sobretasa para
determinar la tasa de fondeo, costos operativos y de originacion del crédito, entre otros factores.

Para obtener la medicidn del valor razonable del pasivo bursatil, los datos de entrada también son de baja
observabilidad; debido a la escasez de operaciones de compra y venta en el mercado secundario de titulos
de CEDEVIS. Para determinar la tasa de descuento de los flujos contractuales, se considera como dato de
entrada una tasa de rendimiento de instrumentos financieros similares a los CEDEVIS. Esta tasa se obtiene
de los Proveedores de Precios, en especifico VALMER; es construida a partir de las lecturas de mercado de
compra y venta de udibonos con distintos plazos, cabe sefialar que es necesario incorporar una sobretasa
asociada al riesgo de liquidez de los Certificados Bursatiles Fiduciarios respaldados por Hipotecas.

i. Técnicas de valuacion y datos de entrada no observables significativos
La siguiente tabla muestra las técnicas de valuacion usadas para medir los valores razonables en Nivel 3 para

los instrumentos financieros medidos a valor razonable en el estado de situacion financiera consolidado, asi
como también los datos de entrada no observables significativos usados.
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Instrumentos financieros medidos a valor razonable

Interrelacion entre los datos de
Tipo Técnica de valuacion entrada no observables claves y la
medicion del valor razonable

Flujos de efectivo descontados: El
modelo de valuacién considera para la | Datos no observables: Tasas de
determinacion del valor razonable de | rendimiento sobre transacciones de
las  Constancias  Fiduciarias la | compra-venta de cartera hipotecaria
diferencia del valor presente de los | y/o  Certificados  Bursatiles de
flujos de efectivo que genera el activo | CEDEVIS; determinantes para la
hipotecario menos el valor presente de | determinacion de las tasas de
los fluos de efectivo de las | descuento del valor razonable.

obligaciones bursatiles.

Derechos Fiduciarios
por posesion de
Constancias de
CEDEVIS.*

(*) Los otros pasivos financieros incluyen préstamos bancarios garantizados y no garantizados, emisiones de
bonos no garantizados, pagarés convertibles-componente de pasivo, acciones preferentes rescatables,
préstamos de asociadas y obligaciones por arrendamiento financiero.

ii. Valores razonables Nivel 3

Conciliacion de valores razonables Nivel 3

La siguiente tabla muestra una conciliacién entre los saldos iniciales y los saldos finales de los valores
razonables Nivel 3.

Valor razonable derechos de cobro

fiduciarios
2025 2024
Valor Razonable al 1 de enero $ 3,255 $ 6,803
Pérdida o Ganancias por Valuacion (2,948) (3,548)
Valor razonable al 31 de diciembre $ 307 $ 3,255

Transferencias fuera del Nivel 3
No se han realizado transferencia fuera de Nivel 3 para los derechos fiduciarios de CEDEVIS.
c. Administracién de Riesgos

El INFONAVIT esta expuesto a los siguientes riesgos discrecionales, no discrecionales y no cuantificables
por su operacion alineada con su vision y mision:

Riesgo de contraparte

Riesgo de mercado

Riesgo de liquidez

Riesgo de crédito

Riesgo de extension

Riesgos operacionales (incluye el riesgo tecnolégico y legal)
Riesgo reputacional

Riesgo estratégico
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Politicas de administracion de riesgos

El INFONAVIT tiene un area de Administracion Integral de Riesgos, que apoya en la toma de decisiones
relacionadas con la operacién diaria para prevenir posibles pérdidas potenciales y en el establecimiento de
sélidas practicas para proteger el patrimonio del INFONAVIT.

Las politicas de administracion de riesgos del INFONAVIT se establecen para identificar, evaluar y analizar
los riesgos que enfrenta la misma, establecer limites adecuados, monitorear los riesgos y el vigilar el
cumplimiento de los limites. Las politicas y sistemas para la administracion de riesgos se revisan
periédicamente para reflejar los cambios en las condiciones del mercado y en las actividades del INFONAVIT.

Asimismo, el INFONAVIT desarrolla diversas estrategias para promover la cultura en riesgos cuyo objetivo
es permear valores, elementos y conocimiento sobre la toma de riesgos y las actividades de control
relacionadas con base en los roles y responsabilidades del personal a fin de generar propiedad en la gestion
de riesgo.

El Comité de Auditoria supervisa como la MATDO monitorea el cumplimiento de las politicas y procedimientos
de administracion de riesgos del INFONAVIT, y revisa la congruencia de la estrategia de administracion de
riesgos en relacion con los riesgos que enfrenta el INFONAVIT. El area de Auditoria Interna realiza revisiones
periddicas de los controles y procedimientos de administracion de riesgos cuyos resultados se informan al
Comité de Auditoria para mejorar la eficiencia, efectividad y sustentabilidad de los procesos y operaciones
del Instituto con base en las Politicas Generales de Auditoria Interna, el Proceso General de Auditoria, y las
Disposiciones de Caracter General Aplicables a los Organismos de Fomento y Entidades de Fomento.

La mision del INFONAVIT de dar soluciones financieras para que las personas trabajadoras
derechohabientes accedan a una vivienda adecuada, asi como administrar el saldo de la subcuenta de
vivienda, demanda una estrategia general para elaborar, desarrollar e implementar una norma integral de
administracion de riesgos que contribuya al cumplimiento de la mision social del INFONAVIT. Es por ello por
lo que en 2014 se cred la Coordinacion General de Riesgos como un area independiente encargada de la
medicion y el control de los riesgos de crédito, riesgo de extension, de contraparte, de mercado, de liquidez,
de balance, operacional, legal, tecnoldgico, reputacional y estratégico a los que el INFONAVIT esta expuesto
en su actividad cotidiana, asi como de mantener la solvencia de corto y largo plazo para garantizar su
sustentabilidad.

En materia de Administracion Integral de Riesgos, el INFONAVIT tiene planteados los siguientes objetivos:

o  Establecer mecanismos que permitan realizar las actividades del INFONAVIT con los niveles de riesgo
acordes con el patrimonio y capacidad operativa.

e Desarrollar politicas y procedimientos para administrar los tipos de riesgos cuantificables a los que se
expone el INFONAVIT.

o Definir las funciones, actividades y responsabilidades en materia de administracién de riesgos entre
los distintos érganos colegiados, unidades administrativas y personal de operacién y de apoyo.

o |dentificar, medir, vigilar, limitar, informar y revelar los riesgos cuantificables y no cuantificables a los
que se encuentre expuesto el INFONAVIT, con el fin de cumplir los objetivos de negocio.

e  Mantener el nivel de riesgo para las distintas actividades significativas de la entidad dentro de limites
aprobados.

Ademas, el INFONAVIT cuenta con un Manual de Administracion Integral de Riesgos que detalla los
objetivos, lineamientos, politicas y metodologias aprobadas por el Comité de Riesgos y el Consejo de
Administracién y los procedimientos relacionados con la administracidn de los riesgos que enfrenta.

Administracion de riesgos financieros

El INFONAVIT esta expuesto a los siguientes riesgos financieros por su operaciéon con instrumentos
financieros:

¢ Riesgo de contraparte
e Riesgo de mercado
e Riesgo de liquidez

Adicionalmente, se computa el monto de los Activos Ponderados Sujetos a Riesgo.
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Al respecto del riesgo de contraparte y mercado, las metodologias se aplican a las inversiones en
instrumentos financieros del INFONAVIT, las cuales al cierre de diciembre de 2025 y 2024 se componen de
la siguiente manera:

Valor de
mercado 2025

Instrumentos financieros negociables 89%

Instrumentos financieros para cobrar principal e interés 6%

Instrumentos financieros recibidos en reporto 5%
Valor de

mercado 2024

Titulos para negociar 97%
Titulos recibidos en reporto 3%

Riesgo de Contraparte

El riesgo de contraparte se define como la pérdida potencial ante la falta de pago de una contraparte en las
operaciones de inversidon que efectue el Instituto.

Entre los principales factores que se deben tomar en cuenta al medir este tipo de riesgo, se encuentra la
calificacion crediticia del emisor, su capacidad de pago, las pérdidas crediticias esperadas ya sean por
incumplimiento en pago de intereses o principal y la probabilidad de incumplimiento.

El objetivo en la administracion del riesgo de contraparte es asegurar que el Instituto, al operar e invertir
recursos con contrapartes o emisores, estime la exposicion a este tipo de riesgo con instrumentos financieros
tanto actual como futura, informando a las instancias correspondientes sobre los niveles que guarda.

La clasificacion de los instrumentos financieros se realiza conforme a la Norma NIF C-2, considerando el
modelo de negocio establecido por el INFONAVIT con base en la gestion que se brinda a los activos
financieros, vy, si es aplicable, verifica que cumplan los criterios establecidos por las pruebas de Solamente
Pagos de Principal e Interés (SPPI). Siguiendo esta metodologia, los instrumentos del portafolio FANVIT han
sido clasificados en su totalidad bajo el modelo de negocio de Instrumento Financiero Negociable (IFN). Por
su parte, los instrumentos gestionados directamente por la Tesoreria se dividen en IFN para instrumentos de
compra/venta en directo de valores gubernamentales e Instrumento Financiero para Cobrar Principal e Interés
(IFCPI) en el caso de los titulos recibidos en reporto y pagarés con rendimiento liquidable al vencimiento
(PRLV).

De acuerdo con la Norma NIF C-16, se debe reconocer la estimacion de Pérdidas Crediticias Esperadas
(PCE) por deterioro de los Instrumentos Financieros por Cobrar (IFC) clasificacién que incluye los IFCPI y los
Instrumentos Financieros para Cobrar y Vender (IFCV). Sin embargo, aquellos instrumentos clasificados como
IFCPI que no prevean un incumplimiento en los proximos 12 meses o que cuenten con garantias/colaterales
suficientes para cubrir su valor no requeriran reconocer deterioro. Los instrumentos clasificados como IFN no
se ven afectados por el deterioro en los estados financieros.

Bajo estos modelos de negocio, se reconocen unicamente las inversiones en PRLV y Reportos gestionados
por la Tesoreria como IFCPI, las cuales se encuentran garantizadas por un colateral o garantia explicita. Al
no preverse un evento de incumplimiento en los proximos 12 meses de estos instrumentos, no se requiere
reconocer su deterioro.

Si bien no es necesario reconocer el deterioro de los instrumentos financieros, a manera de conocimiento se
revela la pérdida crediticia esperada a 12 meses del periodo, del ultimo trimestre y de hace un afo, estimada
a partir de las probabilidades de incumplimiento implicitas en las sobretasas de mercado para las inversiones
en instrumentos corporativos y para el caso de los reportos, la probabilidad de incumplimiento implicita de
acuerdo con la calificacion de sus contrapartes:
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dic-25 dic-24

Exposicion Pérdida Exposicién Pérdida
Temporalidad (mdp) Esperada (mdp) (mdp) Esperada (mdp)
12 meses 114,843 626 93,345 742

e Nota: Se considera exposicion a instrumentos corporativos debido a que los instrumentos respaldados
por el Gobierno Federal se les considera con una Probabilidad de Incumplimiento de cero.

Para instrumentos clasificados como IFN (que representan 12.89% del portafolio FANVIT), la Pérdida
Esperada mostrada en la tabla anterior refleja el riesgo crediticio, calculada Unicamente sobre aquellos
instrumentos a los que les es aplicable este calculo.

El cambio en la Pérdida Esperada trimestre a trimestre se debe al incremento en la probabilidad de
incumplimiento estimada y a una mayor concentracion en deuda corporativa.

Los instrumentos IFCPI, que corresponden al portafolio Tesoreria y estan constituidos por operaciones de
reporto y PRLV, no presentan exposicion significativa al riesgo crediticio debido a que:

e  Su plazo no excede los 28 dias
e Cuentan con garantias gubernamentales o colaterales que cubren su valor
e No se prevé incumplimiento en el horizonte de inversién.

Durante el periodo de enero a diciembre de 2025, se registraron 9 cambios en calificaciones crediticias en
instrumentos y contrapartes financieras de la siguiente forma:

e  Se apreciaron tres calificaciones crediticias
e  Se degradaron seis calificaciones crediticias

Durante el periodo de enero a diciembre de 2024, se registraron cuatro cambios en calificaciones crediticias
en instrumentos financieros de la siguiente forma:

e  Se apreciaron dos calificaciones crediticias
e  Se degradaron dos calificaciones crediticias

Cuatro degradaciones derivaron en no poder operar con contrapartes para realizar operaciones en reporto.
Dichas degradaciones se dieron por motivo de acusaciones y sanciones a las contrapartes por parte del
Gobierno de Estados Unidos. Por otra parte, una apreciacion habilitd a una contraparte para realizar
operaciones en reporto. Estos cambios no afectaron al calculo de la pérdida esperada.

El Instituto gestiona la concentracion del riesgo mediante limites establecidos por contraparte y calificacién
crediticia, monitoreando diariamente las calificaciones y condiciones de mercado que pudieran impactar la
probabilidad de incumplimiento. Los cambios en calificaciones crediticias durante el trimestre, como se detalla
anteriormente, no representaron un impacto en el perfil de riesgo del portafolio.

La calidad crediticia de las inversiones en instrumentos financieros de renta fija realizadas por el FANVIT y la
Tesoreria al cierre de diciembre de 2025 y 2024 se resume de la siguiente manera.

Diciembre Diciembre
2025 2024
Calidad Crediticia % %
Gubernamental 82.76% 82.69%
AAA 14.38% $ 14.99%
AA+ 1.76% 0.82%
AA 0.93% 1.18%
AA- -% 0.31%
A+ 0.16% -%
D 0.01% 0.01%
Total 100% $ 100%

¢ Nota: No se considera a la Deuda Soberana Extranjera en esta distribucion.
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Al cierre de diciembre de 2025 y 2024, el portafolio INFONAVIT (FANVIT + Tesoreria) estaba compuesto,
principalmente, por inversiones en Renta Fija (67.92% y 69.24%, sin considerar a la Deuda Soberana
Extranjera), con una mayor concentracién en papel gubernamental (56.21%, y 57.26%).

Riesgo de mercado
En el Manual de Administracién Integral de Riesgos, el Riesgo de Mercado se define como:

La pérdida potencial por cambios en los factores de riesgo que inciden sobre la valuacién o sobre los
resultados esperados de las operaciones activas, pasivas u operaciones causantes de pasivo contingente,
tales como tasas de interés, tipos de cambio, indices de precios, entre otros.

El objetivo de la funciéon de administracion del riesgo de mercado es llevar a cabo el analisis, evaluacioén y
seguimiento de las posiciones sujetas a este tipo de riesgo con el objetivo de garantizar el cumplimiento a los
limites establecidos por el Consejo de Administracion. Para tal efecto, se estimaran las pérdidas potenciales
ocasionadas por variaciones en los factores de riesgos, que inciden en el valor de mercado de las diversas
inversiones.

La tenencia de diferentes tipos de activos resulta en exposicion a riesgo de moneda, riesgo de tasa de interés
y riesgo en cambio de precios, todos ellos componentes del riesgo de mercado, lo que podria afectar el
rendimiento de las inversiones en instrumentos financieros contenidas en los portafolios de Tesoreria y Fanvit.
Es esencial llevar a cabo una gestion adecuada del riesgo de mercado en los portafolios de inversion, esto
permitira proteger su rendimiento, los cuales tienen un impacto directo en la remuneracion a la subcuenta de
vivienda de las personas derechohabientes.

El INFONAVIT cuantifica el riesgo de mercado mediante la metodologia de Valor en Riesgo (VaR, por sus
siglas en inglés), definida como la pérdida maxima esperada que podria registrar un portafolio de instrumentos
financieros en un dia, con un nivel de confianza de 97.5%. El VaR se calcula a partir de matrices de escenarios
de pérdidas y ganancias proporcionadas por el Proveedor de Precios, las cuales se construyen mediante el
método de Simulacion Histérica con una ventana de 1,000 dias. Asimismo, se estima el Valor en Riesgo
Condicional (CVaR), definido como el valor esperado de la pérdida dado que ésta excede el VaR al mismo
nivel de confianza. El CVaR se considera una medida complementaria al VaR, ya que es mas sensible al
riesgo asociado a escenarios extremos. Adicionalmente, el INFONAVIT evalua el desempeiio del portafolio
mediante escenarios de sensibilidad y escenarios de estrés.

i. Exposicion y Valor en Riesgo por portafolio, moneda y patrimonio contable

La metodologia de riesgo de mercado se aplica a las inversiones en instrumentos financieros del INFONAVIT.
Para la cuantificacién del consumo de limites de riesgos de mercado, a partir del 1 de octubre 2025 el
INFONAVIT considera el valor porcentual del CVaR respecto al Activo Neto. El Activo Neto representa el valor
activo del portafolio de inversion eliminando el efecto de operaciones en transito y de provisiones por concepto
de depreciacion e irrecuperabilidad.

Al cierre de diciembre de 2025, el CVaR de mercado del portafolio Fanvit se mantuvo estable respecto al
trimestre anterior reflejando una disminuciéon marginal de 1 pb ubicandose en 0.82%, explicado principalmente
por la volatilidad en el tipo de cambio MXN/USD compensada con la disminucién en las tasas de interés.

La Tesoreria al tener un portafolio con alta liquidez y corto plazo tiene poca sensibilidad a los factores de
riesgo de mercado, por lo que no ha visto afectado su CVaR de mercado.

En conjunto, el portafolio INFONAVIT (Fanvit y Tesoreria) registré un CVaR porcentual en 0.74%.
El consumo de los limites de riesgo de mercado tanto para el portafolio del Fanvit y de la Tesoreria se

encontraron en un nivel adecuado dado que el VaR y CVaR de mercado de cada portafolio estuvo por debajo
del limite autorizado al 31 de diciembre de 2025 y 2024.
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Consumo de limites de Riesgo de Mercado por portafolio

Activo Neto (AN) Métrica Riesgo de Mercado Métrica Riesgo/AN % Limite*
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Fanvit 891,442,310 777,862,713 7,277,290 4,144,626 0.82% 0.53% 1.10% 0.90%
Tesoreria 89,429,838 41,172,212 - - 0.00% 0.00% 0.25% 0.02%
INFONAVIT 980,872,148 819,034,925 7,277,290 4,144,626 0.74% 0.51% 0.95% 0.85%

e Considera inversiones en instrumentos financieros y divisas.

AN: Representa el valor activo eliminando el efecto de operaciones en transito y de provisiones por concepto
de depreciacion e irrecuperabilidad.

Métrica Riesgo de Mercado: A partir del 1 de octubre 2025, el CVaR es la métrica utilizada como referencia
para el limite de riesgo de mercado, antes era el VaR.

(*) El H. Consejo de Administracion (HCA) del INFONAVIT en su Sesion Ordinaria (SO) 921 aprobd la
actualizacion de limites de Riesgo de Mercado, entrando en vigor el 1 de octubre 2025.

Desde la perspectiva del portafolio por moneda, al cierre de diciembre de 2025, las tres monedas registraron
cambios en su VaR porcentual respecto al cierre de diciembre 2024: la moneda nacional (-1pb), el ddlar
(+6pb), y la UDI (+24pb). Estos movimientos en los VaR porcentuales reflejan el impacto de la volatilidad del
mercado durante el periodo.

Valor de Mercado y VaR por Moneda

Moneda Valor de Mercado VaR %Valor de Mercado/VaR
2025 2024 2025 2024 2025 2024

MXN 552,697,675 474,065,865 2,773,430 2,434,159 0.50% 0.51%
uDlI 203,018,202 149,424,327 1,635,675 854,980 0.81% 0.57%
USsD 224,900,116 197,212,677 3,486,749 2,937,677 1.55% 1.49%
INFONAVIT 980,615,993 820,702,869 5,336,297 4,144,626 0.54% 0.51%

Al 31 de diciembre de 2025 el VaR con respecto al patrimonio contable del Instituto (426,732,108), se observa
que disminuyd 13pb con respecto al cierre de 2024. Al 31 de diciembre de 2024, el VaR con respecto al

patrimonio contable del Instituto ($300,629,502), se observa que incremento 2pb con respecto al cierre de
2023.

VaR respecto al Patrimonio Contable

Portafolio VaR %PC

2025 2024 2025 2024
Fanvit 5,336,297 4,144,626 1.25% 1.38%
Tesoreria - - 0.00% 0.00%
INFONAVIT 5,336,297 4,144,626 1.25% 1.38%

ii. Sensibilidad a riesgo de moneda, tasas de interés y precios

En los escenarios de sensibilidad se simulan movimientos en los factores de riesgo (tasas, precios, tipos de
cambio). Los resultados mostrados son estimaciones de las pérdidas y/o ganancias asociadas a las
inversiones en instrumentos financieros ante dichos escenarios comparados contra el valor de mercado
actual. Estos resultados estan redondeados al entero mas cercano, por lo que su suma directa podria no
coincidir con el total.
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Para el caso de los escenarios de renta fija, la sensibilidad ante cambios en las tasas de rendimiento se estima
a partir de la duracién y convexidad del instrumento reportadas por el proveedor de precios. La renta variable
considera impactos porcentuales en precios y en el ultimo tipo de cambio observado, asi como el cambio de
divisas se refiere a una depreciacion del peso respecto del dolar.

Las pérdidas simuladas bajo escenarios de sensibilidad ocupando como base la posicién al 31 de diciembre
de 2025, se muestran a continuacion:

+100 PB -100 PB

Sensibilidad Total INFONAVIT = (30,571,704) 35,173,280

Por factor de riesgo

Sensibilidad a tasas de interés = (34,363,636) 38,965,212
Sensibilidad a renta variable = 93,738 (93,738)
Sensibilidad a tipos de cambio = 3,698,194 (3,698,194)

iii. Valores promedio

El valor de mercado, activo neto y VaR promedio en el cuarto trimestre de 2025 de las inversiones en
instrumentos financieros* se muestra a continuacion:

Octubre Valor de Activo Neto VaR
diciembre 2025 Mercado (AN) (%AN)
Tesoreria 107,783,079 107,911,632 0.00%
FANVIT 886,638,703 886,683,966 0.61%
INFONAVIT 994,421,782 994,595,598 0.54%

* Considera inversiones en instrumentos financieros y divisas.

AN: Representa el valor activo eliminando el efecto de operaciones en transito y de provisiones por concepto
de depreciacion e irrecuperabilidad.

De igual manera, para cada portafolio se presenta el promedio del VaR como porcentaje del promedio de
patrimonio contable del Instituto:

Octubre - Diciembre 2025 VaR (%PC)
Tesoreria 0.00%
FANVIT 1.27%
INFONAVIT 1.27%

Riesgo de liquidez

Se define como la pérdida potencial por la imposibilidad o dificultad de renovar pasivos o de contratar otros
en condiciones normales para el INFONAVIT, por la venta anticipada o forzosa de activos a descuentos
inusuales para hacer frente a sus obligaciones o bien, por el hecho de que una posicién no pueda ser
oportunamente enajenada, adquirida o cubierta mediante el establecimiento de una posicion contraria
equivalente.

El objetivo del INFONAVIT en la administracion del riesgo de liquidez es asegurar que se mantenga control
acerca de su capacidad financiera para sostener el crecimiento de su operacién y liquidar sus obligaciones
de forma oportuna y sin incurrir en costos extraordinarios, estimando la exposicién a este riesgo e informando
periédicamente a los Organos de Gobierno sobre los niveles que guarda el INFONAVIT; asimismo, se evalla
la capacidad de acceso a recursos financieros liquidos y se mide su costo potencial. También, examina la
evoluciéon de sus requerimientos de fondeo bajo diferentes escenarios considerando sus objetivos de
crecimiento y viabilidad financiera.
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El riesgo de liquidez es el riesgo de que el INFONAVIT tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas con sus pasivos financieros y con sus necesidades de fondeo de créditos hipotecarios para distintos
fines, mismos que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque
del INFONAVIT para administrar la liquidez es asegurar, en medida posible, que siempre contara con la
liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen o cuando se presenta la contingencia de
su obligacion, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas extraordinarias o
arriesgar la reputacion del INFONAVIT. EI INFONAVIT utiliza distintos métodos para la medicién del riesgo
de liquidez que permiten monitorear los requerimientos de flujo de efectivo y optimizar su retorno mediante la
gestion en las inversiones.

El monitoreo del riesgo de liquidez en el balance se realiza mediante la vigilancia de los niveles del Saldo
Minimo de Liquidez (SML), monto que considera los principales conceptos de flujo diario de ingresos y egresos
propios de la operacioén del Instituto: amortizaciones de la cartera hipotecaria, aportaciones patronales a favor
de los trabajadores, entrega de depdsitos correspondientes a la subcuenta de vivienda a la edad del retiro y
el programa crediticio para el fondeo de créditos hipotecarios.

El consumo del SML revela el grado de acercamiento del saldo observado de la tesoreria con respecto del
nivel minimo aprobado, nivel que para 2025 se mantiene en un minimo de 10,000 millones de pesos. Al cierre
de diciembre de 2025, el SML presento los siguientes niveles:

Consumo de limites Saldo Minimo de Liquidez

Limite SML
Saldo Tesoreria (Dic 2025)
89,355,378 10,000,000 894%

Monto de los Activos Ponderados Sujetos a Riesgo
Activos en riesgo

Se presentan los montos de los activos ponderados sujetos a riesgo de mercado, a riesgo de crédito y a riesgo
operacional.

A continuacién, se desglosan los activos ponderados sujetos a riesgo de mercado:

Importe de Requerimientos
posiciones por pérdidas
Concepto equivalentes inesperadas
Operaciones en moneda nacional con tasa nominal 2,516,221,499 27,292,722
Operaciones con titulos de deuda en moneda nacional con
sobretasa y una tasa revisable 153,940,817 565,152
Operaciones en moneda nacional con tasa real o denominados en
UDI's 171,689,180 11,467,954
Operamqngs en moneda.nac[orjal con tasa de rendimiento referida 78.416,648 125,202
al crecimiento del salario minimo general
Posiciones en divisas o con rendimiento indizado al tipo de cambio 151,158 18,139
Operaciones con acciones y sobre acciones, o cuyo rendimiento
esté referido a la variacidn en el precio de una accion, de una
canasta de acciones o de un indice accionario 217,893,448 36,081,288
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Por otra parte, se desglosan los activos ponderados sujetos a riesgo de crédito:

Desglose de los activos ponderados sujetos a riesgo de crédito

Requerimientos

Activos por pérdidas
ponderados por inesperadas
Concepto riesgo (mdp) (mdp)
Grupo Il (ponderados al 20%) 169,577 13,566
Grupo lll (ponderados al 20%) 1,133,439 90,675
Grupo lll (ponderados al 50%) 79,000 6,320
Grupo IV (ponderados al 100%) 1,831 146
Grupo IV (ponderados al 20%) 4,403,379 352,270
Grupo V (ponderados al 20%) 6,538 523
Grupo VI (ponderados al 50%) 213,361,970 17,068,958
Grupo VI (ponderados al 75%) 142,121,525 11,369,722
Grupo VI (ponderados al 100%) 886,360,596 70,908,848
Grupo VIl (ponderados al 20%) 13,723,348 1,097,868
Grupo VIl (ponderados al 50%) 9,627,685 770,215
Grupo VIl (ponderados al 100%) 1,089,463 87,157
Grupo VIl (ponderados al 1250%) 635,850 50,868
Grupo IX (ponderados al 125%) 332,140,064 26,571,205
Grupo X (ponderados al 100%) 95,646,849 7,651,748
Grupo Xl (ponderados al 1250%) 281,963,410 22,557,073
Por ultimo, el total de los activos ponderados sujetos a riesgos son los siguientes:
Total activos ponderados sujetos a riesgos
Requerimientos Activos

por pérdidas

ponderados por

inesperadas riesgo totales
Tipo de riesgo (mdp) (mdp)
Credito 158,597,162 1,982,464,524
Mercado 75,550,457 944,380,716
Operacional 13,423,360 167,792,000
Totales 247,570,979 3,094,637,240
Riesgo de crédito
El riesgo de crédito al 31 de diciembre de 2025 y 2024 esta constituido por:
% Prob.
Numero de Riesgo Riesgo Reservas Incumplimiento % Severidad
créditos Saldo crédito extension totales (1) (1)
2025 5,785,680 $ 1,985,940,860 $ 84,244,525 $ 35,033,728 $ 219,278,253 22.3% 20.7%
2024 5,712,501 $ 1,865,223,895 $ 172,102,423 $ 66,690,964 $ 238,793,387 22.6% 21.3%

1. Valores promedio ponderado por saldo (probabilidad, incumplimiento y severidad).Cifras en miles de
pesos

Distribucién y valores promedio de la exposicion por régimen y etapa de riesgo al 31 de diciembre de 2025.

% Prob. % Cobertura
Incumplimiento Severidad Riesgo Riesgo Riesgo Reservas %
(1) ()] Saldo crédito crédito extension totales Reservado
ROA 8.4% 14.4% $ 1,410,168,591 $ 28,141,599 § 2.0% $ 17,459,766 $ 45,601,365 3.2%
REA 60.1% 37.4% 530,328,446 153,981,552 29.1% 16,955,436 170,936,988 32.3%
PRORROGA 13.0% 23.4% 45,443,823 2,121,374 4.7% 618,526 2,739,900 6.0%
TOTAL 22.3% 20.7% $ 1,985,940,860 $ 184,244,525 $ 9.3% $ 35,033,728 $ 219,278,253 11.0%
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% Prob. % Cobertura

Incumplimiento Severidad Riesgo Riesgo Riesgo Reservas %
(1) ()] Saldo crédito crédito extension totales Reservado
Etapa 1 5.8% 15.8% $ 1,515,812,516 $ 20,668,658 $ 1.4% $ 32,089,069 $ 52,757,727 3.5%
Etapa 2 59.8% 25.5% 48,882,450 10,590,887 21.7% 222,478 10,813,365 22.2%
Etapa 3 77.4% 37.8% 421,245,894 152,984,980 36.4% 2,722,181 155,707,161 37.0%
TOTAL 22.3% 20.7% $ 1,985,940,860 $_ 184,244,525 $ 9.3% $ 35,033,728 $ 219,278,253 11.0%

a. Valores promedio ponderado por saldo (probabilidad, incumplimiento y severidad).
b. Cifras expresadas en miles de pesos.
Riesgo Operacional, legal y tecnolégico

Riesgo operacional refiere a las pérdidas directas o indirectas generadas como resultado de errores humanos,
procesos internos inadecuados o defectuosos, controles internos inadecuados, fallas en los sistemas o a
consecuencia de acontecimientos externos, provocados por la propia naturaleza de la operacion.

La metodologia que sigue el INFONAVIT tiene fundamento en la gestion de riesgos considerando su
identificacion, evaluacion, mitigacion y monitoreo de los riesgos inherentes a los procesos y nuevos productos
que reflejan el quehacer de cada una de las areas de INFONAVIT, determinando sus exposiciones y sus
correspondientes causas y efectos, asi como la estrategia a implementar sobre la respuesta al riesgo.

La evaluacion del riesgo se basa de primera instancia en un enfoque cualitativo para determinar la
probabilidad de ocurrencia y su posible impacto bajo parametros previamente establecidos. En cambio, el
enfoque cuantitativo busca a través de modelos estadisticos medir la pérdida esperada y no esperada.

Por otro lado, se determinan indicadores y niveles de tolerancia, para que con base en el apetito al riesgo que
se desea asumir, se observe el comportamiento de éstos con el fin de que se establezcan acciones correctivas
en caso de que los umbrales se excedan.

Riesgo legal refiere como la pérdida potencial por el incumplimiento de las disposiciones legales y
administrativas aplicables, la emision de resoluciones administrativas y judiciales desfavorables y la aplicacion
de sanciones en relacién con las operaciones que el INFONAVIT, lleva a cabo.

Para aquellas demandas que son determinadas como contingentes para el INFONAVIT, se provisionan bajo
un escenario conservador, es decir, al 100% de su cantidad expuesta llevando un monitoreo correspondiente
de manera mensual.

Riesgo tecnolégico se define como la pérdida potencial por dafos, interrupcion, alteracion o fallas derivadas
del uso o dependencia en el hardware, software, sistemas, aplicaciones, redes y cualquier otro canal de
distribucion de informacion en la prestacion de servicios con los clientes o derechohabientes del INFONAVIT.

Como parte del Proceso para la Administracion del Riesgo Tecnolégico, la fase de Identificaciéon se enfoca en
establecer las diferentes amenazas que puedan comprometer los sistemas Institucionales y que exploten
vulnerabilidades tecnoldgicas, tomando como apoyo diversas fuentes de informacion que identifican dichas
amenazas, su intencién o motivacion, y asi proceder al establecimiento de escenarios de riesgo tecnoldgico,
roles y responsables, y su perfilamiento. Adicionalmente, y durante la fase de Andlisis y Evaluacién, se aplican
cuestionarios al personal estratégico y operativo relacionado a temas tecnoldgicos del Instituto; con dichos
insumos se analizan los riesgos a través de un enfoque hibrido, analisis cualitativo y cuantitativo, para calcular
asi el nivel de riesgo considerando los valores del impacto y la probabilidad de los riesgos tecnoldgicos.

Posteriormente, la fase de Monitoreo se lleva a través de indicadores de riesgo (KRIs por sus siglas en inglés),
y del seguimiento a los niveles de tolerancia definidos previamente para cada uno de estos indicadores, con
relaciéon al apetito al riesgo que se desea asumir; a través de este monitoreo se solicitan las acciones de
mitigacion a los responsables del tratamiento de los indicadores fuera de niveles tolerables. La ultima fase de
la gestion de riesgos tecnoldgicos, la Comunicacion se realiza a través del Informe Mensual de Riesgos.
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Informe de las consecuencias y pérdidas que generaria la materializacion de los riesgos operacionales
Identificados

En materia de riesgo operacional, al cuarto trimestre de 2025, la tolerancia maxima de los eventos
materializados se monitorea con respecto al patrimonio cuyo impacto se encuentra dentro de niveles
tolerables. De las incidencias presentadas durante el cuarto trimestre de 2025, el 35% es atribuible a
ejecucion, entrega y gestion de procesos, el 34% a desastres naturales y otros acontecimientos externos y el
31% restante a fraude externo. Cabe sefalar que, estos eventos materializados se contabilizan de acuerdo
con las categorias establecidas por la CNBV.

Respecto al riesgo legal, el INFONAVIT esta expuesto a demandas promovidas por y en contra de indole civil,
mercantil y penal. Las areas juridicas del Instituto determinan la contingencia de éstas y el monto en riesgo
para establecer la pérdida potencial o pasivo contingente. Al 31 de diciembre 2025, el pasivo contingente por
juicios en proceso asciende a $563,043 los cuales se encuentran debidamente reservados.

Con relacion al riesgo tecnoldgico durante 2025, se monitorearon y dieron seguimiento a 8 riesgos, a través
de 34 indicadores Institucionales, mas 7 indicadores especificos para la Subdireccion de Inversiones
(FANVIT), y sus respectivos niveles de tolerancia. En diciembre de 2025, se monitorearon los 8 riesgos, de
los cuales, 2 se mantienen dentro de los niveles aceptables conforme a lo establecido por los duefios de los
indicadores, 2 presentan niveles tolerables, y 3 presentan niveles no tolerables; el riesgo de “Actos de la
naturaleza” no se reportd en este periodo, ya que solo se reporta en los meses en que hubo afectaciones.

La Coordinacién de Riesgos realiza actividades con las areas involucradas para regresar los riesgos e
indicadores con desviaciones, a niveles aceptables.

Informe sobre la situacién de los riesgos no cuantificables

En lo que corresponde al riesgo reputacional, esta asociado a una percepcion negativa de la Institucion que
reduce la confianza e integridad por parte de los clientes, contrapartes, inversores o analistas. Esta clase de
riesgo afecta adversamente la capacidad del INFONAVIT para mantener las relaciones comerciales
existentes, establecer nuevas y continuar accediendo a fuentes de fondeo.

Por otro lado, el riesgo estratégico se relaciona con posibles fallas o deficiencias en la toma de decisiones,
estrategias y desarrollo de las actividades en el modelo de negocio que inciden en los resultados esperados
para alcanzar los objetivos acordados por la Instituciéon dentro de su plan estratégico.

Durante el cuarto trimestre de 2025, se monitored y se dio seguimiento a los respectivos niveles de tolerancia
de 16 indicadores de riesgo reputacional y 2 indicadores para el riesgo estratégico.

Al cierre de diciembre 2025, de los 16 indicadores monitoreados de riesgo reputacional, once se mantienen
dentro de los niveles aceptables, uno en nivel tolerable, dos se encuentran en proceso de ser reportados y
dos se encuentra por arriba de la tolerancia.

En lo que respecta al riesgo estratégico, los indicadores dan seguimiento al avance en la implementacion de
tres proyectos estratégicos institucionales vigentes. Sin embargo, actualmente solo se cuenta con medicion
para uno de ellos. Este proyecto no presenta ninguna iniciativa por encima de los niveles tolerables, y el
indicador estratégico global se mantiene dentro de pardmetros aceptables.

La Coordinacién de Riesgos realiza actividades de seguimiento de acciones implementadas por las areas
involucradas para regresar o mantener riesgos a niveles aceptables y tolerables.
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NOTA 29 - COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

e Contingencias legales. En el curso normal de sus operaciones, el INFONAVIT es parte en diversos juicios
y reclamaciones. Para aquellos casos en los que la Administracién estima la probabilidad de un efecto
desfavorable, se constituyen las provisiones correspondientes, de conformidad con los criterios contables
aplicables.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Instituto tiene registradas provisiones por contingencias laborales
por un importe de $414,295 y $430,219, respectivamente, relacionadas principalmente con juicios
promovidos por extrabajadores del INFONAVIT. A dichas fechas, se encontraban en proceso 424 y 391
juicios, respectivamente. Dado que se trata de procedimientos judiciales, no es posible determinar con
precision la fecha de resolucion; sin embargo, la Administraciéon estima que su duracion podria oscilar
entre seis meses y dos afnos.

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el pasivo por juicios civiles, mercantiles y penales
en proceso ascendié a $563,043 y $434,683, respectivamente.

e Juicios masivos y gastos judiciales. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el INFONAVIT tiene identificados
adeudos asociados a juicios masivos, los cuales pueden o no derivar en una sentencia firme de
adjudicacion.

Los gastos judiciales estrictamente necesarios para los procesos de adjudicacion, correspondientes a
reembolsos a despachos externos y servicios devengados, ascendieron a $8,869,327 y $9,000,896 al 31
de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente, y se encuentran registrados en el rubro de “Otras cuentas
por pagar”.

Asimismo, bajo el esquema de reembolso de dichos gastos, el Instituto reconoce cuentas por cobrar por
los probables reembolsos derivados de la gestidén de adjudicacion, las cuales ascendieron a $1,335,529
y $1,347,680 al 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente, y se presentan en el rubro de “Otras
cuentas por cobrar (neto)” (Nota 8).

e Compromisos por contratos de arrendamiento. EI INFONAVIT mantiene compromisos derivados de
contratos de arrendamiento correspondientes principalmente a inmuebles destinados a oficinas de
atencion y oficinas administrativas, en los que el Instituto actia como arrendatario. Dichos contratos se
celebran conforme a la normatividad interna aplicable y se encuentran debidamente reconocidos y
revelados de conformidad con la politica contable de arrendamientos.

La informacion financiera relacionada con estos contratos se presenta en las notas correspondientes a
arrendamientos.

e Programas institucionales. Durante 2025, el INFONAVIT implementé y continué aplicando diversos
programas institucionales de apoyo y regularizacion de créditos, tales como Solucion Integral,
Responsabilidad Compartida 2.0 y Paga lo Justo, cuyo objetivo es mejorar las condiciones financieras de
determinados créditos y fortalecer la cobranza social.

Los efectos financieros derivados de la aplicacién de dichos programas, cuando resultan identificables y
cuantificables, se reconocen en los estados financieros del ejercicio en que se materializan, de
conformidad con los criterios contables aplicables, y se revelan en las notas especificas
correspondientes.

NOTA 30 - PRONUNCIAMIENTOS NORMATIVOS EMITIDOS RECIENTEMENTE

A continuacién, se muestra una descripcion sobre los aspectos mas relevantes de los nuevos
pronunciamientos contables que entraron en vigor a partir del 1 de enero de 2026, asi como la naturaleza y
el efecto contable derivado de su adopcién.
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Politicas de Organizacion de la Contabilidad del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores

El 21 de febrero de 2025 se publicé en el DOF el Decreto que reforma la Ley del INFONAVIT, mediante el
cual se establecid que corresponde a la Asamblea General definir las politicas de organizacion de la
contabilidad y de auditoria interna del Instituto, atendiendo a su naturaleza, objeto y régimen interno, y con
apego a las NIF vigentes.

En cumplimiento de dicho mandato legal, la Asamblea General del INFONAVIT aprobd, en su Sesién
Ordinaria celebrada el 8 de diciembre de 2025, las Politicas de Organizacién de la Contabilidad, las cuales
entraran en vigor el 1 de enero de 2026., y constituiran un instrumento normativo de caracter general que
establecera los lineamientos para el registro, valuacién, presentacion y revelacion de la informacion financiera
del Instituto, tomando como referencia las NIF, asi como disposiciones contables aplicables a organismos de
naturaleza y funciones similares, considerando las particularidades operativas y juridicas del INFONAVIT.

Dichas politicas contemplan, entre otros aspectos:

e la definicién del marco contable aplicable al Instituto;

e los criterios generales de reconocimiento y valuaciéon de activos, pasivos, ingresos y gastos;

e lineamientos para la presentacion y revelacion de la informacion financiera; y

e disposiciones relativas a la organizacion y funcionamiento del sistema contable.

Las Politicas de Organizacion de la Contabilidad entran en vigor el 1 de enero de 2026; en consecuencia, no
han sido aplicadas en la preparacién de los estados financieros correspondientes a los ejercicios terminados
el 31 de diciembre de 2025 y 2024.

Con base en el analisis preliminar, la Administracion estima que la adopcion de estas politicas no implicara
cambios sustantivos en el reconocimiento y valuacion de las operaciones, dado que el Instituto continuara
aplicando las NIF y los criterios contables regulatorios vigentes; no obstante, su implementacion podria dar
lugar a ajustes en la clasificacion, presentacion y revelacion de determinados rubros, asi como a una mayor
sistematizacion y homogeneizaciéon de los criterios contables. Cualquier efecto que resulte material sera
reconocido y revelado en los estados financieros del ejercicio en que dichas politicas entren en vigor.

Normas de Caracter Prudencial y Sanas Practicas en Materia de Crédito aplicables al INFONAVIT.

El 21 de febrero de 2025 se publicé en el DOF el Decreto por el que se reforma la Ley del INFONAVIT,
mediante el cual se establece que la SHCP, con el auxilio de la CNBYV, fijara las normas de caracter prudencial
y las sanas practicas a las que deberan sujetarse las operaciones en materia crediticia que realice el
INFONAVIT. En atencién a lo anterior, dichas disposiciones fueron emitidas el 1 de julio de 2025 y entraran
en vigor a partir del 1 de enero de 2026. Asimismo, el INFONAVIT se encuentra en proceso de estimar los
efectos derivados de la adopcion de la metodologia prevista en dichas normas, conforme a lo establecido en
el articulo Tercero Transitorio.

Mejoras a las NIF 2026

De acuerdo con el CINIF existen dos tipos de Mejoras a las NIF 2026, las que de conformidad con la NIF B-
1, Cambios contables y correccion de errores generan cambios contables en los estados financieros del
INFONAVIT, y las mejoras cuyo objetivo es hacer precisiones a las NIF para hacerlas mas claras y
comprensibles, y por lo tanto, no generan cambios contables.

Las mejoras que se enlistan a continuacién entran en vigor para los ejercicios que se inicien a partir del 1° de

enero de 2026, permitiéndose su aplicacion anticipada para el ejercicio 2025. Los cambios contables que
surjan, en su caso, deben reconocerse con base en la NIF B-1.
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I. Las principales mejoras a las NIF 2026 que generan cambios contables se describen a continuacioén:

NIF B-11, Disposicién de activos de larga duracion y operaciones discontinuadas — Estado de flujos de efectivo
Se modifican algunos parrafos de la NIF B-11 para especificar como presentar los estados de flujos de efectivo
en forma comparativa cuando en el periodo existen efectos derivados de la disposicion de activos de larga
duracion y de la discontinuacion de operaciones.

Il. Las principales mejoras a las NIF 2026 que no generan cambios contables se describen a continuacién:

NIF A-1, Marco Conceptual de las Normas de Informaciéon Financiera; NIF B-4, Estado de cambios en el
capital contable; y NIF B-6, Estado de situacion financiera — Precisiones a diversas NIF

Se realizan precisiones a estas normas para apoyar el mejor entendimiento de éstas, como lo son: agregar
descripciones mas detalladas acerca de la mecanica de un determinado calculo, mantener consistencia con
las definiciones de otras normas, homologar alcances con los de otras normas, y clarificar redacciones para
volverlas mas comprensibles.

NIF C-20, Instrumentos financieros para cobrar principal e interés — Modelo de negocio

Se modifican algunos parrafos para brindar un mejor entendimiento de cuando ocurre un cambio en el modelo
de negocios relacionado con instrumentos financieros.

NIF D-4, Impuestos a la utilidad — Alcance
Se modifican y adicionan algunos parrafos para aclarar que la NIF D-4 es aplicable a entidades que estan

sujetas a impuestos determinados sobre una utilidad o pérdida fiscal.

NOTA 31 - HECHOS POSTERIORES

Liquidacién anticipada CDVITOT 11U

El 20 de enero de 2026, fecha del cupon semestral numero 29, el INFONAVIT llevé a cabo la amortizacion
total anticipada de la emisiéon CDVITOT 11U, la trigésima octava emision denominada en Unidades de
Inversion (UDIS) del programa de emisiones bursatiles de INFONAVIT, que se amortizé por completo. En esa
misma fecha, se reintegré al estado de situacion financiera consolidado de INFONAVIT un portafolio de
créditos hipotecarios por un monto aproximado de $478,813 de los cuales el 40.11% fue de cartera de crédito
con riesgo de crédito etapa 1, conforme a la informacion el Ultimo reporte analitico de CEDEVIS de la emision.

Liquidacién anticipada CDVITOT 14U

El 20 de enero de 2026, fecha del cupon semestral numero 23, el INFONAVIT ejercié la opcion de
amortizacién total anticipada de la emisiéon CDVITOT 14U, la trigésima novena emision denominada en
Unidades de Inversion (UDIS) del programa de bursatilizacion de INFONAVIT que se amortiza por completo.
Inversién (UDIS) del programa de emisiones bursatiles de INFONAVIT, que se amortizé por completo. En esa
misma fecha, se reintegré al estado de situacion financiera consolidado de INFONAVIT un portafolio de
créditos hipotecarios por un monto aproximado de $709,388 de los cuales el 44.33% fue de cartera de crédito
con riesgo de crédito etapa 1, conforme a la informacion el ultimo reporte analitico de CEDEVIS de la emision.

NOTA 32 - AUTORIZACION

Los estados financieros consolidados adjuntos al 31 de diciembre de 2025 fueron autorizados para su emision
el 27 de abril de 2026, por Octavio Romero Oropeza, Director General; Carlos Fernando Cortez Gonzalez,
Director de Finanzas y Fiscalizacion; Guillermo Lépez Zamora, Responsable del Despacho de los asuntos,
competencia de la Contraloria General; Gilberto Alejandro Quiroz Gonzalez, Subdirector Juridico; Hugo
Alejandro Gardufio Arredondo, Subdirector de Investigacidon y Finanzas; Paulina Ivon Salado Zorrilla,
Contadora General y Juan Torres Gurrola, Auditor Interno; consecuentemente estos no reflejan los hechos
ocurridos después de esa fecha.
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Los estados financieros consolidados adjuntos al 31 de diciembre de 2024 fueron autorizados para su emision
el 23 de abril de 2025, por Octavio Romero Oropeza, Director General; Carlos Fernando Cortez Gonzalez,
Director de Finanzas y Fiscalizacion; Gabriela Susunaga Hernandez, Contralora General; Gilberto Alejandro
Quiroz Gonzalez, Subdirector Juridico; Hugo Alejandro Garduio Arredondo, Subdirector de Investigacion y
Finanzas; José Maria Del Olmo Blanco, Contador General y Juan Torres Gurrola, Auditor Interno.

* % * * %
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