INSTITUTO DEL Fanpo
NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADDRES

CONTRATO DE LICENCIA DE MARCAS QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL INSTITUTO DEL FONDO -
NACIONAL PARA LA VIVIENDA DE LOS TRABAJADORE &M EQNAMESSERESENTADO EN ESTE
ACTO POR EL SENOR JOSE OCTAVIO TINAJERO ZENIL (EN 1O SUCESIVO EL “LICENCIANTE") Y
ECRLE OTRA PARTE TELRA.REALTY, S.A.P.I. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR
(EN LO SUCESIVO LA “LICENCIATARIA"), DE CONFORMIDAD CON LAS

SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

I.  Declara el licercionte por conducto de su representonte que:

a) Es un Organismo de Servicio Social, con personalidad juridica y pairimonio

; propio, creado por ia Ley del Instifuto del Fondo Nacionai de la Vivienda
para los Trabajadores, publicada en el Dicrio Oficial de la Federacion el dia
24 de Abril de 1972 en cumpiimiento a lo sefaladio por la Fraccidn Xil del
Aparlado "A" del Arliculo 123 de Ia Constitucidon Polifica de los Esiados
Unidos Mexicanos v en la Ley del Instituto del Fondo Macionai de lo Vivienda
para los Trabagjadores. - '

- b) Su representante ‘legal cuenta con fodas las facultades necesarias pare ia .

- celebracién de este Confralo, segun consta en Escritura Publica numero

26,447 de fecha 2 de abril de 2013, otorgada ante la fe del licenciada

Alfredo Caso Veldzquez, tilulor de la Notaria Publica nimero 17 de

Tlalnepantla de 8dz, Estado de México, cuyo primer testimonio se encuenira

debidamente inscrito en el Registro Publice de lo Propiedad y del Comercio.

mismas que a la fecha no le han sido revocadas o limitadas en forma
aiguna. -

c) Es el legitimo fitular de los derechos de ias marcas que se describen en &!
"Anexo A" del presenie Coniraic deniro de México, mismas que -se
encuentran debidamente regislradas ante el instituic Mexicano de 1o
Propiedad Indusirial {en lo sucesivo, las “Marcas”).

d} Es el legiiimo titular de los derechos de ias marcas qQus se describen en ei

- "Anexo B" del presente Contrato dentro de México, mismas Que se

encuentran en proceso de registto. ante el Instituto Maxicano de lo
Propiedad Industrial (2n lo sucesivo, los “Nueves Marcas”). .

€) Con antelocion ¢ la fecha de celebracion c}ei presente Controto, no he
cedido, gravado, engjenado ni licericiodo o javor de terceia persona
alguna, ninguno de los derechos que mantiens scbre las Nuevas Marco:
descritas en el "Anexo B"

i) Conforme|a los 12rminos y condiciones de ésie Contraio, es su deseo oforgar
en lavor ge lo ticencictaria las licencias de uso v erplotacion no exglusivo y
exclusiva sobre las Marcas y las Nuevas Marcas dentro del ierritorio de ios
Estados Unjidos Mexicanos {en lo sucesivo, el "Territonic™).

£, Declara la licenciataria por conducto de su represenianie que:

(o} Es .unc sqciedad debidomente consiituids y validamenie existente de ‘
conformidpd con las leyes de México, sequn constc en Escritura Fublica
ndmero 15(080 {quince mil ochenta) de fecha 7 {siete} d= maye de 2014 {dos
mil catorce). olorgada ante la fe del licenciado Edgar Redolfo Mocedo
Nufez, fitfufar de lc Notaria Publicd nimers 142 (cienio cuarenia y dos} de

- Tlalnepanifa de Eaz. Estado de México. cuyo primer testimonio se encueniio
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debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propisdad y del Comeicio
de Naucalpan y Huixquilucan: .

‘epresentante legal cusriia Sonfodas las foculiodes nécesarias para
celebracion de este Contraio segin consta en Escriiurc Publica numers
15.080 (guince mil ochenla} de fecha 7 (siete] de mayo de 2014 {dos mil

- catorce). otorgado ante la fe del licenciado Edgar Rodolfo Macedo Nunez.
fitular de lo Noicria Publica numero 142 {cienfo cuarenta y dos} de
Tlolnepantia de Baz. Estado de México, cuyo primer testimonio se encuenira
debidamente inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio
de Naucalpan y Huixguilucan, mismas que a la fecha no le hon sido
revocadas o limitadas en forma alguna. i

€] . Se encuenira insciita en el Registro Federal de Contribuyenies bajo la clove
TRE-140507-122. :

d) Caonforme a los términos y condiciones de éste Contrate, es su deseo obtener
de la Licenciante las licencias de uso y explotacion no exclusiva y exclusiva
de los Marcas y las Nuevas Marcas denire del Territorio.

Ha contralade a su costa los sefvicios de diversas personcs fisicas para el

KU

- disefio de los logofipos que se contienen en Las Nuevas Marcas “Anexo B"y |

. ha celebrado con 2llos contraios de colaboracion remunerada parc iales
efectos. 3 3

Con bcse en las Declaraciones Qque anteceden. los paries conviensn en olorgar las

siguientes: ’ !

CLAUSULAS

PRIMERA. LICENCIA Y EXCLUSIVIDAD

1.1

1.4

La Llicenciante en este octo otorga a la Licenciataria (i) una licencia no exclusiva de
use y exploiacion sobre los Marcas “Anexd A" dentro dél Territorio asi como {ii) una
licencia de uso y explotacion exclusiva sobre las Nuevas Marcas “Anexo B* dentro
del Terriforio [conjuntamente, los “Licencias”). La Licenciataria a su vez, acepia las
Licencios.

" Los Licencios otorgon a la Llicenciataria el derecho de explotar, usar, dtilizar, plasmnar,

reproducir y fijar las Marcas y las Nuevas Marcas en todo iipo de soportes maleriales,
magnéticos y electrénicos asi como todo tipo de aparatos électrénicos, conoacidos o
por conocerse, asi como ser cargados en cualquier red informalica sccial y/o
pagina de internet. : : ;

Los Paries acuerdan que Io licencio de uso y explotacion no exclusivo de 1as Marcos
se oforga o efecto de que la Llicenciataria pueda llevar g cabo la promocion y
explolocion de los programas que I han sido encomendadios y deniro de ios
lineamientos pactados por las partes en los diversos contiatos frmados para regular
las relociones comerciales que los unen, incluyendo en forma enunciativa mas no
limitative. el disefio, desarrollo, produccion, implemeniacion y comerciglizacicn =n
general respecto de toda clase de bienes y servicios. asimismo podra utilizarlas poro
llevar a cabo o creacion de Nuevas Marcas.

Les Portes acuerdan gue la licencia de uso y explotacién exclusiva de los Nuevas
Marcas se olorgo a efecto de que la licenciataria sea la Unica persono, ya sea
fisica y/o moral, que cuente con el derecho exclusivo de usar y explotar ias Nusvas
Marcas dentro del Territorio.
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1.5

Las:Paries se obligan a abstenarse de usar v explotar las Nuevas Marcas, POt si mismo

_0.0 través de terceros, ¢4 &Miyd&ago en. formc conjunta con, la oira-Parie .-

“para la promocién de los. programas.

La Licenciante se obliga a abstenerse de otorgar en favor de iercero algung licencio

o outorizacion para el use y/o explotacion de Ias Nuevas Marcas.

. SEGUNDA. DERECHO DE CREACION ARTISTICA Y AUTORIA

2.1

22

)
w

)
B

La Licenciante autorizo a lo Licenciada para que ésta pusda editar, modificar y
alterar ias Marcas. ya sea en forma tolal y/o parcial. para lo generacion de nyevas

" marcas que habran de ser registradas, en su caso, o favor del Licenciante {cada

una de ellas en lo individual como “Nueva Marca™ o en su conjunto como “Nuevas
Marcgs”). Cada una de dichas Nuevas Marcas serd relacionada en Anexos
numerados-en orden consecutivo al presente Contrato los cuales, una vez que seran
firmados por ambaos paries se constituirdn como pode integrante del mismo y
formerén un solo instrumento.

La Licenciante reconoce que a ia fecha del presente la Licenciatario ha generado
va con su autoiizacion ias Nuevas Marcas que se relacionan en el “Anexo B" del
presente Contrato. No obstante las Nuevas Marcos relacioncdas en el "Anexo B”
han sido registradas o nembre de la licenciante, las mismgs haon sido creadacs y
disefadas por personal contraiado a costa de La Licenciataria, con recursos propics
de ésta y con el objeto de promocionar los programas que se le han encomendado.

La Llicenciante reconoce que no cbstante ias Nuevas Marcas que se lleguen a crear
de tiempo en iiempo por la Llicenciotaric serén regisiradas a nombre de la
Licenciante. las mismas habran sido creadas y disefadas por personal de La
Licenciataria o exiemo contratado por ésta para dichos efectes. con recursos
propios de la Licenciataria y con el objeto de premocionar los programas q\;e sele

" han encomendado.

Derivado de io anterior y como parie de las actividades que desarrollard en ics
programas que le han sido encomendados. la Licenciataria iendra el derecho y/o lo
foculfcd de {i) usar..explofar, difundir, publicar, exhibir y distribuir los Marcas v ias
Nusvas Marcas {ésias Ultimas en forma exclusiva y excluyenie) los soportes
matericles o ejemplares que las contengan en lo individual o en conjunto. en forma
‘otal o parcial: {ii) usar las Marcas y los Nuevas Marcas (éstas vitimas en forma
exclusiva y excluyenie) en io preparacion de pruebas. modelos, bocetos v/o
prototipos ya sea que estos sean preparodos direciamente por la Licencialaric o por
medio de terceros contratados para tales fines; (i) aplicar. utiizar, modificar.
adaptar y alterar de cualquier maonera las Marcas v las Nuevas Marcas (€stas uliimas
en forma exclusiva y excluyente), sin importar el tipo de medic de entrega (ondas
radioeléctricas. microondas. via satélite, cable, fibra éptica. via computadora. vio
Infernei, via plotoforma digiial o cualquier combinacion de estos): jv} elaborar con
ios Mdrcos y-con las Nuevas Marcos (éstas Ultimas en farrna exclusive y excluyente)
cuolguier tipo de promocionales. cnuncios publiciiarios, propogondo impreso.
cudiiiva, audiovisuol o electronica {incluyendo en sistemas globales de informacicn
iales como Intemet o cualquier medio que exista o pudiere exisiir); y (vi] usar y/o
explotar las Marcas y las Nuevas Marcos (éstas Ultimes en. forma exclusiva y
excluyente} con la fincliidad de presiar ‘servicios y/c comercializar bienes. parc la

promocicn y explotacién de los programas que le han sido encomendaodos y centro’

de los liriecmienios paciades por ias partes enlos diversos confratos firmados para
regular ias relacicnes comerciales que los unen.

TERCERA.- CONTRAPRESTACION
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3:1

Adicional a las convencionss econdmicos pactadas por las paries en los diversos
contratos celebrades para regular la relacion commc:oiWq&_ge los .

5 progromas que le hian sido encomendodos a LA ticeéncidtaria: 165 gasios en gue ho'

incurido la Licenciataria en la creacion de las Nuevas Marcas senaladas en el
"Anexo B" y aquellos en que incuira en la creacidon o generacion de Nuevas Marcas,
seran considerados la contraprestacion la licencia, -en este seniido, la Licenciotaria
se obliga a sufragar (i) iodos los gostos y costos inherentes a la creacion de las
mismas, (i) fodos los derechos v aprovechamientos relacionados con el registro de
las mismas onte el Instituto Mexicano de ig Propiedad Industrial.

Ambos partes estan de ccuerdo en que el presente contrate no (.onshfuye un

contrato de colaboracién remuneroda; por lo cual cada una ds las partes sera
fitular de los derechos que por ley le conespondan.

- _CUARTA.-USO Y EXPLOTACION DE LA MARCA

41

42

La Licenciataria debera desarroliar y mantener una buena imagen sobre las Marcaos
en el desempeno de las Actividades Amparadas en el Territorio.

La Licenciataria se obliga o consultar con la Licenciaonte: respecio al diseno de las
Nuevas Marcas. Todas las Nuevos Marcas deberdn ser previomenie autorizados por
la Licenciante.

QUINTA.- REGISTRO

SHL

Cudlguiera de las portes podrd regisirar el presenie Conticlo ante el Instifuio
Mexicane de la Propiedad Industrial o anie cualquier otra autoridad que considere
oportunc, en cumplimianto de ic legislacion aplicable. Los gastos por ei regisiro
mencionade seran por cuenta de quién 1o haga!

SEXTA.- COOPERACION

6.1

La Licencianie cooperard y firmerd los documentos que la Licencioiaria, someta a
su consideracidon con el fin de perfeccionar y registrar la Licencia de las Marcas asi
come las Nuevas Marcas. Las obligaciones de la Licenciante a que se refiere ésla
clausula deberén ser cumplidas por el Licenciante dentro de los cinco (&) dias
naturales siguienies a la fecha en gue o licenciatara le hubiere requerndc su

-cooperacion o le hubiere entregado los documenios respectivos para su firma.

SEPTIMA.- VIGENCIA Y TERMINACION ANTICIPADA

#:l

Los paries ccuerdan que la licencia de uso y explotacion de la Marca materia del
presenie Contrato esiard vigente por el iérmino de 10 (diez) afios contados @ parlir de
la fecho de celebracion dsi presente Conirato. El presente Coniraio Unicamente
podia concluir anficipadomente (i) por acuerdo escrito firmado por las Partes o {ii)

‘en casc que la reiccidn comercicl gue une a las partes sea  terminada

anficipadamente. El presente coniralo se enlenderd pionogado en forma
aviomdtica sin necesicad de declaracion ¢ reconccimienic de las paries en caso

‘de renovarse los plazos de los conirotos celebrados entre las oartes para la

promocién de los programas encornendados a él Licanciotario o en coso de
firmarse nuevos coniraios. Dichc prorroga se entenders realizada por el misme plazo
en que sea prorrogada la relacion entre las partes en los coniraios rnspecixvm En

“{odo caso el presente contralg estaré vigente mientras esté vigente io relacion

comercial entre las partes para la promocion de cualquiers de i0s programas
encomendados y gue fueron motivo de la creacion de Las Marcas.
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7.2 A lo terminacién del presente contraic, la Licencianie se obliga a hacer una

‘cancelocion voluntaria de las Nuevas Marcas mencionodas en el “"Anexa B, asi

; como d@ lodas oquellos Nuevos Marcas que con. posterioridad puedan crearse Y
o ; regrstru se o -riombre de la licencianie al amparo de esle contraio v se obligo a no

uvlilizarios directamente. y a nco autorizar o licenciar su uso a terceros. Queda

expresamenle convenide gue Las Nuevas Marcas sefidiaodas en el “Anexo B" asi

como aguellas Nuevas Marcas ‘que puedan ser creadas con posierioridad vy

agregadas al omparo de esle contrato. han sido creadas por el Licenciatario y

registradas a nombre de el Licenciante con el objetc de promocionar ios programas

ve le han sido encomendados @ el Licenciatario. por lo que, ambas paries

reconocen que solo pueden utilizarlas en forma conjunta y que ninguna de ellas

podra hacer uso de las mismas en ninguna actividad que no incluya o la otra.

OCTAVA.- GARANTIAS E INDEMNIZACIONES

R Las partes declaran y garantizan que las Declaraciones manifesiadas por ellas en el
cuerpo del presente Coniraio son. veraces y no adclecen de dolo o mala fe, por lo
que para el caso de que existiera cualquier clase de reclamacion, queja, demonda
v otfro aclo gue iniciara un tercero en la’ gue se determinara que clquno de las
Declaraciones monifestadas por'las partes en este Contrato es falsc o fue otoigada
con base en rala fe o dolo. la parte que hubler= declorado falsamente se obliga a
cubrir y/o rembolsar a 'la otra pdrie.” en 'su-fotalided, los dafos Yy Peruicios
,lincluyendo cualquier tipo de sanciones y honorarios de abogado) que se hubieren
causado a la olra parte derivado de lo falsedad ¢ del dolo o malo fe con lo que se
otorgé la Declaracion respectiva, asi como por Ic> reclarnaciones. quejas u actos
que hubieren iniciodo terceros en su contra.

NOVENA.- CESION

2.1 Queda expresamente convenido por las portes que la Licenciciaria no isndra io
faculiad de sublicencicr o ouiorizar a terceras personas el uso ds las Morcas, a menos
que cuenie con la autorizacion previa y por escrito de la Licenciante, con excepcion
del caso en que dicha sublicencia o auicrizacion de la Marca se oloigue en favor de
una persona que sea coniroladora, afiioda o subsidiaria de la Licenciataria o que sea
un proveedor contratado por ésta pora prestar servicios relacionados con ios
programas encomendadces a la Licenciotaria,

DECIMA.- MODIFICACIONES

1C.1 El presente Coniraio no podra ser medificado en forma alguna. saivo que ia
modificacién se haga por escrito y sea debidamente firmada por armbas paries.

DECIMA PRIMERA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIOS.

1.1 Todos los avisos y demas comunicocicnes que las Portes debon darse por esle
Contrato o en relacién con las aeciones previstas en el misme. serén reclizados por
escrilo con qcuse de recibo ¢ los siguientes e-mails (correos elnc*ronlcos) atmeros
ce telefax y/o domicilios, respectivamente: .

Si ¢ la licencigtaria: Si o lg licenciante:
: Avenideo Banranca del-mMuerio 280,
Colonia Guadalupe Irn, Delegacion
Alvaro Obregdn, 01029 méxico. Distito |
Federal
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1.2

"de no hacero, ia nofificacion que’ se oo

Las Parles se obligan a dar aviso a la ctra de cua! iquier cambic de direccion de e-
mail {correo eleciromco) numero de telefax y/o cambio de domicilio ¢ mds 1ardar
deniro de los I'5 (quince) dias naturales previosal ¢ cambio. en la xniehganc»o de que
“fos e-mails” [correos electrénicas),
numeros de telefax y/o dom:c:hos declarades en el numeral inmediato anterior sudiras
olenos nfecioJ

DECIMA SEGUNDA. RELACIONES ENTRE LAS PARTES Y RESPONSABILIDAD LABORAL.

Los Partes aceptan y reconocen que no existe relacién laboral olauno entre elias. Las
Partes acepian y reconocen que la relocion entre ellas  es y serd unica vy
exclusivamenie de caordcter mercantil, por lo que ninguna estipulocion ¢ acto de ios
confratantes. derivado de.este Controfo, deberd interpretarse en el sentido de que
constituye ¢ implica una asociacion. sociedad. asociaciéon en participocidon o
cualquier otro tipo de relacién legal similar o afin enire las Partes que no s2a la
derivada de un contrate de licericia de uso y exploiacién exclusiva

DECIMA TERCERA. ;IURISDICCIéN Y LEY APLICABLE.

13.1

Para lainterpretacion, cumplimiento y ejecucion del presenie, las Partes en este acto se
somelen a ias leyes mercanfiles de México y a la juisdiccion de los #ribunacles
competenies con residencia en lo Ciudod de México. Distrito Federal, y renuncian en
este aclo o cualquier olra jursdiccion que les pudiese corresponder por razén de 5us
domicilics presentes ¢ futuros o por cualquier otra causa.

DECIMA CUARTA. INTEGRIDAD E INTERPRETACIéN DEL CONTRATO.

14.1

14.4

14.5

14.6

tste Conirato constituye el ocucrdo iofal entre las Portes rnspecto a le materio objelu
del mismo y deja sin efeclos cualquisr acuerdo previo entre las Partes para el uso de las
Marcas y tas Nuevas Marcas.

En el evenio que. por disposicion judicial o de cuclquier olra naluraiezo. aiguna de las
Clausulas del presente o su aplicacion respecto de alguno persona o circunstancia
resultase nula. absoluta o relotivamente. ial nulidad no se extendera al resio de ias
Clausulas, circunstancias o personas. segun sea aplicable, las cuales y respecio de las

" cudles se mantendrdn en vigor.

L.os Anexos, presenies y futuros. de este Controto, debidamente firmados por las Paries.
formaran parte integral del mismo, v tfendrdn la misma eficacia y efectos legales coma
el Clausulado del mismo. Los Anexos adjuntos son parte integral de este insirumenta fai
y como si estuviesen aqui teproducidos. y se considerard que ioda referencia que se
hage al presente incluye 1odos 5US ANexos.

Los titulos y encabezados del presenie son unicamente por conveniencia y no deberdn
ofehlor la interpretacién del mismo. Siempre que las palobras “incluyendo”. "incluide”

o “incluye" sean ufilizadas en este Coniraio. deberdn ser interpretadas de una formc
no exclusiva como si las polobros “sin limitacion" les siguieran.

Cada Porle, cuando quiera y lan frecuentemente como seq requerido por ofro Parle,
hard io necesario para que se celebren. reconozcon o entreguen cuaiesquiera y fodos
aquelios olros instrumentos y documentos segin sea necesario © convenients.
conforme a lc opinion razonable de la Parte que lo solicite, ¢ efecto de que se lleven c
cabo los ehiefivos y propdsiios del presenie Contrato.

En caso. que clgun derecho u ﬁ@gcc»on bajo el presente Confraio deba ejercerse o
cumplirsegdurante cierlo periodo de:fiempo o en una fecha determinada gue 1erming
o suceda en un dia no habil. entonces dicho pericdo o fecha serd prorogado haosto el
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. - - dia hdbh inmedicio posterior. Para esios efecios “dig habil sigruﬁcc cuclqu:e' dio
. .- exceplosébado, domingory cuaiguier dic que enla_Civdad de Mexico sed un dia
- de descanso obiigatorio o un dia en & Que los instituciones bonccr,w; Cale

: t‘o‘nzudcs J obligodas por Iey U ofra di sposncnon aubemcmem‘cl o manigner s -
puedos cerradas.

:N TEST}MOMO DE LO ANTERIOR, debidomente enferadds las Paries del coniemoo fuemo ¥
aleonces legales del presente Coniraio, lo fiman en la Ciuded de México, Disiito Federal; ei-

- dio27 de abril de 2015 {dos rml quince), por duphcado quedondo 1 {un) gjemplar en poder de

*cada una ds ellas.:

- : El Liéencicnfe & "2 " . Ellicenciatoria
. Por: lic. José Ociavio Tingjero Zénil
Cargo: Representanie Legul
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. “ANEXC A" DEL CONITRATO_DE. LICENCIA DE MARCAS QUE CELEBRAN_POR UNA PARTE EL
) ” INSTITUTO DEL FONDO N’AC@WKL‘P#R& +A-VIVIENDA DE 1OS- TRABAJADORES {(INFONAVIT) ¥
‘\w o e POR LA OTRA PARTE TELRA REALTY S.AP.L DE C. V., DE EECHA 27 DE ABRIL DE 2015,

: S e LASMA&CAS'. . s

INFONAVIT
-~ Hogares con valor

. .. ¢ Hlcenciante . |
) . Par: Lic. José Octovio Tinojero.Zenil 3
: Cargo: Representante Legal .
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; " “ANEXO'B" DEL CONIRATO DE HCENCIA DE MARCAS
. INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL PARA LA VIVIENDA DE

o _ar.c. ~ PORLAOMRA PAR;ETELRA REALTY, $.A.P.. DE C.V:, DE FECHA 27 DEZRRILDE 2015
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