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REGLAS DE CARACTER GENERAL QUE SE EMITEN CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS
TRANSITORIOS QUINTO, SEXTO Y SEPTIMO DE LAS REGLAS PARA EL OTORGAMIENTO DE
CREDITOS A LOS TRABAJADORES DERECHOHABIENTES DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, PUBLICADAS EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION

EL 12 DE MAYO DE 2021.

CONSIDERANDOS

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 123, apartado A), fra€cidn XlI, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, toda empresa agricola, inddstrial, minera o de cualquier
otra clase de trabajo, estard obligada a proporcionar a los trabajatores habitaciones cdmodas e
higiénicas y dicha obligacién se cumplira mediante las aportacignes que las empresas hagan a un
fondo nacional de la vivienda, el cual serd administrado por el Infonavit. Las empresas situadas fuera
de las poblaciones estaran obligadas a establecer escuglas, enfermerias y demds servicios

necesarios a la comunidad. /,,‘r.q,x

{;ey
Que la Ley del Infonavit, en su artlcul%ﬁ' establéfefq“
realicen dentro de una politica mtégﬁadaage Vil b?,a Vldesarrollo urbano.

el Instituto cuidara que sus actividades se

1% ',,‘ 15ub‘dc do en el Diario Oficial de la Federacién el
04 de junio de 2021, seiiala que la ub}&acno;w‘dé una vwfghda adecuada es aquella que ofrece acceso
a oportunidades de empleo, salud i educaCIon asi como a otros servicios, equipamientos e
instalaciones sociales, por lo que establec:o ‘como Estrategla Prioritaria 5.2, el priorizar la ubicacién
como criterio para el desarrollo de V|V|enda y asi fomentar la consolidacién de ciudades compactas,
conectadas, integradas e |ncIuyen_tes para prevenir la fragmentacién socioespacial.

A su vez, como una accién pupthal de la estrategia prioritaria 5.1 planteada en el mismo Programa
Nacional de Vivienda 2021—'2024, en el numeral 5.18, se establece que se debe “Coordinar la
articulacién de los programas de vivienda con los de movilidad y transporte, tomando en cuenta la
localizaci6n de la vivienda”.

Que las Politicas de"'Crédito del Infonavit aprobadas por la H. Asamblea General el 29 de abril del
2021 senalan e‘,n"'su numeral 8.2, Del Objeto del Crédito, que el Infonavit privilegiard en todo
momento la ,,e‘lfeccién de las y los trabajadores derechohabientes, sin embargo, procuraré en el
ambito de(,_sﬁs atribuciones que el inmueble objeto de crédito cuente, entre otros elementos, con
disponipiii:dad de servicios, instalaciones e infraestructura y cumplan con los criterios de ubicacidn
que g,sféblezca la normativa aplicable. Lo anterior, sefiala dicho documento, tiene por finalidad que
las/\‘f‘los trabajadores derechohabientes adquieran vivienda adecuada, digna y decorosa, asi como
que cuenten con caracteristicas para constituir una garantia suficiente para cubrir el saldo insoluto
" de los créditos Infonavit durante el plazo de estos, conservando la solvencia financiera del Instituto.
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Que las Reglas para el Otorgamiento de Créditos del Infonavit aprobadas por el H. Consejo de /
Administracion el pasado 16 de abril de 2021 y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion delf/

12 de mayo de 2021, establecieron en sus reglas DECIMA, fraccién V, y DECIMO PRIMERA, fraccic’;ﬁ
I, respectivamente, que la vivienda y el Suelo destinado a vivienda que se pretenda adquirjf/y
constituir como garantia a través de un crédito del Infonavit, deberan estar ubicados en una/,*z/ona
que cuenta con infraestructura urbana adecuada, debiendo el mismo H. Consejo de Adminis;t'/racién
definir mediante Reglas de Caracter General los medios para evaluar la adecuada upiéacién y
entorno de las viviendas y Suelo destinado a vivienda , contemplando, como minimo, su”’éercania a
fuentes de trabajo, centros de salud, educativos, de abasto y recreativos, asi como/a‘/opciones de

movilidad adecuada. /

Que la regla DECIMA, fraccién 1V, incisos b. y c. de las mismas Reglas para el/Otorgamiento de
Créditos, establecen respectivamente que la vivienda nueva que se pretendd adquirir y constituir
como garantia a través de un crédito del Infonavit, debera contar cog/opciones de movilidad
adecuadas vy, tratdndose de desarrollos habitacionales de traza urbané«cerrada, dicha vivienda
deberd estar sujeta a algin esquema formal que brinde herramienta’s para la accién colectiva de
mantenimiento y operacidn de areas de uso comun, conforme a Ipé criterios que el H. Consejo de

Administracion del Instituto defina mediante Reglas de Caracter,General.
/

Y que los articulos transitorios QUINTQ;;S‘(E%IQ“V»SEPTIMO e las Reglas para el Otorgamiento de
i ot g

Créditos antes citadas estableciero;n.'ig.yp(ﬁ H. C'(?)"TII.,S;GJO\\(; Administracién deberd emitir las Reglas

de Caracter General en las que sefg:iﬂéfir@ | qcf’@”js‘{r%eferidos en las Regla DECIMA, fraccién IV,

§e o7 C 0 i ; . . .,
incisos b. y c. y fraccién V, y la Regla-DE MERAEf?accion 11, dentro de los ciento veinte dias
) A3 7 bt d
naturales siguientes a la entrada en {gq,rﬁde;djc-hes Rggljas.

Se emiten las presentes Reglas de Cé‘ré}gter §éﬁera| e se emiten con fundamento en los articulos
transitorios quinto, sexto y séptimo "g‘e/:‘-las—‘ﬁeglas para el Otorgamiento de Créditos a los
Trabajadores Derechohabientes de!//ihstituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, publicadas en el Diq,ri{) Oficial de la Federacién el 12 de mayo de 2021.

CAPI"[,UiO I. OBJETO, FUNDAMENTO JURIDICO Y DEFINICIONES

4

/

/

F
PRIMERA. Objet{) y fundamento juridico.

El H. Consejo’de Administracién del Infonavit expide las presentes Reglas de Caracter General con
fundameﬂ{o en los articulos 16, fraccién IX, 41, primer parrafo, 44, pendltimo parrafo, 47 y demés
relatiyéy aplicables de la Ley del Infonavit, asi como las reglas DECIMA y DECIMO PRIMERA de las
Reglas para el Otorgamiento de Créditos, con el objeto de establecer los pardmetros que se
co/nsiderarén para efectos de evaluar la adecuada ubicacién y entorno de las viviendas y del Suelo
destinado a vivienda, susceptibles de financiamiento y de ser constituidos como garantia de los
Créditos Infonavit a través de sus distintas opciones de financiamiento, en Localidades Urbanas y

o
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Localidades Semi Urbanas, asi como de las condiciones de movilidad adecuada de la vivienda y los
esquemas formales que brinden herramientas para la accién colectiva de mantenimiento de areas

de uso comun con los que debera contar la Vivienda Nueva ubicada en desarrollos habitacionales
de Traza Urbana Cerrada.

//

SEGUNDA. Definiciones. /
Para efectos de las presentes Reglas de Caracter General, se tendran las siguientes definicipr{es,

mismas que en lo conducente e indistintamente, podran ser utilizadas en singular o plural:

VI.

VII.

VI,

/

Areas Geoestadisticas Basicas urbana o AGEB urbano: Es un &rea geografica en el
ambito urbano que se conforma por un conjunto de manzanas, considerada la unidad
bésica del Marco Geoestadistico Nacional del INEGI.

Cercania: Es la presencia de un elemento dado en un radio de 2 0 2.5 kilémetros, segtin
sea el caso, con respecto al centro de cada uno de los elementos dé la cuadricula que
resulta en términos de la metodologia prevista en la regla DE'IMA TERCERA de las
presentes Reglas de Caracter General. /

Centro de Abasto: Son los mercados o tiendas de abasto/;jel Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econdmicas del INEGI, asi como/ los que las instancias que se
encuentren autorizadas por los 6rganos colegiados comipetentes del Instituto constaten
como construido y operando. e /
Cédigo de Etica: Es el Codlgo de Eiueg‘é?é‘l-‘]ﬁ} o del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores, publlcé‘do en el D| q Oficial de la Federacion del 24 de
diciembre de 2019, con5|de{an'dok‘i
publiquen en el mismo medlmie d )
Credltos Infonavit: Son aqueU@s "ot

ion dﬁma

SRRV

Densidad de EmpIeo. Esla rela ion deLnumé"B de empleos por hectarea atribuido a un
elemento de la cuadricula que'resulta en términos de la metodologia prevista en la regla
DECIMA TERCERA de las presentes Reglas de Caracter General.

Densidad de Vivienda: Es la relacidn del nimero de viviendas por hectarea atribuido a
un elemento de la ¢dadricula que resulta en términos de la metodologia prevista en la
regla DECIMA TE /?(CERA de las presentes Reglas de Caracter General.

Escuela P;n/ :Es el centro escolar de educacion primaria publico o privado del Marco

Geoestadistico Nacional y del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas
7 asi como los que las instancias que se encuentren autorizadas por los érganos

€cnica o telesecundaria, publico o privado, del Marco Geoestadistico Nacional y del
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas del INEGI, asi como los que las
instancias que se encuentren autorizadas por los 6rganos colegiados competentes del
Instituto constaten como construido y operando.

Espacio Recreativo: Son los equipamientos de espacio deportivo, unidad deportiva,
centro comunitario, centro de acondicionamiento fisico, canchas, parque o parque
infantil del Marco Geoestadistico Nacional y del Directorio Estadistico Nacional de
Unidades Econémicas del INEGI, asi como los que las instancias que se encuentren



XI.

XIl.
X1,

XIV.

XV.
XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.
XXI.

XXII.

XXIIL.

XXIV.

XXV.
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autorizadas por los drganos colegiados competentes del Instituto constaten como
construido y operando. /
Establecimiento de Salud: Son las clinicas de consultorios médicos, consultorios che
medicina y hospitales del sector publico y privado del Directorio Estadisticos Nacigﬁal
de Unidades Econdmicas del INEGI, asi como los que las instancias que se encuentren
autorizadas por los drganos colegiados competentes del Instituto constaten” como
construido y operando. s

INEGI: Es el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. /

Infonavit o Instituto: Es el Instituto del Fondo Nacional de la erenda para los
Trabajadores. /

Ley del Infonavit: Es la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la \%vienda para los
Trabajadores. /

Localidad Urbana: Es la localidad cuya poblacién es igual o mayoy’a 15,000 habitantes.
Localidad Semiurbana: Es la localidad cuya poblacién es igual o’'mayor a 2,500 y menor
de 15,000 habitantes.

Movilidad: Son las condiciones que permiten el acceso de las personas a bienes y
servicios satisfactores de necesidades, dentro del tiempg'de traslado determinado para
cada uno de los modos de transporte establecidos erylas presentes Reglas de Caracter
General.

Poblacidn: Es el conjunto de personas que bitan en un determinado espacio
geografico. p “}anf ,,

Politicas: Son las Politicas de Cré’ﬁlto del Instrt \g:lel Fondo Nacional de la Vivienda para
los Trabajadores. ~;,; \

Reglas de Caracter General. Sbn ‘ es regl s de caracter general.

Reglas para el Otorgamlehtoigzle;\cr d]to§=5g‘:ﬁ las Reglas para el otorgamiento de
Créditos a los Trabajadores Dereghohabientes del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadore 4 aprobadasf*’;{or el H. Consejo de Administracién el
pasado 16 de abril de 2021 ublicadas en el Diario Oficial de la Federacién del 12 de
mayo de 2021.
Sistema Urbano Naciongf: Es la delimitacion del sistema urbano realizada por el Consejo
Nacional de Poblacign, que identifica tres tipos de urbes: metrépolis, conurbaciones y
centros urbanos.
Suelo destinadp’a vivienda: Es la superficie de tierra considerada por el cumplimiento
de los requisjtos establecidos en las Reglas para el Otorgamiento de Créditos, como apta
para dar sgporte fisico a la construccién de una vivienda.

Traza Urbana Cerrada: Es la condicion fisica de los desarrollos habitacionales en los que
las yiviendas, calles, plazas y parques internos se encuentran desconectados del
ramado urbano mas amplio, ya sea que cuenten o no con acceso controlado.

fa Primaria: Es la avenida, boulevard, calzada, carretera de administracién federal,
estatal o municipal, circuito, periférico, prolongacién y viaducto de la Red Nacional de
Caminos realizada por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, el Instituto
Mexicano del Transporte y el INEGI.
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XXVI.  Vivienda Existente: Es aquella que ha sido comercializada a una persona fisica
previamente, o para la cual se ha emitido aviso de terminacion de obra con tres afios o
mas de antigiiedad. v

XXVIl. Vivienda Nueva: Es aquella que no ha sido comercializada a una persona fISIca/
previamente, o para la cual se ha emitido aviso de terminacidon de obra con menos de
tres afios de antigiiedad. /

XXVIIl. ZCU o Zona de Consolidacién Urbana: Es la superficie de terreno contenida dentro de
cada una de las AGEB que se sitlan a su vez dentro del Sistema Urbano Nacignal, asi
como aquellas localidades con una Poblacién igual o mayor a 2500 habitantes, cuyo
grado de consolidaciéon urbana se define a partir de criterios Vindicadores
socioecondmicos y satisfactores urbanos, que dan lugar a su vez a la’definicién de
ambitos urbanos para la recepcién de vivienda con condiciones aflecuadas en su
entorno.

XXIX. Zonas No Aptas: Son las superficies de terreno contenidas er/capas geoespaciales
definidas con base en informaciéon emitida por las autoridades administrativas
competentes en el ambito federal, estatal o municipal que idéntifican dichas superficies
como no susceptible para el desarrollo urbano y la construccién de vivienda.

__/

g e E“n\,! /
CAPITULO II. DE LOS CRITERIOS RELATIVOS A LA AD g&gA UBICACION Y ENTORNO DE LA
VIVIENDA Y DEL SUELOTDE! N 5>¢\§VIV|ENDA

: b

‘\;iu;f} IRV Q‘}'

TERCERA. Criterio de financiamiento y de. Lconstitucion clg"garantl’as con base en consolidacién
urbana. S
Para efectos de las presentes Reglas de Cafacter General se considerard que una vivienda o Suelo
destinado a vivienda cuenta con una ubjéacién y entorno adecuados, y por lo tanto podré ser objeto
de financiamiento y constituirse comd garantia de un Crédito Infonavit, cuando la zona en la que se
encuentre cumpla con los criterigs de consolidacién urbana establecidos en las reglas CUARTA,
QUINTA, SEXTA, SEPTIMA u @CTAVA de las presentes Reglas de Caracter General o en las

excepciones aplicables confgfme a las Reglas NOVENA, DECIMA y DECIMA PRIMERA de las mismas.

CUARTA. Ubicacién en’ZCU clasificadas como zonas consolidadas.

Se considerara que‘una vivienda o Suelo destinado a vivienda se encuentra en una ZCU clasificada
como zona congsblidada conforme a la metodologia a que se refiere la regla DECIMA TERCERA de las
presentes Reglas de Caracter General, si cumple con los siguientes criterios:

Una densidad de empleos acorde a la poblacién de su localidad, conforme a lo
establecido en el ANEXO 1.

Una densidad de viviendas acorde a la poblacién de su localidad, conforme a lo
establecido en el ANEXO 2.

Cercania de hasta 2km a una o mds Escuelas Primarias.

Cercania de hasta 2.5km a una o mas Escuelas Secundarias.
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V. Cercania de hasta 2.5km a uno o mas Establecimientos de Salud.
VI. Cercania de hasta 2km a uno o mas Centros de Abasto. F
V4
VIL. Cercania de hasta 2km a uno o mas Espacios Recreativos. //
QUINTA. Ubicacion en ZCU clasificadas como zonas semi consolidadas. /

Se considerara que una vivienda o Suelo destinado a vivienda se encuentra en una ZCU/c/I/asificada
como zona semi consolidada conforme a la metodologia a que se refiere la regla DECIM'A TERCERA
de las presentes Reglas de Caracter General, si la misma cumple con los siguientes cri{erios:

l. Una densidad de empleos acorde a la poblacion de su localidad,”conforme a lo

establecido en el ANEXO 1 /

1. Una densidad de viviendas acorde a la poblaciéon de su localidad, conforme a lo
establecido en el ANEXO 2.

Il Cercania de hasta 2km a una o mas Escuelas Primarias.

V. Cercania de hasta 2.5km a una o mas Escuelas Secundarias’
V. Cercania de hasta 2.5km a uno o més Establecimientos de Salud.
VL. Cercania de hasta 2km a uno o mas Centros de Abastg, Y
VII. Servicios de agua y drenaje en mas del 75% de las ¥iviendas.
SEXTA. Ubicacién en ZCU clasificadas comgxzonaﬁ em@rocm/ode consolidacion urbana.

Se considerara que una vivienda o Suelo destlnado a/\)nv}e  se encuentra en una ZCU clasificada
como zona en proceso de consolldamon‘ ) étodologla a que se refiere la regla DECIMA

establecido en el ANEXO 1. %/
. Una densidad de viviendas/acorde-a-la —p’t;blacic')n de su localidad, conforme a lo
establecido en el ANEXO

1. Cercania de hasta 2k una o mas Escuelas de Primarias.

V. Cercania de hasta 2/5km a una o mas Escuelas de Secundarias.
V. Cercania de hastg”2.5km a uno o mds Establecimientos de Salud.
VI. Cercania de hasta 2km a uno o mas Centros de Abasto.

asta 2km a Vias Primarias.

VII. Cercaniad

Una densidad de empleo mayor a cero.

Cercania de hasta 2km a una o més Escuelas Primarias.

Cercania de hasta 2.5km a una o mas Escuelas Secundarias.
Cercania de hasta 2.5km a uno o mas Establecimientos de Salud.
Cercania de hasta 2km a uno o mas Centros de Abasto.
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VI. Cercania de hasta 2km a uno o mas Espacios Recreativos.
VII. Cercania de hasta 2km a Vias Primarias. ,
OCTAVA. Ubicacién en ZCU clasificadas como zonas de evaluacidn con vivienda. /

{

Se considerara que una vivienda o Suelo destinado a vivienda se encuentra en una ZCU clasific;da

como zona de evaluacidn con vivienda conforme a la metodologia a que se refiere la regla DEGIMA
TERCERA de las presentes Reglas de Caracter General, si cumple con los siguientes criterios:

I Una densidad de viviendas mayor a cero. /
I Cercania de hasta 2km a una o mas Escuelas Primarias. /
1. Cercania de hasta 2.5km a una o mas Escuelas Secundarias. /

V. Cercania de hasta 2.5km a uno o mas Establecimientos de Salud.

V. Cercania de hasta 2km a uno o més Centros de Abasto.

VL. Cercania de hasta 2km a uno o mas Espacios Recreativos. !

VII. Cercania de hasta 2km a Vias Primarias. /

NOVENA. Ubicacién en ZCU clasificadas como zonas con potencial econAco.

Se considerard que una vivienda o Suelo destinado a vivienda se enc/uentra en una ZCU clasificada
como zona con potencial econdmico si se ubica en una zona con mas de tres empresas mayores a
250 empleos en los sectores primario, secundario o terciario. //

/

Por regla general, la vivienda o Suelo destlnazjo a \Hylenda que se ubique en una zona con potencial
econdmico no serd susceptible de ﬁnanC|am|ento deldfﬁfpnawt ni de constituirse en garantia de

P

dicho fmanuamlento puesto que carece;de cer;:an@%éscuelas Primarias, Escuelas Secundarias,

¢

SVARVAS IO
De manera excepcional, sera susceptlble,de flnLZuamlente del Infonavit y de constituirse como
garantia de dicho financiamiento, aquella-Vivienda Exmtente o Suelo destinado a vivienda que se
ubique en una zona con potencial eco om|c0’/s1empre y cuando se encuentre dentro de un
desarrollo habitacional cuya superficie sé ubique al menos un 50% dentro de zonas clasificadas de
acuerdo con las reglas CUARTA a OCJAVA de las presentes Reglas de Caracter General.

La forma de constatar dicho slipuesto se realizara mediante los mecanismos que defina la
Subdireccion General de Crédito y/o las instancias que se encuentren autorizadas por los érganos
colegiados competentes del/nstltuto

DECIMA. Ubicacién
Se considerard unazona sin clasificar aquélla que no cumple con alguno o algunos de los criterios

zonas sin clasificar.

descritos en las’reglas CUARTA a NOVENA y que, por esa circunstancia, no tenga una clasificacién
conforme a dichas reglas, pero que se ubique dentro del Sistema Urbano Nacional o en una localidad

igual o mayor a 2,500 habitantes.

Por régla general, la vivienda o Suelo destinado a vivienda que se ubique en una zona sin clasificar
ne’sera susceptible de constituirse como garantia de un Crédito Infonavit.
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De manera excepcional, serd susceptible de financiamiento del Infonavit y de constituirse como
garantia de dicho financiamiento, aquella Vivienda Existente o Suelo destinado a vivienda que se
ubique en una zona sin clasificar, siempre y cuando se encuentren dentro de un desarrollo
habitacional cuya superficie se ubique al menos un 50% dentro de alguna de las zonas clasificadas
de acuerdo con las reglas CUARTA a OCTAVA de las presentes Reglas de Caracter General.

La forma de constatar dicho supuesto se realizarda mediante los mecanismos que defina la
Subdireccién General de Crédito y/o las instancias que se encuentren autorizadas por Io;érganos
colegiados competentes del Instituto. J

DECIMA PRIMERA. Cumplimiento del criterio de financiamiento y constitucién de/garantias con
base en consolidacién urbana por Vivienda Nueva ubicada en zonas con potencial econémico o
sin clasificar.

Para efectos de permitir el cumplimiento del criterio de financiamiento y const‘i/tucién de garantias
con base en consolidacion urbana establecido en la regla TERCERA, sera objeto de financiamiento
la Vivienda Nueva ubicada en un elemento de la cuadricula clasificado como con potencial
econdmico o sin clasificar, contiguo a uno clasificado de acuerdo con alguna de las zonas de
consolidacién urbana previstas en las reglas CUARTA a SEXTA, siempfe y cuando:

I. El elemento de la cuadricula contiguo clasificado de acuérdo con alguna de las zonas de
consolidacion urbana previstas en las-regfas-CUARTA a/SEXTA, cuente con condiciones de
movilidad alta, de acuerdo con Ia_;tjj”g[a %’B?ﬁ@é\}{l\/que corresponda.

II. Almomento de la presentacion déiﬁ%oIigit,ud,.deﬁsfeést‘ro de la oferta, se acompaiie evidencia

respecto de: {

i dma

[4
[y

a. Autorizaciones municipalé\s"d:e uso.de.su
de construccién; “x_i'” // @/

b. Congruencia del desarrollo h'éibi_ta‘ 'i/onal Egpel Plan de Desarrollo Urbano municipal, y

c. Planos del fraccionamiento, \?'da&;—s—p‘or la autoridad municipal, en los que se sefialen

las areas de donacidn o el espacio reservado, en el caso de Centro de Abasto, donde se
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encontrara el equipamiento necesario para la clasificacion de los elementos de la

cuadricula donde se .b/iquen las viviendas, de acuerdo con alguna de las categorias

sefialadas en las reglas CUARTA a OCTAVA de las presentes Reglas de Caracter General.

lll. Los Dictamenes Técnic {L'Jnicos de las viviendas registradas conforme a la presente regla no

seran emitidos has E/C;n tanto se presente a las instancias que los 6rganos colegiados

competentes del Instituto autoricen para efectos de dar cumplimiento al requisito de registro
previsto en la Reglas para el Otorgamiento de Créditos, la siguiente informacidn:

a. El titulp’de propiedad debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad o
documento que demuestre la efectiva donacidn de las dreas referidas en la fraccién 11,
inciso c, de la presente regla, y

b. Efdocumento que demuestre el inicio del tramite para la recepcidn fisica por parte de
la autoridad que resulte competente, de las areas de donacién plenamente urbanizadas
a las que se refiere la fraccidn I, inciso ¢, de la presente regla.
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Para efectos de lo establecido en la presente regla, se entendera que dos elementos de la cuadricula
son contiguos cuando tienen colindancia hacia el norte, sur, este u oeste.

DECIMA SEGUNDA. Sistema de Informacion Geografica. /"/
La ubicacidn de la vivienda o Suelo destinado a vivienda dentro de alguna de las ZCU descrit:/as' en
las reglas CUARTA a DECIMA, debera constatarse de manera automatizada durante las etap/as de
registro del inmueble respectivo y de inscripcion del crédito, a través de un Sistema de lnfprmacién
Geografico desarrollado conforme a la metodologia descrita en la regla DECIMA TER;ERA de las
presentes Reglas de Caracter General, a cargo de las instancias que se encuentren autorizadas por
los érganos colegiados competentes del Instituto, a que se refiere la regla DECIMA, fraccién VI, de
las Reglas para el Otorgamiento de Créditos. /
///

DECIMA TERCERA. Metodologia. /

Con el objetivo de habilitar la identificacion sistematizada y automatizada de las Localidades
Urbanasy Localidades Semiurbanas de acuerdo con la clasificacién de con/olldauon urbana descrita
en las reglas CUARTA a DECIMA de las presentes Reglas de Cara?e/r General, se empleara una

herramienta tecnoldgica cuyo desarrollo esté de acuerdo con la sigliente metodologia:

l. Creacion de una cuadricula de 500 por 500 mefros, de la totalidad del territorio
nacional.

T —

I Seleccién de los cuadrados eorrqsg(pgcyle es a las ciudades del Sistema Urbano

Nacional, asi como los de Iasrfogafdades co uria*Qoblacmn mayor a los 2,499 habitantes
o A
que no estén considerada er} dichvo, Sist# S

2§
1. Identificacion de los cuadl;aclbs corrs spoﬁ?len{eﬁa Zonas No Aptas para el desarrollo
dar5'fas qy refiere la regla DECIMA SEXTA.

uno de los ¢

urbano o la construccion dg\ﬁwe '

V. Calculo de centroides para cat drados de la cuadricula que resulta en
términos de la metodologi prévista,.e.n#é"'regla DECIMA TERCERA de las presentes
Reglas de Caracter Generdl.

V. Calculo de la distancj

centroide, segln c

, mayor o menor a dos o dos y medio kilémetros, de cada
responda con respecto a:
a. Escuelag’Primarias.
b. Escuefas Secundarias.
c. Establecimientos de Salud.
entros de Abasto.
Espacios Recreativos.
Vias Primarias.
VI. Clasificacion de la totalidad de las localidades sefialadas en la fraccién Il, por poblacién,
de acuerdo con las categorias:

a. Mayoresa 2,000,000.

b. Entre 1,000,000 y 1,999,999.
c. Entre 500,000y 999,999.
d

Entre 100,000 y 499,999.
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e. Entre 50,000y 99,999.

f. Entre 15,000y 49,999. /

/

g. Entre 2,500y 14,999.

VII. Célculo de densidades de empleo en cada cuadrado correspondiente a las localidddes
seleccionadas conforme a la fraccion Il y clasificadas conforme a la fraccién Vi, s/egdn el
caso que corresponda:

a. Parael caso de los cuadrados que se ubiquen dentro de las AGEB urbanas:
i. Se obtendra el tamafio en hectareas de cada una de las AGEB urbanas, del
Marco Geoestadistico Nacional del INEGI. i

ii. Se calculardn y sumaran los empleos promedio de cada uria de las Unidades
Econdmicas dentro de las AGEB urbanas, del Directorio Estadistico Nacional de
Unidades Econdmicas del INEGI.

iii. Se calculara la densidad de empleos por hectdreg para cada AGEB urbana
utilizando la informacion descrita en las dos fra(}iones anteriores, aplicando la
formula siguiente: /

Densidad de empleo = ntimero de e{npleos / hectdreas

iv. Se atribuira el resultado del calculo de dep’sidad de empleo por hectérea de las

AGEB urbanas a cada uno de los elemgntos de la cuadricula relacionados con

AT

ellas, por medio del ggep[?{: ‘?o de uhidn de atributos por localizacién.
b. Parael caso de los cuadfadb§ que no’ L}hlquen dentro de una AGEB urbana:
o~

,le@,s promedlo de cada una de las Unidades

st "cﬂsthg Nacronal de Unidades Econémicas del

i. Se calcularany SUmar’
Econdmicas deI'D r‘ect rio
INEGI, en un radro de ng}.’

K ﬁ‘g) /
los cuadrados. W, Y

ii. Se calculara la d "'sidg_d de ‘g,mﬁleos por hectdrea para cada cuadrado,
utilizando la informacion descrita en la fraccién anterior, aplicando la formula
siguiente:

"lome@tf‘o{ioh respecto al centroide de cada uno de

ensidad de empleo = nimero de empleos / 1256.64
VI, Célculo de densidades de viviendas en cada cuadrado correspondiente a las localidades
seleccionadas conforme a la fraccion Il y clasificadas conforme a la fraccién VI, segtn el

caso que coyfesponda:
a. Para éso de los cuadrados que se ubiquen dentro de las AGEB urbanas:

j¢ Se obtendra el tamafio en hectareas de cada una de las AGEB urbanas, del
Marco Geoestadistico Nacional del INEGI.
ii. Se obtendrd el nimero de viviendas dentro de cada AGEB urbana, del
Inventario Nacional de Viviendas y del Censo de Poblacién y Vivienda del INEGI.
iii. Se calculard la densidad de viviendas por hectidrea de cada AGEB urbana
utilizando la informacién descrita en las fracciones anteriores, utilizando la
siguiente formula:

Densidad de viviendas = nimero de viviendas / hectdreas

(0
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iv. Se atribuira el resultado del célculo de densidad de vivienda por hectarea de
las AGEB urbanas a cada uno de los elementos de la cuadricula relacionados//
con ellas, por medio del geoproceso de unién de atributos por localizacién. /

b. Para el caso de los cuadrados que no se ubiquen dentro de las AGEB urbanas: /

i. Se sumaran las viviendas registradas en la instancia que se encyéntre
autorizada por el 6rgano colegiado competente del Instituto, en un radio de 2
kilbmetros con respecto al centroide de cada uno de los elemyw’tos de la
cuadricula.

ii. Se calculard la densidad de viviendas por hectarea para cada cuadrado,
utilizando la informacion descrita en la fraccién anterior, apll,iéando la formula
siguiente:

Densidad de vivienda = ndmero de viviendas'/ 1256.64

IX. Calculo del porcentaje de viviendas con servicios de agua {de drenaje para cada
cuadrado correspondiente a las localidades seleccionadas%onforme a la fraccion I,
dividiendo el nimero total de viviendas con servicios de/agua y drenaje en cada AGEB
urbana del Marco Geoestadistico Nacional del INEGI, gn{re el nimero total de viviendas
dentro de cada AGEB, y atribuyendo el resultado}c{dicho calculo por AGEB urbana a
cada uno de los elementos de.Ja~euadricula rélacionados con ella, por medio del
geoproceso de unién de axtriﬁi:xffb@%ﬁl@g?ﬁia ién.

X. Clasificaciéon de cada cua}dr;.j;}fao dela cuagr?i’l'étde acuerdo con los criterios establecidos

en las reglas CUARTA, .:'O:.'gll\} EXT, SF:‘PJTI?VIA, OCTAVA y NOVENA, asi como los

Anexos 1y 2 de las pre;s,e"“ fes Reglast §~€a§éﬁer General, seglin corresponda; o en su

N

A :
caso, la mencién de que s€ encue -t{'a sin cIa;?ficar.

La herramienta tecnoldgica mencionada efel primerparrafo de la presente regla sera desarrollada,
actualizada y administrada por las instancias que se encuentren autorizadas por los dérganos
colegiados competentes del Institutg, a que se refiere la regla DECIMA, fraccién VII, de las Reglas
para el Otorgamiento de Créditos,/en coordinacion con la Subdireccién General de Crédito, quienes
deberdn evaluarla constantemgnte para garantizar que cumpla con sus objetivos.

A propuesta de cualquiera’de los tres sectores, o de la Administracion del Infonavit, se podran
realizar cambios en estds criterios y pardmetros metodoldgicos, requiriéndose la modificacién y
aprobacién de una plieva version integrada de las presentes Reglas de Caracter General, previa
dictaminacién del €omité de Planeacién y aprobacién del H. Consejo de Administracién del Instituto.

DECIMA CUARTA. Informacién Publica

Una versign no manipulable de la capa geoespacial del Sistema de Informacién Geogréfica referido
en la rggla DECIMA SEGUNDA, asi como informacién sobre su metodologia y aplicacién en general,
debéra ser puesto a disposicion del publico en general a través de un apartado especifico del portal
internet del Infonavit, debiéndose tomar las medidas adecuadas para garantizar la seguridad de

la herramienta tecnoldgica.

La publicacion antes mencionada debera, asimismo, permitir a quienes la consulten:
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l. Obtener informacién detallada de las condiciones de consolidacion urbana que
presenta un elemento especifico de la cuadricula que resulta en términos de/la
metodologia prevista en la regla DECIMA TERCERA de las presentes Reglas de Caracter
General.

1. Advertir de la existencia de equipamientos de salud, educacién, abasto y recreacion, asi
como de vias primarias, no identificados por la metodologia. En este supuesto/éalquier

interesado podrd solicitar a las instancias que se encuentren autorizadas poylos érganos

colegiados competentes del Instituto para tal efecto, la inclusién del eqdipamiento en
la base de datos, mediante la presentacidn de evidencia inequivoca’respecto de su
presencia, operacién y reconocimiento oficial. Los equipamientos a ,que se refiere este
parrafo se veran reflejados en la siguiente actualizacién conforme a la regla DECIMA

QUINTA. Las instancias que se encuentren autorizadas por J0os drganos colegiados

competentes del Instituto o la Subdireccién General de Crédito podran constatar por

cualquier medio la existencia del equipamiento faltante”al que hace referencia la
presente fraccién, asi como verificar su operacion y re¢onocimiento por parte de las
autoridades competentes.

,,,,,

DECIMA QUINTA. Actualizacion. .

Por lo menos anualmente deberd I(Ivﬂevé,r}sgr‘ “;’-.th?Ng actualizacion de la totalidad de la capa
geoespacial en el Sistema de lnforrﬁ{éién Geogré‘éf;,aj-
publicarse conforme a lo dispuesto-‘c:}fj\ﬂa&; BlaD

1T L0 e § . ) )
La actualizacién de la informacic’m’\lrej?atl\(hh el pa“m@é’nj’os, contenida en la capa geoespacial de
referencia, se llevaré a cabo dos vecesal afio.

DECIMA SEXTA. Criterios excluyentes.
Deberan integrarse al Sistema de Informacion Geografica referido en la regla DECIMA SEGUNDA,
capas de informacidn adicionales qué permitan identificar Zonas No Aptas para el desarrollo urbano

o la construccidn de vivienda.

Cuando la informacidn georpéferenciada contenida en dichas capas sea emitida por una autoridad
competente del lugar donde se encuentre el predio, la vivienda o el Suelo que se ubique en las zonas
identificadas como no/aptas no seran susceptibles de financiamiento ni de constituirse como
garantia de un Crédit6 Infonavit.

LO Ill. DE LOS CRITERIOS RELATIVOS A LAS OPCIONES DE MOVILIDAD ADECUADA.

DECIMA SEPTIMA. Criterio de cumplimiento con opciones de movilidad adecuada.
Para efectos de las presentes Reglas de Caracter General se considerara que una vivienda cuenta
con opciones de movilidad adecuadas, y por lo tanto podrd ser objeto de financiamiento y
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constituirse como garantia de un Crédito Infonavit, cuando la zona en la que se encuentre cuente
con una movilidad considerada alta o media, de acuerdo con los criterios establecidos en el presente

. ape . ’ . /

capitulo para cada ZCU. La vivienda que se ubique en una ZCU con movilidad baja no serd susceptible /

s

de financiamiento ni de constituirse como garantia de un Crédito Infonavit. /

/

/
DECIMA OCTAVA. Criterios .de movilidad para ubicacion en ZCU clasificadas como zolﬁ:‘as
consolidadas y zonas de evaluaciéon con empleo.

Las ZCU clasificadas como consolidadas o zonas de evaluacién con empleo, se subclasificaran/en tres
tipologias, para efectos del andlisis de sus opciones de movilidad: movilidad alta, movilidad media y

movilidad baja. Lo anterior, en funcién de las combinaciones que presenten para acceder a cinco

cada uno de éstos.

l. Destinos: /

a) Escuela Primaria mas cercana. /

destinos distintos, considerando tres modos de transporte y un tiempo maximo d7 raslado para

b) Escuela Secundaria més cercana. P 4
c) Establecimiento de Salud méas cercano. /
d) Centro de Abasto més cercano.

e) Espacio Recreativo mads cercano.

l. Modos y tiempos de traslado:

Modo de transporte
Caminata ifos 1k ]
Bicicleta ‘ ‘?O‘I:T’ﬁ:?ﬁﬁ%bls & /:/
Transporte publico " 45minutos

—

II.  Subclasificacion de ZCUs:

a) Movilidad alta: Se considerard que una vivienda ubicada en una ZCU clasificada como
zona consolidada o de evajdacion con empleo, cuenta con opciones de movilidad alta,
cuando desde el centrojde del elemento de la cuadricula en el que se encuentra, pueda
accederse a cada ung de los cinco destinos antes referidos, en al menos uno de los

modos de transporte, dentro de los tiempos maximos de traslado sefialados
anteriormente
b) Movilidad piedia: Se considerard que una vivienda ubicada en una ZCU clasificada

como zopa consolidada, o de evaluacién con empleo, cuenta con opciones de movilidad

pugda accederse a cuatro de los destinos antes referidos, en al menos uno de los
odos de transporte, dentro del tiempo méximo de traslado sefialados anteriormente.
Movilidad baja: Se considerara que una vivienda ubicada en una ZCU clasificada como
zona consolidada, o de evaluacién con empleo, cuenta con opciones de movilidad baja,
cuando desde el centroide del elemento de la cuadricula en el que se encuentra, no
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pueda accederse a alguno, o bien, pueda accederse a uno, dos o tres de los destinos
antes referidos, en al menos uno de los modos de transporte, dentro del tiempo
maximo de traslado sefialados anteriormente.

DECIMA NOVENA. Criterios de movilidad para ubicacién en ZCU clasificadas como zonas semi
consolidadas y zonas en proceso de consolidacion urbana. /
Las ZCU clasificadas como zonas semi consolidadas y en proceso de consolidacion urbana y onas
de evaluacién con empleo, se subclasificaran en tres tipologias, para efectos del andlisis’de sus
opciones de movilidad: movilidad alta, movilidad media y movilidad baja. Lo anterior, en J:mon de
las combinaciones que presenten para acceder a cuatro destinos distintos, con5|derando tres modos
de transporte y un tiempo maximo de traslado para cada uno de éstos.

1. Destinos:
a) Escuela Primaria mas cercana.
b) Escuelas Secundaria mas cercana.
¢) Establecimiento de Salud mas cercano.
d) Centro de Abasto mas cercano.

Il Modos y tiempos de traslado:

Modo de transporte Tiempo méggjmg,gg‘trasla/d'o
Caminata _~3Qmiiriitos | \

/120 mlnutos/-./ Y

Bicicleta

Transporte publico

M. Subclasificacion de ZCUs: S

a) Movilidad alta: Se consideraré‘épe na vivienq/afl’jbicada en una ZCU clasificada como

zona semi consolidada o en pro so'de.consélidacién urbana cuenta con opciones de

movilidad alta, cuando desde £l centroide del elemento de la cuadricula en el que se

encuentra, pueda accedersé a cada uno de los cuatro destinos antes referidos, en al

menos uno de los modos de transporte, dentro del tiempo méximo de traslado
sefialados anteriormgnte.

b) Movilidad media;

i consolidada o en proceso de consolidacion urbana, cuenta con

e considerara que una vivienda ubicada en una ZCU clasificada
como zona se
opciones de¢” movilidad media, cuando desde el centroide del elemento de

ovilidad baja: Se considerara que una vivienda ubicada en una ZCU clasificada como
zona semi consolidada o en proceso de consolidacion urbana, cuenta con opciones
de movilidad baja, cuando desde el centroide del elemento de la cuadricula en el que
se encuentra, no pueda accederse a alguno, o bien, pueda accederse a uno o dos de
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los destinos antes referidos, en al menos uno de los modos de transporte, dentro de
los tiempos maximos de traslado sefalados anteriormente.

VIGESIMA. Criterios de movilidad para ubicacién en ZCU clasificadas como zonas de evaluacidon
con vivienda.

Las ZCU clasificadas como zonas de evaluacidon con vivienda, se subclasificaran en tres tipologias,
para los efectos del andlisis de sus opciones de movilidad: movilidad alta, movili% media y
movilidad baja. Lo anterior, en funcidn de las combinaciones que presenten para/acceder a seis
destinos distintos, considerando cuatro modos de transporte y un tiempo maximo de traslado para
cada uno de éstos.

l. Destinos:

a) Escuela Primaria mas cercana.

b) Escuela Secundaria mds cercana.

c) Establecimiento de Salud mas cercano.

d) Centro de Abasto mds cercano.

e) Espacio Recreativo mas cercano. /

f) Centroide del elemento de la cuadricula mAs cercano clasificado como ZCU
consolidada, semi consolidada, en-proceso d?consohdaaon urbana, de evaluacién con

empleo, o con potencial ecchmlEb“ ,/J “

PN

1. Modos y tiempos de trasladq adlldgbﬁ\es“ sﬁdestrnos a)ae):
Modo de transporte i = Tlempo/maxlma"de traslado
Caminata "}‘;, T30 mlnu'g,os
Bicicleta N/ 20 mindtos

Transporte publico / 45 minutos

M. Modos y tiempos de traslﬁtdaplicables al destino f):
Modo de transpc{rte Tiempo maximo de traslado

Camingxé 30 minutos
Bici/c/l/eta 20 minutos
Transpérte publico 45 minutos
Trapsporte privado 45 minutos

a)/Movilidad alta: Se considerara que una vivienda ubicada en una ZCU clasificada como
zona de evaluacién con vivienda cuenta con opciones de movilidad altas, cuando desde
el centroide del elemento de la cuadricula en el que se encuentra, pueda accederse a:
i. Cada uno de los destinos referidos en los incisos a) a e), en al menos uno de los
modos de transporte, dentro de los tiempos méximos de traslado sefialados
anteriormente; y, ademas,
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ii. Al destino referido en el inciso f), dentro de los tiempos maximos de traslado
sefialados anteriormente.

b) Movilidad media: Se considerara que una vivienda ubicada en una ZCU clasificada
como zona de evaluacién con vivienda cuenta con opciones de movilidad medig),
cuando desde el centroide del elemento de la cuadricula en el que se encuentra, pueda
accederse a:

i. Cuatro de los destinos referidos en los incisos a) a e), en al menos und de los
modos de transporte, dentro de los tiempos méaximos de traslado Aefialados
anteriormente; y, ademas,

ii. Aldestino f), dentro de los tiempos maximos de traslado sefialados ahteriormente.

c) Movilidad baja: Se considerara que una vivienda ubicada en una ZCU/clasificada como
zona de evaluacién con vivienda cuenta con opciones de movilidad/baja, cuando desde
el centroide del elemento de la cuadricula en el que se encuentrd, pueda accederse a:

i. Ninguno, uno, dos o tres de los destinos a) a e) antes rg,feridos, en al menos uno
de los modos de transporte, dentro de los tiempos méximos de traslado sefialados
anteriormente; o cuando,

ii. No pueda accederse al destino f) dentro de Io/lempos maximos de traslado
sefialados anteriormente. .

i bt ¥ ﬁt\i

p

Se realizard un calculo de los tiempbé,,detr.asladd' para los modos de transporte de caminata,
bicicleta, transporte publico o tranSporte privado, de cada centroide, con respecto a:

a) Escuelas Primarias.

b) Escuelas Secundarias.

c) Establecimientos’de Salud.

d) Centrosde Alb;a"sto.

e) Espacios Recreativos.

f) Centrqid"e del cuadrado mas cercano, clasificado como zona consolidada, semi
consollidada, en proceso de consolidacion, de evaluacién con empleo, o con
potencial econémico.

En todos los casos, el calculo del tiempo de traslado se realizara utilizando informacion
publica de planeadores de viaje, consultando el tiempo de traslado desde el centroide del

Cuadrado el satisfactor mas cercano registrado en el Sistema de Informacién Geografica

descrito en las presentes reglas y tomando como base un mismo horario para todos los
casos, previendo que éste refleje las condiciones de viaje en los horarios con mayor
afluencia de transito.
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lll. La Subdireccién General de Crédito del Instituto, en coordinacién con las instancias que se
encuentren autorizadas por los drganos colegiados competentes del Instituto, a que se
refiere la regla DECIMA, fraccion VI, de las Reglas para el Otorgamiento de Créditos
clasificaran las zonas aplicando los criterios previstos en el presente capitulo.

A propuesta de cualquiera de los tres sectores o de la Administracion del Infonavit, se podran
realizar cambios en estos criterios y parametros metodoldgicos, requiriéndose la modificacion y
aprobacidn de una nueva version integrada de las presentes Reglas de Caracter General, previa
dictaminacidon del Comité de Planeacion y aprobacion del H. Consejo de Administracidn c(el Instituto.

VIGESIMA SEGUNDA. Actualizacién. /

La actualizacién de la informacién de los tiempos de traslado se llevard a gabo con la misma
frecuencia establecida para la actualizacion del Sistema de Informacion Geog{éfica, conforme a lo
dispuesto en la regla DECIMA QUINTA de las presentes Reglas de Carécm/rﬁléneral.

Durante las actualizaciones semestrales de equipamiento que no coincidan con las actualizaciones
anuales de movilidad, se calculardn los tiempos de traslado conforme a la metodologia descrita en
el presente capitulo para los elementos de la cuadricula que pasaron de no estar clasificados a
clasificarse conforme a alguna de las categorias de las reglas CUARTA a OCTAVA.

W e
wro g

CAPITULO IV. DE LOS ESQUEMAS DE ACCIGN'COLE glVA?,E;MANTENIMIENTO Y OPERACION DE
" - ¥ LR R 2
LAS AREAS DE USO COMUN, RELATIVOS ALAVIAENDA WUEVA UBICADA EN DESARROLLOS
HABITACIONALES}DE TRAZA URBANA CERRADA.

! 5

VIGESIMA TERCERA.

En los casos de Vivienda Nueva ubicada dentro de desarrollos habitacionales de Traza Urbana
Cerrada, de acuerdo con la regla/DECIMA, fraccién 1V, inciso ¢, de las Reglas para el Otorgamiento
de Créditos, el Instituto debera/constatar que la vivienda esté sujeta a algiin esquema formal que
brinde herramientas para/la accion colectiva de mantenimiento y operacion de areas de uso comun.

A este efecto, se consi}:le’raré que existe este esquema formal cuando se acredite lo siguiente:

I La Vivienda/{\lueva pertenece a un régimen de condominio debidamente constituido y
autorizado por las autoridades competentes conforme a las reglas que regulen dicho
régimen en cada entidad federativa.

E/I/régimen de condominio al que pertenezca la Vivienda Nueva, independientemente de la

/iéorma en que se encuentre regulado, se deberd sujetar a lo que disponga la normatividad

/" en la materia aplicable, contar con reglas para garantizar las aportaciones por parte de los

/ conddminos al régimen y reglas para llevar a cabo acciones de mantenimiento y operacién
de dreas de uso comun, o
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y,
. El desarrollo habitacional en que se encuentre la Vivienda Nueva cuenta con una asocia,c’i/én
civil o cualquier otra forma societaria que retna a los propietarios de las viviendas que
pertenecen al desarrollo habitacional, con el objeto de aportar capital para llevar a’cabo el
mantenimiento y operacién de dreas de uso comun del desarrollo, asi como permiér latoma

de decisiones de mantenimiento y operacion de dichas dreas de uso comun.

El instrumento mediante el cual se constituya la forma societaria que corresponda, deberd
establecer la participacién de todas las personas propietarias de las Viviendas Nuevas que
conforman el desarrollo de que se trata, asi como un esquema de financiam’i/ento que prevea la
obligacién de pagar cuotas para obtener recursos para el mantenimiento y/operacién de areas de
uso comun.

Cuando el desarrollo habitacional se encuentre en la etapa de cometcializacién de las Viviendas
Nuevas que componen el mismo, el desarrollador o constructor dy desarrollo habitacional debera
hacerse cargo de los gastos de mantenimiento y operacién de I;s areas de uso comun en la parte
proporcional que corresponda a las unidades no individualizadas hasta que se puedan generar los
esquemas sefialados y exista la participacidn suficiente de propietarios para garantizar la viabilidad
financiera del esquema. \/

i3 v 2
e e,

e8I N
El esquema formal por el que se opte dgﬁqté establecéjrf.’i;}grma de administracidn, ya sea a cargo

; ; ; £ / LY
de los propios propietarios o a cargo de iia ?agcjmv,ﬂrllsz'tradora.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Las presentes Reglas de Caracter General entraran en vigor a partir del 02 de
mayo de 2022.

ARTICULO SEGUNDO. Se ordena a la Administracién la publicacién de las presentes Reglas de
Caracter General en/el portal institucional, al dia siguiente a su aprobacién por el H. Consejo de
Administracion. |

ARTICULO TERCERO. El Sistema de Informacién Geogréfica al que hacen referencia los capitulos Il y
Il de las Presentes Reglas de Caracter General, debera estar completo y puesto a disposicién del
publica’en general una versién no manipulable del mismo a través de un apartado especifico del
| del Infonavit a mas tardar el 01 de diciembre de 2021.

ARTICULO CUARTO. Las presentes Reglas de Caracter General no seran aplicables a las viviendas
ubicadas dentro de Desarrollos Urbanos Integrales Sustentables o la figura de certificacién que los
hubiera sustituido, autorizados con anterioridad a la aprobacion de las presentes reglas.
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ARTICULO QUINTO. Se permitird el financiamiento y la constitucién de garantias de viviendas
ubicadas en desarrollos habitacionales construidos en zonas con potencial econdmico o en zonas
sin clasificar, siempre y cuando:

. Las viviendas comprendidas en el desarrollo formen parte de la garantia de f crédito
a la construccién de vivienda pendiente de liquidar, debidamente inscritas en/el Registro
Plblico correspondiente otorgado por una entidad que forme parte /del sistema
financiero mexicano con anterioridad a la aprobacion de las presentes Reglas, y

1. La excepcidn prevista en el presente articulo aplicard Gnicamente a aquellas etapas
comprendidas dentro del financiamiento a que se refiere la fraccién que antecede,
siempre que se encuentre al corriente con el programa de trabajo y'de avance de obra

bajo el cual se otorgd el crédito. 3

/
La Subdireccion General de Crédito estara facultada para analizar, /e@aluar técnicamente vy
o s = = / A .
dictaminar los casos que se ubiquen en los supuestos sefialados en la presénte regla. La Subdireccidn
. - / . . .7
General de Crédito deberd reportar trimestralmente al H. Consejo/de Administracién sobre los

dictamenes emitidos. /

ARTICULO SEXTO. Las presentes Reglas de Caracter General fo seran aplicables a la oferta de
Vivienda Nueva que: /
I Se encuentre registrada con gnterrtmdad a Ia/fecha de aprobacién de las Reglas de
Caréacter General; , '. eher, “/
I. Cuente con una orden de y??‘lflcaaon Qagaga\qbtenlda a partir del 1 de septiembre de

2021 y hasta antes de Ia entrada ylgbﬂ dé’fla% presentes Reglas de Caracter General,

Yaa

1. Obtengan el Dictamen Tecnko Um )c‘) a partii}: l 1 de septiembre de 2021 y hasta antes
de la entrada en vigor de las pre ntes Re/l S de Caracter General.

ARTICULO SEPTIMO. El Plan Estrateglco y Financiero 2022-2025 debera incorporar un anlisis del
impacto prospectivo de las present/es Reglas de Caracter General en la colocacion de créditos, la
calidad de la originacién, la calidad’y entorno de la vivienda y del suelo, asi como sus condiciones de
movilidad.

ARTICULO OCTAVO. Se déberd realizar una evaluaciéon semestral del desempefio del Sistema de
Informaciéon Geogréafica con el objeto de dar seguimiento puntual de los efectos a los
derechohabientes de’la entrada en vigor de las Reglas de Caracter General y, en su caso, realizar las
adecuaciones qu/ el H. Consejo de Administracidn considere convenientes.

ARTICULO NOVENO. Para el caso de que las personas propietarias de las Viviendas Nuevas sujetas
a algin eSquema formal que brinde herramientas para la accién colectiva de mantenimiento y
operagion de areas de uso comun elijan que el esquema de administracién lo realice una empresa
adn%aistradora, podran elegir libremente sujetarse a la normatividad y a los programas que para
tales efectos emita el Infonavit.

/

/

/
/
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ARTICULO DECIMO. Las reglas de negocio de cada opcién de financiamiento deberan establecer los
mecanismos para identificar el cumplimiento de la dotacién de infraestructura urbana adecuad
prevista en las reglas Décima y Décima Primera de las Reglas de Otorgamiento de Crédito,
relacionadas con la satisfaccidon de los servicios publicos basicos.
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ANEXO 1
DENSIDAD DE EMPLEOS POR HECTAREA REQUERIDA DE ACUERDO CON/
LA POBLACION DE LA LOCALIDAD //
/
/
3} : i Zona semi Zoha en proceso de
Poblacion de la localidad Zona consolidada q el
consolidada /O consolidacion
Mayor a 2,000,000 >20 >0 ; >0.39
Entre 1,000,000y 1,999,999 >18 >0 / >0.39
Entre 500,000 y 999,999 >15 >0 / >0.39
Entre 100,000 y 499,999 >13 >O/ >0.39
Entre 50,000 y 99,999 >13 >0 >0.39
Entre 15,000 y 49,999 >10 />0 >0.39
Entre 2,500 y 14,999 >7 />0 >0.39

FERP.
,- e e

/

Py (/f;‘%fg/ %

DENSIDAD DE VIVIENDAS P/O’R HECTAREA REQUERIDA DE ACUERDO CON
LA POBLACION DE LA LOCALIDAD

/

s : / Zona Zona semi Zona en proceso
Poblacidn de la localida : : ST
consolidada consolidada de consolidacion
7/
Mayor a 2,000,000 / >21 >20 o >500 viviendas >0.39
Entre 1,000,000 y 17;5599,999 >11 >11 o0 >500 viviendas >0.39
Entre 500,000 y 999,999 >11 >11 o0 >500 viviendas >0.39
Entre 100,000/y/499,999 >11 >11 o >500 viviendas >0.39
Entre 50,000’y 99,999 >7 >7 0 >500 viviendas >0.39
Entre 15,0/00 y 49,999 >7 >7 0 >500 viviendas >0.39
Entre 2/500 y 14,999 >7 >7 0 >500 viviendas >0.39
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El Secretario General y Juridico del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para
los Trabajadores, Rogerio Castro Vazquez, con fundamento en los articulos 2, 6 y
15 de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores;
asi como en el articulo 12, fraccion X del Estatuto Organico del Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, y la Regla 89, fraccion |, inciso i), de
las Reglas de Operacién de los Organos Colegiados del Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores, CERTIFICA que la presente es copia fiel de
las “Reglas de Caracter General” aprobadas por el Consejo de Administracion en
su Sesion Extraordinaria numero 854, celebrada el 12 de agosto de 2021, en
cumplimiento a los articulos quinto, sexto y séptimo transitorios de las Reglas para
el Otorgamiento de Créditos a los Trabajadores Derechohabientes del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, que consta de 21 fojas utiles
por un solo lado, y que obra en original en los archivos de la Secretaria General y
Juridica.

Ciudad de México a 13 de agosto de 2021.

@wwwjnfonavit.org.n1x Mjhgfg’_@'?@ Infonavit Infonatel 800 008 3900



