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PRESENTACION

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (Infonavit) presenta el Reporte Anual de
Vivienda 2024. En esta sexta edicion, el Infonavit presenta los principales acontecimientos del sector vivienda
e hipotecario para el periodo comprendido desde junio de 2023 hasta el mismo mes de 2024, asi como dos
capitulos de analisis en temas relevancia para el sector de la vivienda.

En el Ultimo afio hemos observado un gran crecimiento en la operacidn crediticia del Infonavit, lo que pone de
manifiesto el papel central del Instituto en proveer a su poblacién derechohabiente con opciones de
financiamiento flexibles y a la medida de sus necesidades. Inspirados por nuestro mandato constitucional,
hemos ampliado la oferta de productos hipotecarios y de vivienda de manera que la poblacion acreditada
cuenta ahora con soluciones que se adaptan a la realidad social en el pais.

Por nombrar tan solo algunas de las acciones emprendidas en el Ultimo afio, impulsamos programas que
facilitan el cumplimiento de las personas acreditadas a través de apoyos econdmicos, como Descuento por
Liquidacion Anticipada, o de conversidn y reestructura de sus créditos, como Responsabilidad Compartida y
Borrén y Cuenta Nueva. Creamos mecanismos para que las personas tomen control de su financiamiento a
través de la flexibilizacion de plazos y montos de crédito, y adoptamos medidas emergentes para apoyar a la
poblacién derechohabiente y acreditada en Acapulco ante la contingencia del huracan “Otis”.

En adelante, el Infonavit tiene el objetivo de seguir trabajando para que las y los mexicanos accedan a una
vivienda adecuada. Estamos conscientes de la necesidad por construir mas vivienda nueva en el pais y, de
aprobarse la reforma en esta materia presentada por el Poder Ejecutivo en febrero de 2024, el Instituto podria

participar activamente en la edificacion de vivienda social en los proximos seis afios.

Por lo anterior, el Reporte Anual de Vivienda 2024 provee informacion critica sobre la dindmica de la edificacion
residencial en México y las buenas practicas en el desarrollo de vivienda social y los programas de alquiler. De
manera mas amplia, los andlisis presentados en el reporte forman parte de una agenda de investigacion y
analisis que emprende el Infonavit para promover una discusion informada de politica publica y ponerla al
alcance de la poblacién y los participantes en el sector de la vivienda.

Carlos Martinez Veldzquez
Director General del Infonavit



INTRODUCCION

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (Infonavit) presenta el Reporte Anual de
Vivienda 2024, en el que se sintetizan los hechos mas relevantes del sector vivienda y el mercado hipotecario;
ademas, se presentan dos investigaciones que provén informacion sobre la produccion de vivienda asequible
en México y los factores relevantes por estudiarse para implementar un programa de alquiler habitacional.

En capitulo 1 del reporte se presenta la evolucién en el mercado de vivienda y el hipotecario para el periodo de
junio de 2023 a junio de 2024. Por el lado de la produccién de vivienda, la edificacion residencial en el pais
mostré variaciones anuales positivas: la inversion en construccion de vivienda tuvo un aumento del 3.1 % anual
en junio de 2024. Por regiones, hay variaciones heterogéneas entre las distintas zonas metropolitanas de
México. Si bien la produccion de vivienda social del pais mostré un crecimiento anual de -0.6 % al mes de junio
de 2024, la zona de la frontera norte tuvo una variacion de 21 %.

En los indicadores de precios, el indice que publica la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) ha mostrado una
tendencia general de desaceleracion a partir de 2023, pero con una variacién anual de 9.7 % en el primer
trimestre de 2024. En términos relativos, este nivel es mayor que la inflacion general promedio en el mismo
periodo, de 4.6 % anual, y que el crecimiento de los insumos de la construccién de vivienda, de 2.4 %. Sin
embargo, destaca que tanto los precios de la vivienda como los costos de los insumos comparten una tendencia
de menor crecimiento en el Ultimo afio.

Por el lado de la demanda, el mercado laboral se mantiene como uno de los principales impulsores en la
intencion de los hogares por demandar una vivienda. Para junio de 2024, el salario real promedio de las y los
trabajadores derechohabientes del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) mostrd un crecimiento de 4.3
%; esta poblacién aumentd 2.0 % en el mismo periodo. Si bien es cierto que ambos indicadores tienen una
tendencia hacia la desaceleracién, muestran aun variaciones positivas. Por sectores, destaca que el salario real
promedio de las personas que trabajan en la industria de la construccién experimentd una variacion de 13.7 %.

De forma estructural, se revisan las tendencias demograficas en la poblacion mexicana. En los Ultimos 20 afios
se observa una tendencia por menores niveles de conformacion de hogares y de menor fecundidad entre las
mujeres. Por un lado, 41.4% de las y los trabajadores subordinados remunerados se autorreporté como el jefe
o jefa de hogar al primer trimestre del 2024, en contraste con su nivel de 45.8 % en el primero de 2005 y de
41.9 % en el primero de 2023. Por otro lado, la proporciéon de mujeres que manifiestan tener hijos se ha
reducido en los grupos mas jovenes. 74 % de las mujeres de 25 a 40 afios autorreportd tener hijos al primer
trimestre del 2024: dicha proporcion fue de 82 % en el primer trimestre del 2005 y de 75 % en el primero del
2024. Estas tendencias podrian cambiar las necesidades habitacionales del pais en los siguientes afios. Sin
embargo, en cuanto al volumen de viviendas requeridas, en la medida en que la participacion laboral se
incremente para los grupos de edad que tenian entre 5 y 20 aflos en 2020, habrd mayores presiones de
demanda el largo plazo.



Uno de los factores que facilita el acceso a la vivienda de la poblacion es el financiamiento. En ese sentido, la
colocacién de crédito hipotecario y para la vivienda en México experimentod crecimientos durante el segundo
semestre del 2023 y el primero del 2024. Esta tendencia ha estado favorecida principalmente por la operacién
del Infonavit, que otorgd un total de 261.6 mil créditos hipotecarios para vivienda entre eneroy junio del 2024,
con un monto acumulado de 101.3 miles de millones de pesos (mmdp), lo que representd un crecimiento real
de 30.6 % en comparacién con el mismo periodo del afio anterior. En contraste, el volumen de créditos
originados por la banca decrecid 41.8% anual en el mismo periodo. Posiblemente asociado con este fendmeno,
el Infonavit ha ofrecido una tasa constante en el Ultimo afio que varia seguin el ingreso de la persona acreditada;
ajunio del 2024, su tasa maxima se ubicé 105 puntos base (pb) por debajo de la tasa promedio bancaria simple.

Respecto de la planeacion de politica publica en materia de vivienda, un tema muy relevante derivado de la
iniciativa de reforma propuesta en febrero de este afio por el Poder Ejecutivo Federal al articulo 123, fraccion
Xll, de la Constitucion de los Estados Unidos Mexicanos. Esta propuesta plantea que el Infonavit participe en la
construccion de vivienda social y opere un instrumento de alquiler, en el que la renta sea proporcional al salario
de la persona trabajadora y no supere el 30 % de su ingreso. Para abonar en la discusion del tema, este reporte
presenta dos investigaciones que abordan las dimensiones subyacentes a la iniciativa de reforma: por un lado,
estd la edificacion de vivienda social y, por el otro lado, los esquemas de alquiler como instrumentos de politica
publica. En ese sentido, los capitulos 2 y 3 del reporte tratan por separado este par de dimensiones con un
enfoque que reconoce la situaciéon actual tanto de la edificacion residencial como del mercado de alquileres en
Meéxico. Ademas, discute las directrices observadas en la teoria econdmica y en las experiencias internacionales
sobre la intervencién gubernamental en ambos campos.

En el capitulo 2 particularmente se estudian los factores asociados con la produccion de vivienda econémica.
De manera historica, se documenta que esta ha disminuido en México de manera sostenida desde 2015y que
se ha vuelto menos asequible, con los precios de la vivienda mostrando variaciones por encima de la inflacion
general y del crecimiento del salario promedio. El deterioro de la asequibilidad es mds acentuado en algunas
ciudades, donde el crecimiento del precio de las viviendas ha superado al de los salarios que se pagan en su
mercado laboral. Para ahondar en los factores que habrian presionado los precios de las viviendas, se revisa la
estructura de costos que tiene la edificacion residencial. Se estiman las participaciones de los distintos insumos
de la construccion para diferentes clases de vivienda y se encuentra que el aumento en el costo de la mano de
obra ha explicado entre 47.7-57.5 % del incremento total en el costo directo de produccién desde 2014 y hasta
2024, mientras que los materiales de construccion han contribuido con 36.8-44.3 % del incremento total. Para
concluir el capitulo se discuten diversas experiencias internacionales sobre politicas publicas de impulso a la
vivienda asequible y se resume una serie de buenas practicas en el desarrollo de vivienda social.

En el capitulo 3 también se revisa experiencia internacional, pero en el campo de los sistemas de alquiler en el
mundo, y se estudian las condiciones actuales de dicho mercado en México. Por un lado, se destaca que una
politica de alquiler puede contribuir a mejorar las condiciones de vida de las personas. Sin embargo, las
distorsiones e incentivos no previstos que se generan podrian limitar los efectos de la politica. En ese sentido
es importante basar una politica de esta clase en un estudio amplio que alinee los incentivos de todos los
participantes en el mercado para operar de forma adecuada. Por otro lado, se muestra que la situacion del
mercado de alquileres en México se caracteriza por la informalidad, tanto en términos del tipo de arrendador
como de la existencia de contratos formalizados, con 46.0% de las viviendas rentadas sin un contrato vigente.
Aproximadamente 38.5 % de las viviendas en alquiler son arrendadas por un familiar o amigo, 57.1 % por otro



arrendador y 4.4 % por empresas o inmobiliarias. En cuanto a la demanda por viviendas en alquiler, se estiman
584 mil personas con interés en la renta de una vivienda, caracterizadas por ser relativamente mas jovenes y
de menores ingresos que los demandantes de vivienda para compra o construccion.

Finalmente, en la cuarta seccidén se presentan los resimenes estadisticos de las principales variables del sector
vivienda, hipotecario y mercado laboral, asi como de otros indicadores macroecondmicos relevantes para el
sector.



1. MERCADO DE VIVIENDA

El propdsito de este primer capitulo es describir el desempefio de los mercados de vivienda e hipotecario entre
junio del 2023 y del 2024. Para hacer un diagndstico adecuado de su situacion actual, se revisan las trayectorias
recientes de las variables de produccidn, precios y costos de financiamiento para producir y adquirir vivienda.
Mds adelante, se analizan los determinantes de la actividad en el mercado de la vivienda desde la perspectiva
de la demanda, con hincapié en las tendencias demograficas observadas en el pais y el desempefio reciente de

la originacion crediticia.

Sobre la coyuntura del sector, la edificacion residencial en el pais mostrd variaciones anuales positivas en el
primer semestre de 2024, pero con un menor ritmo de crecimiento que el sector total de la construcciéon no
residencial. A pesar de la desaceleracion en el incremento de los costos de los insumos durante el afio, el sector
experimentd una disminucidon marginal en la produccion de vivienda social. No obstante, se observd un
crecimiento mas lento de los precios de la vivienda. Por el lado de la demanda, el mercado laboral ha mantenido
niveles positivos de crecimiento con incrementos reales en los salarios. Este factor, junto con las mayores
expectativas de ahorro observadas, podria estar explicando una mayor colocacion de créditos de la vivienda
especialmente en el segmento con ingresos de hasta 5 Unidades de Medida y Actualizacion mensuales (UMA).

1.1. PRODUCCION Y OFERTA DE VIVIENDA

La produccion de vivienda por parte de las empresas constructoras, que reporta la Encuesta Nacional de
Empresas Constructoras (ENEC), asi como la inversién en construccién de vivienda, medida por el indice de
Formacién Bruta de Capital Fijo (IFBKF) del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI),
mostraron niveles bajos de actividad a partir de 2021 y hasta finales de 2022. Sin embargo, desde febrero de
2023 se observa una recuperacion en estos indicadores. La produccion de vivienda por parte de las empresas
constructoras crecié a un promedio anual del 8.9 % entre junio de 2023 y junio de 2024, alcanzando una
variacion anual de 31.5 % en noviembre de 2023. Paralelamente, la inversion en construccion de vivienda, que
incluye tanto las realizadas por empresas como por hogares (autoproduccion), registrd un crecimiento
promedio anual de 1.8 % durante 2023 y un aumento del 3.1 % en junio de 2024 en comparacién con el mismo
periodo del afio anterior. Mientras que la inversién en construccién no residencial tuvo un crecimiento
acelerado de 39.3 % promedio durante 2023; entre eneroy junio de 2024 se mantuvo en niveles de crecimiento
promedio de 16.8 %.



FIGURA 1.1. PRODUCCION DE VIVIENDA
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Fuente: Formacion Bruta de Capital Fijo (FBKF) y ENEC, INEGI.

Por su parte, la produccion de vivienda se sitla aun por debajo de sus niveles previos a la Ultima recesion, con
los indicadores tanto de la ENEC como de la IFBK en un nivel de 85.9 puntos base (pb); es decir, 14.1 % por
debajo de su nivel de enero de 2020. Asi, el comportamiento reciente muestra un crecimiento rezagado en el
sector de la vivienda en comparacion con otros subsectores, como el de la edificacion no residencial que ha
mostrado un repunte mas pronunciado. Esta situacion indica restricciones persistentes en el sector de la

construccion de vivienda que le han impedido recuperar plenamente su nivel previo a la pandemia por
COVID-19.

En cuanto a la produccion de vivienda social, que se contabiliza en el Registro Publico de Vivienda (RUV), se
aprecia un decrecimiento anual en 0.4 % en el acumulado entre enero y junio. Se han producido 60.5 mil
unidades nuevas en el afio, en contraste con las 60.7 mil viviendas producidas en el mismo periodo de 2023.
Por segmento de vivienda, se observa en la figura 1.2 que este crecimiento fue impulsado principalmente por
la vivienda econdmica-popular, la cual tiene un valor de hasta 200 UMA (660 mil pesos), misma que crecio
2.2 %, alcanzando una produccién de 25.8 mil viviendas. Asimismo, el segmento de vivienda tradicional, con un
valor entre 200 y 350 UMA (de 660 mil a 1.15 millones de pesos) tuvo un decrecimiento de 0.6 % entre enero
y junio de 2024 respecto al mismo periodo de 2023, al producirse 25.3 mil viviendas de este segmento. Por
ultimo, la vivienda media-residencial, la cual tiene un valor mayor 350 UMA (mayor a 1.15 millones de pesos)
se redujo durante el dltimo afio en 6.4%, alcanzando una produccion de 9.4 mil viviendas.



FIGURA 1.2. PRODUCCION DE VIVIENDA REGISTRADA EN EL RUV
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Fuente: Registro Unico de Vivienda (RUV).

Por el lado de los registros de vivienda, el RUV muestra un crecimiento de 19.3 % entre enero y junio de 2024
respecto del mismo periodo del afio anterior. Este nivel de crecimiento se refleja en el registro de 15.4 mil
viviendas mas en el acumulado de 2024. Por segmentos, primero, las viviendas econdmicas-populares tuvieron
un incremento de 45.5 %, es decir 12.3 mil viviendas registradas mas que en el periodo del afio anterior.
Segundo, el registro del segmento tradicional crecid 6 %, con 1.8 mil viviendas mds que el primer semestre del
aflo anterior. Finalmente, el segmento media-residencial tuvo un crecimiento del 5.6 %, equivalente a 1.3 mil
viviendas mas registradas que en enero-junio de 2023. En contraste con lo observado en la figura 1.3, la
trayectoria de los registros sugiere una tendencia de mayor produccion de vivienda esperada en los siguientes
periodos, con mas unidades que pasarian a la etapa de edificacion. Por su parte, la mediana del plazo entre la
fecha de registro y la fecha del dictamen de habitabilidad para las viviendas producidas en 2023 fue de 14
meses. Por segmentos, la mediana de este plazo fue: tanto para la vivienda econdémica-popular como la
tradicional 14 meses, mientras que para la vivienda media-residencial fue de 13 meses.!

1 Se report6 la mediana del plazo en meses debido a que hay valores atipicos de plazos muy prolongados que sesgan el promedio.



FIGURA 1.3. REGISTROS DE VIVIENDA EN EL RUV
Enero a junio de cada afio, miles de unidades
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Fuente: Registro Unico de Vivienda (RUV).

Sobre la produccién de vivienda es importante sefialar que en 2024 ha presentado variaciones heterogéneas
entre las distintas regiones de México. Por un lado, la produccion de vivienda social del pais mostrd un
crecimiento anual de -0.6 % a junio de 2024, ubicandose en 60.4 mil viviendas; mientas que, por otro lado, la
zona de la frontera norte tuvo una variacion de 21 %, lo que equivale a 6.7 mil viviendas producidas en el
periodo de enero a junio de 2024. Por zonas especificas, destaca Tijuana con una produccion acumulada hasta
junio de 1.8 mil viviendas, 7.6 % mayor respecto su promedio de 2021-2023, que fue de 1.7 mil viviendas;
Ciudad Juarez con 0.8 mil viviendas, 14.6 % mayor respecto su promedio, de 0.7 mil viviendas; y Matamoros,
que reportd una produccidn de 0.7 mil viviendas, manteniendo su promedio de los ultimos tres afios.?

Este incremento de la produccion en las zonas de la frontera norte podria estar asociado con mayores niveles
esperados de actividad econdmica. Por un lado, destaca su proximidad con el mercado estadounidense, lo cual
facilita el comercio y la inversion en infraestructura. Por otro lado, la dindmica en el crecimiento de la
produccién de vivienda podria atribuirse, en parte, al efecto denominado nearshoring, que se ha observado a
partir de 2020 en esta zona, y que muy probablemente ha implicado un crecimiento en el empleo formal en
esta region. Especificamente, Ramirez Sierra, Gonzéalez Martinez, Monroy Cruz y Villegas Rojas (2023) estiman
que su efecto ha sido de 7.98 puntos porcentuales (pp) promedio sobre el crecimiento del empleo formal en
las regiones referidas.®> Un aumento en los niveles de empleo podria implicar asi una mayor demanda de

2 La zona metropolitana de Guadalajara representa el 6.2 % de la producciéon acumulada del RUV entre enero y junio de 2024, el mayor porcentaje de todo el
pais; en este periodo reportd un crecimiento de 8.8% respecto de su promedio de 2021-2023, equivalente a 5.2 mil viviendas producidas.

3 Ramirez Sierra, G. D., Gonzélez Martinez, A. A., Monroy Cruz, M. A., & Villegas Rojas, F. F. (febrero de 2023). Impacto del nearshoring en la actividad econémica
de México (2020-2023). Infonavit. Documentos de trabajo.



vivienda esperada tanto por parte de personas trabajadores locales como de aquellas que se trasladan por
motivos laborales.

FIGURA 1.4. VARIACION DE LA PRODUCCION DE VIVIENDAS
DE ENERO A JUNIO DE 2024 POR ZONA METROPOLITANA
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Fuente: Registro Unico de Vivienda (RUV).

En término de precios de la vivienda y de sus insumos, el indice de Precios de la Vivienda, que publica la
Sociedad Hipotecaria Federal (SHF), ha mostrado una tendencia general de desaceleracién a partir de 2023,
después de alcanzar su mayor punto de crecimiento en el primer trimestre de 2023 con un incremento anual
de 11.7 % (figura 1.5). En el segundo trimestre de 2024 mostré un crecimiento anual de 9.4 %. La tendencia de
decrecimiento puede contribuir a la estabilizacidn de los precios en el mercado inmobiliario. Las metrépolis con
mayor crecimiento en los precios de la vivienda en el segundo trimestre de 2024 fueron: Tijuana, con una
variacion anual de 13.3 % respecto del segundo trimestre de 2023; Puebla-Tlaxcala con una variacién de 12.2
% en el mismo periodo; y Ledn y Monterrey, ambos con una variacién de 11.3 %.



FIGURA 1.5. PRECIOS DE LA VIVIENDA E INSUMOS
Variacion porcentual anual (%) por trimestre
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* Es un indicador disefiado para medir los cambios en la valoracion econémica de los inmuebles habitacionales en México, utilizando como
principal fuente de informacién al Sistema Maestro de Avaltos (SMA).
Fuente: indice de Precios al Productor (INPP) de la Construccién Residencial por Ciudad, INEGI; indice de precios de la vivienda, SHF.

En términos de los costos de los insumos de la construccién de vivienda, la figura 1.5 muestra también el indice
Nacional de Precios al Productor (INPP) para la construccién residencial del INEGI, que ha disminuido su ritmo
de crecimiento. El indicador ha tenido un periodo continuo de desaceleracién después de exhibir incrementos
significativos en el tercer trimestre de 2021 y en el segundo de 2022, con variaciones anuales de 14.1 % y
14.5 % respectivamente. En el segundo trimestre de 2024 alcanzé una variaciéon de 1.9 % anual, 0.5 pp menor
respecto al trimestre anterior. Mas aun, ha mantenido niveles de crecimiento por debajo de los de otros
indicadores de precios de la economfa, como el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC). Estos datos
sugieren un menor ritmo de crecimiento de los costos de los insumos de la edificacion residencial, lo cual es un
factor positivo para la produccion de vivienda nueva.

En el mercado laboral dentro del sector de la construccién, el nimero de personas trabajadoras mantiene una
tendencia de crecimiento desde el tercer trimestre de 2022, el cual se ha acelerado en el tltimo afio. Segun la
Encuesta Nacional de Ocupacion y Empleo (ENOE), la participacion laboral en el segmento de edificacion
residencial alcanzé un promedio de 1.53 millones de personas en 2023; sin embargo, este nivel se mantiene
por debajo del promedio del 2018 que fue de 1.56 millones de trabajadores.

En el primer trimestre de 2024 se reportd un incremento importante de 6.3 % anual en el nimero de personas
gue trabajan en la construccién residencial, en comparacion con el primer trimestre de 2023, por lo que este
indicador se elevé a un nivel de 1.61 millones de trabajadores y trabajadoras. Este crecimiento sugiere una
recuperacion en el empleo del sector, superando los niveles de crecimiento prepandemia, que fue de 4.3 %
anual en 2018.



FIGURA 1.6. PERSONAS TRABAJADORAS EN EL SECTOR
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Fuente: ENOE, INEGI.

1.2. DETERMINANTES DE LA DEMANDA DE VIVIENDA

La demanda de vivienda en México estd impulsada por varios factores. Entre ellos, un mercado laboral sdlido,
caracterizado por el crecimiento del empleo y de los salarios. Asimismo, las dindmicas demograficas, con un
aumento en la conformacion de hogares y crecimiento de la poblacion en edad de adquirir vivienda, refuerzan
esta tendencia. Las expectativas optimistas sobre la estabilidad del mercado laboral, junto con condiciones
favorables de ahorro y un entorno econdmico positivo, sugieren un escenario propicio para un aumento en el
gasto de vivienda por parte de los hogares en los préximos afios. Estos determinantes convergen en un entorno

favorable para el sector inmobiliario.

1.2.1. MERCADO LABORAL EN MEXICO

La evolucion del mercado laboral afecta de manera importante la demanda de vivienda, principalmente a través
del acceso al crédito y la capacidad de ahorro de los hogares. La figura 1.7 muestra el desarrollo del empleo
formaly del salario real de los trabajadores afiliados al IMSS. A partir de junio de 2021, se observa una tendencia
de crecimiento tanto en el empleo formal como en el salario real, con fluctuaciones en ambos indicadores. El
crecimiento del salario real alcanzo su punto maximo en julio de 2023, registrando un incremento cercano al 6
%, mientras que el empleo formal mostré un crecimiento mas moderado, alcanzando un maximo de alrededor
del 4 % en el mismo periodo. A partir del tercer trimestre de 2023, ambos indicadores comenzaron a
desacelerarse, aunque el salario real se mantuvo por encima del crecimiento del empleo formal. Para junio de
2024, el salario real crecié 4.3 %, en contraste con el aumento del 2 % en el nimero de personas trabajadoras
formales. Estos datos sugieren una mejora continua en el poder adquisitivo de las y los trabajadores.



FIGURA 1.7. EMPLEO FORMAL Y SALARIO REAL
Variacion porcentual real anual, promedio anual
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Fuente: IMSS.

En cuanto a lo registrado por el drea de recaudacion fiscal del Infonavit, se observa en la figura 1.8 que, a
diciembre de 2023, el salario promedio de la derechohabiencia activa aumenté en todos los deciles de ingreso.
El promedio del salario de las personas que se ubican en el decil de ingresos mas bajo crecié 15.1 % real anual;
pasando de un salario diario promedio de 181 a 217.6 pesos entre 2022 y 2023, relacionado con los aumentos
del salario minimo. En el quinto decil, el incremento fue de 9.7 %, aumentando de 280 a 321 pesos en el mismo

periodo. En el decil mas alto, por su parte, el salario promedio tuvo un ascenso de 3.5 % real anual; aumentando
de 1,604 a 1,738.3 pesos diarios promedio durante el mismo periodo.



FIGURA 1.8. CRECIMIENTO REAL DEL SALARIO PROMEDIO DE LAS DERECHOHABIENCIA

DEL INFONAVIT A DICIEMBRE DE 2023 POR DECIL DE INGRESO
Cierre de 2023, variacion porcentual anual
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Al observar por género, con datos del Infonavit, los derechohabientes hombres registran un salario diario
promedio de 554.4 pesos en 2023 con un crecimiento real anual de 6.3 %. Las mujeres, por su parte, tuvieron
un salario diario promedio de 526.5 pesos al sexto bimestre de 2023 con un crecimiento real anual de 6.7 %. Al
cierre de 2023, la industria de la construccién liderd el incremento del salario con un aumento del 13.7 %,
seguido por el sector de agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca y caza con un 11.7 %. En contraste, los
servicios sociales y comunales experimentaron un incremento modesto de 4.6 % vy la industria eléctrica,
captaciéon y suministro de agua potable tuvo el crecimiento mas bajo, con un 0.8 %.



FIGURA 1.9. CRECIMIENTO REAL DEL SALARIO PROMEDIO DE LA DERECHOHABIENCIA

DEL INFONAVIT A DICIEMBRE DE 2023 POR SECTOR DE LA ECONOMIA
Cierre de 2023, variacion porcentual anual
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1.2.2. HOGARES

La estructura demografica es un factor clave para identificar las necesidades habitacionales del pais. Se refiere
ala distribucién de la poblacion por edad, tamafio y crecimiento de los hogares, entre otras variables. En cuanto
a la formacién de hogares, esta se explica por una variedad de factores sociales y econdmicos de la poblacién,
como la escolaridad, la conyugalidad, la participacién laboral y los precios de la vivienda.* En el caso de este
ultimo factor, el Infonavit (2023) muestra que el aumento en los precios de la vivienda entre 2010y 2020 explica
hasta 58.8 % de la reduccion en la tasa de jefatura en México para la poblacidn de entre 35y 39 afios.> Para
hacer un seguimiento de la conformacién de hogares en México, la ilustracién izquierda de la figura 1.10
presenta un indicador de frecuencia trimestral sobre la proporcién de personas trabajadoras remuneradas y
subordinadas en el pais que reporta ser un jefe o jefa de hogar a partir de los datos de la Encuesta Nacional de
Ocupacion y Empleo (ENOE) del INEGI. Al segundo trimestre del 2024, 41.7 % de dicho grupo se autorreportd
como el jefe o jefa de hogar. En la misma grafica se observa una tendencia decreciente en el tiempo, puede
estar asociada tanto con la introduccién de personas jovenes al mercado laboral como con una menor

propension por conformar nuevos hogares.

4Los cambios en estas variables y su contribucion sobre el cambio en la tasa de jefatura de distintos grupos de edades se profundizan en Ocampo, Camba y
Zapata (2024) “Cambios demogréficos y su efecto en la conformacion de hogares jovenes en 2020” en Reporte Econdmico Trimestral Enero — Marzo 2024
disponible en el Portal de Investigacion Infonavit.

5 Infonavit (2023) “Déficit de vivienda en las zonas metropolitanas de México: Una estimacion desde sus determinantes en los hogaresy la vivienda” en Reporte
Anual de Vivienda 2023 disponible en el Portal de Investigacion Infonavit.



FIGURA 1.10. JEFATURA DE HOGARES EN LA POBLACION

DE PERSONAS TRABAJADORAS SUBORDINADAS REMUNERADAS
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Notas: ! Se presenta la proporcién de jefes de hogar dentro de cada grupo del ingreso; los grupos de ingreso se calcularon de forma que se pueda
distribuir a la poblacion en cuatro partes. Por ejemplo, el grupo denominado primer cuartil estd definido por las y los trabajadores entre el valor
minimo de la distribucion del ingreso y el percentil 25. Destaca que los percentiles 25, 50 y 75 fueron de 4,300, 6,200 y 8,600 pesos corrientes
mensuales respectivamente en el segundo trimestre del 2021; los percentiles 25, 50y 75 fueron de 6,000, 8,300 y 12,000 pesos corrientes mensuales
respectivamente en el segundo trimestre del 2024. Si bien alrededor de 30 % de las personas trabajadoras ocupadas y subordinadas no registran
una respuesta sobre su ingreso laboral, se infiere que hay una menor tasa de respuesta sobre todo en los grupos mas altos del ingreso al cotejar con
los datos administrativos de las y los derechohabientes del IMSS.

Fuente: INEGI.

Por un lado, la tendencia de disminucidn en la jefatura de hogares se acelerd a partir de 2017, tuvo un aumento
inducido por el choque sobre el empleo de la pandemia por COVID-19 y observa diferencias entre los distintos
niveles de ingreso. Durante 2023 se identifica una mayor participacion de jefes Y jefas de hogar en los
segmentos de ingresos mas altos; especificamente, al segundo trimestre del 2024, hay una jefatura de 57 %
entre el 25 % de la poblacién que reporta un mayor ingreso mensual. En contraste, la jefatura es de 35 % entre
el 25% de las personas que ganan menos. En el transcurso de los ultimos cuatro afios, todos los grupos de

ingreso estudiados tuvieron disminuciones.

Por su parte, también es relevante estudiar los patrones de fecundidad en la poblacion para explicar las
necesidades de vivienda. En la medida en la que haya una menor fecundidad es posible que la demanda de
vivienda se dirija mds hacia espacios pequefios y con un menor nimero de habitaciones. En la figura 1.11 se
observa, por un lado, que la proporcién de mujeres mayores de 15 afios que reportan tener hijos es de 71.7 %
al segundo trimestre de 2024. En la tendencia histdrica, esta variable ha fluctuado en un intervalo de entre
70 %y 74 %, pero con cambios; mostrd una tasa de crecimiento positiva y estable desde 2005 hasta 2015, y
cambid a una trayectoria descendente a partir de ese afio que se estabilizo a partir del 2022. El panel derecho



de la figura 1.11 estudia la fecundidad entre las mujeres menores de 40 afios. Se observa que, en